FBTEC

ENGENHARIA

Laudo de Avaliacdo de Uso Restrito

1 - Identificagdo: 102133-1 I
Consorciado Grupo Cota
788 256

Vendedor Matricula Utilizacao do FGTS

40.662 O sim O wao
Endereco completo do imével Namero Complemento
RUA ARMANDO VITRO QUADRA 08 / LOTE 02
Bairro Cidade UF CEP
JARDIM PINHEIRO ARACATUBA SP 16012-340

Fachada do Imével

2 - Caracterizac&o da regido:

o LT
=21°12'15,282'S -30“2433,203"“
"6 Rua Araiando Viiro

. Aragaluby 'If:l.')lzB

Logradouro

Utilizagdo Infraestrutura Padréo daregido Restritivos Servigos Publicos e Comunitarios
Residencial Agua - Pavimentagdo Alto Favela D Metrd Escola
D Comercial Esgoto sanitario - Esgoto Pluvial Médio Inundacéo - Onibus Lazer
D Industrial Energia Elétrica D Gés Central Baixo Ventos Fortes - Comércio Seguranca
D Outros Telefone - lluminacéo publica |:| Rede bancaria
3 -Terreno:
Topografia Formato
PLANA - ACLIVE |:| DECLIVE |:| DESNIVEL PRONUNCIADO REGULAR |:| IRREGULAR
Area Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fracéao ideal
300,00 m? 10,00 m 10,00 m 30,00 m 300,00 m 100,00000 %
4 - Edificagéo:
4.1 - Unidade Avaliada:
0’
SALA ] TERRENO [ CASA [ APARTAMENTO O SOBRADO O GALPAO O OUTROS
Utilizac&o do imovel
RESIDENCIAL COMERCIAL O INDUSTRIAL [ MISTA O OUTROS
Se tiver assinalado "MISTA" ou "OUTROS", esclarecer abaixo
Padrao de acabamento Estado de conservagao
O ALTO O MEDIO ALTO O MEDIO | MEDIO BAIXO ] BAIXO ] OTIMO ] BOM O REGULAR ] RUIM
Fachada Esquadrias N° de pavimentos Idade aparente
anos
Areas Ne de vagas de garagem
Privativa: m?2 Garagem e Uso comum: m?2 Total: - m?2 COBERTAS DESCOBERTAS
DIVISAO INTERNA QUANT. PISO PAREDE FORRO
Sala
Dormitério
Suite
Banheiro
Cozinha

Area de Servigo

Qto. Empregada

WC Empregada

Lavabo

Varanda

Terrago

Garagem




4.2 - Prédio/Condominio ao qual pertence a unidade avaliada (ndo preencher para o caso de unidade isolada)

N° de pav. tipo Unidades por andar Total de unidades

Ne de elevadores

Descrigdo dos pavimentos

L]

e seu nome e telefone:

Existe condominio formal? SIM

Se sim, informar se ha sindico

Padr&o de acabamento

D ALTO D

D MEDIO

D MEDIO ALTO

MEDIO BAIXO

D BAIXO

Estado de conservagao

D OTIMO D BOM D RUIM

D REGULAR

Infra estrutura do Imével

Playground |:| Quadra Poliesportiva
D Saldo de Festas D Piscina
D Saldo de Jogos D Sauna

O

Sala de Ginastica Churrasqueira

O
O
O
O

Jardins
Pista de Cooper
TV acabo

Antena parabdlica

|

Vigilancia Eletronica Lojas de Conveniéncias

Sistema de Telefomia Depésito individual

Lavanderia Coletiva

O

oooo

Gerador

5 - Informacgdes complementares:

5.1 - O imével apresenta condi¢des de habitabilidade?
[Jsm A

5.2 - O imével encontra-se ocupado? Sim

l:lProprietério |:|Inquilino

-

Invasor
[ weo

[Jsm

SIM

SIM [Inao

|:|suv|

Em caso negativo, justificar:

Nao
Desconhecido

5.3 - O imével, como um todo, aparenta condi¢6es de estabilidade e solidez?
Em caso negativo, justificar:

NAO SE APLICA

Em caso positivo, esclarecer:

Em caso positivo, esclarecer:

Se sim, informar o ocupante:

5.4 - O imével encontra-se em regido de ocorréncia de fatores externos, tais como: inundacdes, ventos fortes e outros? (Fatores Restritivos, item 2 deste laudo)

5.5 - O imével foi construido com a utilizagéo de sistema construtivo ndo convencional ou inovador?
Em caso positivo, esclarecer:

NAO SE APLICA

5.6 - O terreno apresenta sinais/ evidéncias de passivo ambiental, tais como contaminagéo do solo, derramamento de produtos quimicos ou outros?

6 - Manifestacdes sobre a garantia:

SIM

]

NAO (justifi

Mantidas as condi¢des de conservacéo e de mercado observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imével pode ser aceito como garantia?

que em observacgdes)

7 - Observacoes:

8- Resumo da Avaliagdo

Valor de Avaliag&o conforme o Mercado

R$ 121.000,00

Valor por extenso
Cento e vinte e um mil reais

Valor de Liquidez

R$ 97.000,00

Valor por extenso
Noventa e sete mil reais

PRAZO ESTIMADO PARA VENDA DO IMOVEL:

12 MESES

PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MES

ES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAO

9 - Dados da empresa/avaliador: Nome do vistoriador CREA/CAU N°
RODIVANI RODRIGUES CAMBIAGHI 506221123-4
CREA N°

Nome da empresa

Nome do profissional responsavel

FBTEC - Engenharia

Egidio José Bianchini 600711762/D-SP

Local de data

Aracgatuba, 10 de janeiro de 2024

Assinatura EGIDIO JOSE
BIANCHINI: 98192043800

Assinado de forma digital por EGIDIO JOSE
BIANCHINI:98192043800
Dados: 2024.01.12 15:37:33 -03'00'

10 - Reservado ao solicitante:

Supervisdo de Avaliagbes




11 - Amostra

Critério utilizado:

[ Areaprivativa

Ml Arcatotal

Endereco: Bairro: Cidade: UF
RUA ISALTINO CRESCENCIO (ZULU) CONCORDIA ARACATUBA SP
Fonte de informagé&o: Telefone:
1 OLX - Cédigo do antncio: 1269259647 (18) 3607-1111
Idade Aparente Conservagéo Padréo
ano
Valor de venda: R$ Preco por m? Frente (m) |Area terreno (m2) Area edificacdo (m?)
178.000,00 593,33 300,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
RUA SARGENTO ANTONIO ROSSETO JARDIM PINHEIROS ARACATUBA SP
Fonte de informagé&o: Telefone:
2 Céd. Imovelweb: 2971191646 CORRETA - (18) 3607-1111
Idade Aparente Conservagao Padrao
ano
Valor de venda: R$ Preco por m? Frente (m) |Area terreno (m2) Area edificacdo (m?)
85.000,00 283,33 300,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
AVENIDA JOSE FERREIRA BATISTA (LADO IMPAR) VILA MADALENA ARACATUBA SP
Fonte de informagé&o: Telefone:
3 OLX - Cédigo do antncio: 1142402504 ANDRE - CHAT
Idade Aparente Conservagéo Padréo
ano
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente (m) |Area terreno (m?2) Area edificagdo (m?)
127.000,00 635,00 200,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
RUA APORE IPORA ARAGATUBA SP
Fonte de informagé&o: Telefone:
4 OLX - Cédigo do anlncio: 1237651294 SAITO - CHAT
Idade Aparente Conservagéo Padréo
ano
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente (m) |Area terreno (m?2) Area edificacdo (m?)
135.000,00 450,00 10,00 300,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
RUA JORGE QUINTILIANO AMIZADE ARACATUBA SP
Fonte de informagé&o: Telefone:
OLX - Cédigo do antncio: 1269258870 (18) 3607-1111
5 Idade Aparente Conservagao Padrao
ano
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente (m) |Area terreno (m?2) Area edificacdo (m?)
180.000,00 450,00 10,00 400,00
11 - Tabela de homogeneizac¢éo
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Ft Fa Fe Ft FI Homogeneizag&o
(m?) (R$) R$/m? (1) (2) (3) (4) (5) (6) R$/m?
1 300,00 178.000,00 593,33 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 507,30
2 300,00 85.000,00 283,33 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 242,25
3 200,00 127.000,00 635,00 0,90 1,00 0,95 1,00 0,95 0,90 464,48
4 300,00 135.000,00 450,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 405,00
5 400,00 180.000,00 450,00 0,90 1,00 1,04 1,00 0,95 1,00 398,84
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposicao MEDIA DA AMOSTRA 403,57
(3) - Fator de Area . (4) - Fator Equn@léncia Saneamento da amostra (+-10%) [valor Mirﬂno 363,22
(5) - Fator Topografia (6) - Fator Localizag&o [Valor Maximo 443,93
12 - Célculo do Valor de Avaliagéo:
Areado terreno 300,00 m” [Valor do m? 403,57 [Valor do terreno 121072,301

Area da edificacao

m’_[Valor do m?

Valor da edificagédo

Valor do imovel

[Valor de Avaliagdo conforme o Mercado

RY$ 1271.000,00

CALCULO DO CUSTO DE REPRODUGAO

TABELA DE CLASSIFICACAO DE IMOVEIS

Item de classificagao Nota Classificacdo
1) Caracteristicas do local 2

2) Comércio e Servigos Gerais 3

3) Seguranca / Area de risco 3 3

4) Urbano / Rural / Interior / Nicho 2

5) Aparéncia externa / interna? 3

Legenda: 1 - Otimo; 2 - Bom; 3 - Regular; 4 - Ruim; 5 - Péssimo
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