1. Nome do Cliente

LAUDO AVALIACAO

Imovel Urbano

CPF ou CNPJ

043.026.209-43

Valor do laudo

Grupo/Cota
2144

2. Endereco do imdvel

2.1 Tipo Logradouro |22 Logradouro 23. Numero 2.4. Complemento
Rua Joaquim Nabuco 510 Unidade n° 03
2.5. Bairro 26. Cidade 27. UF 28. CEP
Lamenha Grande Almirante Tamandaré PR 83507-220
3. Terreno
3.1. Frente 32. Forma 33.Inclinagcéo 3.4. Situagao 35. Superficie ||ss6. Lote 37.Quadra ||as. Area Terreno
8,00 m IRREGULAR PLANA EIO DE QUADR SECO 79 3 177,80 m?2
4. Edificagao
41. Unidade Tipo 42. ldade Aparente 43. Uso/Ocupacéao 4.4. Conservacao 45. Tipo Construcédo 46. Padrao Acabamento
CASA 10 anos RESIDENCIAL REGULAR ALVENARIA CONVENCI MEDIO
47.N° Pavimento ||48 N° Dormitérios 49. N° Suites 4.10. N° Banheiros 411. Implantagao 4.12. Conserv. do Cond.
2 1 1 2 ISOLADO

413.Descrigcdo dos Comodos do Imovel (divisdo interna)

Garagem, sala de estar, sala de jantar, cozinha, area de servico, suite, banheiro suite, dormitério e banheiro social.

414. ConstrucBes Averbadas (m?) - regularizadas na matricula do Imovel

a1s. Areas ndo-averbadas (m?) |4.16. Somatério Total Areas

Privativa Uso Comum Total
Unidade Principal 67,8600 m2 0,0000 m2 67,8600 m?
Garagem 0,0000 m2 0,0000 m?2 0,0000 m?2 40,0000 m2
Outras Areas 0,0000 m2 0,0000 m2 0,0000 m2
Total 67,8600 m?2 0,0000 m2 67,8600 m2

107,8600 m?

4131 Descrever as areas construidas ndo-averbadas

Nao foi possivel identificar ao certo quais sdo as areas construidas averbadas e ndo averbadas.

5. Documentacdo Apresentada

51 Matricula(s) no RGI 5.2. Oficio 53 Comarca 5.4. Data de Emisséo

18.303 1° CRI Almirante Tamandaré/PR 10/12/2021

55 Vaga de Garagem 5.6. Escaninho / Depoésito

Documentacéo Quantidade Numero(s) vaga(s) ||Documentacéo Quantidade [[Numero(s) escaninho(s)

Vinculada matricula unidade
|:|Matr|'cu|a individual

DSem documentacao

7]

| |Vincu|ada matricula unidade

=

| |Matr|'cula individual

=

| |Sem documentagao

—
=
=

6. Caracteristicas da Regiéo
6.1. Usos Predominantes

Residencial Unifamiliar |:| Residencial Multifamiliar
6.2. Infra-estrutura Urbana

Esgoto Sanitério

Rede Agua Pluvial

|:| Gas Canalizado
Telefone

|:|Comercial

lluminag&o Pudblica |:|Fossa
Energia Elétrica Agua

Industrial |:| Qutro:

6.3. Pavimentacao

Asfalto

6.4. Servicos Publicos e Comunitéarios

Correios

|:I Parques Publicos

Seguranca

|:|Cinemas I:I Rede Bancéria |:| Teatros

Comércio Transporte Coletivo Coleta de Lixo Pragas Saude Escola
7. Avaliagéo
Valor do Terreno (R$) Valor da Construcéo (R$) Valor Total da Garantia (R$)
57.235,74 262.306,88 320.000,00

Valor de Venda Forcada do Terreno (R$)

38.455,26

Valor de Venda Forgada da Construgao (R$)

176.237,44

Valor de Venda Forcada Total (R$)

215.000,00

Valor Total da Garantia (por extenso)

Trezentos e vinte mil reais

7.1. Valor de Venda Forgada (R$)

R$ 215.000,00

Valor de Venda Forcada (por extenso)

Duzentos e quinze mil reais

Empresa de Avaliagdo

Galache Engenharia Ltda.

CREA/CAU  5060563873/D

Profissional Responsavel Tales R. S. Galache

Assinatura

——
—

i)

1 1

9. Local / Data / Acompanhante da Vistoria

Local (Municipio/UF)

Santo André/SP

Data (dd/mm/aaaa)

(J 29/12/2021

Acompanhante da vistoria

Sr. Anderson Schiavo

CPF ou RG

043.026.209-43

Data da Vistoria (dd/mm/aaae

23/12/2021

Horério da Vistoria 08:00 as 18:00
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LAUDO AVALIACAO

Imoével Urbano

10. Nome do Cliente Operacéao

Crédito com Garantia Imével

11. Caso unidade esteja localizado em condominio (vertical ou horizontal), informar:

11.1. Usos 11.2.POSIGAO0 (frente/fundos) 11.3. Elevadores 11.4.PadraoAcabamento [[115 Estado Conservagéo 11.6. N° de Pavimentos

12. Infra-estrutura do Condominio

|:|Sala de Jogos |:| Piscina |:| Play Ground |:|Guarita |:|Cinema

DSaIa de Ginastica |:| Vestiarios |:| Quadra Esportiva |:|Vigiléncia |:| Estacionamento Visitantes

|:|Saléo de Festas |:| Sauna |:| Churrasqueira Coletiva |:|TV a Cabo |:|Espago Gourmet

13. Analise de Mercado

13.1. Desempenho de Mercado 13.2. Absorgéo pelo Mercado 133. NUmero de Ofertas

[ JRecessivo [ X ]Norma [ ]Aquecido [ ]eaixa [X]media [ JAka [ |Baixa| X | media| |Aita
14. O imovel avaliado é afetado por fatores:
|:|Valorizantes |:| Desvalorizantes Nenhum * Caso sejam evidenciados fatores Valorizantes ou Desvalorizantes, justificar:
15. Informagdes sobre a garantia
15.1. O imével avaliado apresenta condigdes normais de habitabilidade? Sim [ Indo
Caso Negativo, justificar:
152. O imével avaliado apresenta vicios construtivos ou problemas estruturais aparentes? |:| Sim Nao
Caso Afirmativo, justificar:
153. As informacgdes apresentadas na documentagao (matricula) estdo de acordo com o verificado no local? |:| Sim Néo

Caso Negativo, justificar:
A matricula do imével informa a area construida de 67,86mz2, porém em medicdes realizadas in loco constatamos area de 107,86mz2.

15.4. Durante a vistoria foram verificados indicios/suspeita de contaminag&o ambiental? [ ] sim [ X ]Nao
Caso Afirmativo, justificar:

155. Considerando as condi¢des apresentadas e o mercado imobiliario atual o imével representa boa garantia? Sim [ INao

Caso Negativo, justificar:

16- Enfoque Mercadoldgico / Observagdes Relevantes

O imovel avaliando esta localizado em regido predominantemente residencial. No local constatamos residéncias térreas e assobradadas de médio
padrdo construtivo e idade aparente em torno de 15 a 20 anos. Nas vias principais constatamos comércio de ambito local e alguns prestadores de
Servicos.

Taxa ao més: 1,00%
Taxa anual: 12,00%
Periodo em meses: 42 meses

17. Empresa Avaliadora
Empresa de Avaliagéo Galache Engenharia Ltda. CREA/CAU 5060563873/D

Profissional Responséavel Tales R. S. Galache Assinatura

)

18. Local / Data

I

Local (Municipio/UF) Santo André/SP Data (dd/mm/aaaa) 29/12/2021
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LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

VISTA DA IDENTIFICACAO NUMERICA VISTA PARCIAL INTERNA DA GARAGEM

VISTA PARCIAL INTERNA DA ESCADA DE ACESSO VISTA PARCIAL INTERNA DA CHURRASQUEIRA




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

e —agar | el 7
— =2\ A

VISTA PARCIAL DO QUINTAL VISTA PARCIAL INTERNA DA AREA DE SERVICO

VISTA PARCIAL INTERNA DA SALA DE ESTAR VISTA PARCIAL INTERNA DA COZINHA

VISTA PARCIAL INTERNA DA SALA DE JANTAR VISTA PARCIAL INTERNA DA SUITE




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

VISTA PARCIAL INTERNA DO BANHEIRO SUITE VISTA PARCIAL INTERNA DO DORMITORIO

VISTA PARCIAL INTERNA DO BANHEIRO SOCIAL




QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMACOES PRECO iNDICE CONSTRUCAO TERRENO DATA
VIA No COMPL. FONTE FONE (R$) FISCAL IDADE APAR. VIDA | Conserv RESIDUAL PADRAO AREA (M?) FRENTE (M) AREA (M?)

1 |Rua Maria Bonfim Alcantara 84 Apolar Iméveis (41) 3537 - 9669 350.000,00 1,00 30 60 3,00 20% 0,844 180,00 12,00 360,00 29/12/21
2 |Bairro Parque S&o Jorge Pedro Siqueira Iméveis (41) 98805-0173 380.000,00 1,00 20 70 3,00 20% 0,919 200,00 6,00 180,00 29/12/21
3 |Rua Dos Pinheirais 82 Apolar Iméveis (41) 3537 - 9669 290.000,00 1,00 30 60 3,00 20% 0,734 155,00 15,00 383,40 29/12/21
4 |Rua Emiliano Perneta Pedro Siqueira Iméveis (41) 98805-0173 100.000,00 1,00 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 13,00 360,00 29/12/21
5 |Rua S&o Marcos Pedro Sigueira Imoveis (41) 98805-0173 110.000,00 1,00 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 12,00 360,00 29/12/21
6 |Rua Janio Quadros Apolar Iméveis (41) 3537 - 9669 130.000,00 1,00 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 10,00 383,60 29/12/21

LINKS DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

https://www.apolar.com.br/venda/almirante-tamandare/bonfim/venda-residencial-casa-almirante-tamandare-bonfim-934707

https://www.pedrosiqueiracorretor.com.br/88/imoveis/venda-casa-4-dormitorios-parque-sao-jorge-almirante-tamandare-pr

https://www.apolar.com.br/venda/almirante-tamandare/jardim-ipanema/venda-residencial-casa-almirante-tamandare-jardim-ipanema-934696

https://www.pedrosiqueiracorretor.com.br/14/imoveis/venda-terreno-vila-alto-pinheiros-almirante-tamandare-pr

https://www.pedrosiqueiracorretor.com.br/12/imoveis/venda-terreno-vila-alto-pinheiros-almirante-tamandare-pr

ojals|lw]|N

https://www.apolar.com.br/venda/almirante-tamandare/jardim-josiane/venda-residencial-terreno-almirante-tamandare-jardim-josiane-934716
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PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO

SIM

PARAMETROS GERAIS Averbado N&o Averbado
ZONA 2 R8N 1.995,80 Setor Ac 67,86 Ac 40,00 Coef. Frente 0,95635250
Fr 10,00 f 0,20 Quadra idade 10 idade 10 Coef. Profund. 0,94286797
Pmi 25,00 p 0,50 indice fiscal 1,00 vida atil 70 vida atil 70 Coef. Area 1,000
Pma 40,00 ca 0,00 Frente 8,00 Conserv. 2,00 Conserv. 2,00 Coef. Esquina 1
At 177,80 residual 20% residual 20% topogr. 1,00
Prof. Equiv. 22,23 padréo 1,33 padréo 1,33
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA
Homogeneizagdo do indice fiscal Homogeneizag&o do fator topografia Homogeneizagao da frente
Valor Valor Valor Frente Prof. Area VU INDICE Topo Cf Fator
Oferta FFonte Construgéo Terreno equiv. Terreno Terreno FISCAL Fl (Vu x Fl)-Vu Vu homog. Amostra Ft (Vu x Fl)-Vu Vu Homog. Frente (Vu x Fl)-Vu Vu homog.
1 350.000,00 0,90 184.801,58 130.198,42 12,00 30,00 360,00 361,66 1,00 1,00 0,00 361,66 1,0000 1,0000 0,00 361,66 1,03713729 0,9221 -28,17 333,49
2 380.000,00 0,90 269.566,21 72.433,79 6,00 30,00 180,00 402,41 1,00 1,00 0,00 402,41 1,0000 1,0000 0,00 402,41 0,90288045 1,0592 23,83 426,24
3 290.000,00 0,90 138.394,39 122.605,61 15,00 25,56 383,40 319,79 1,00 1,00 0,00 319,79 1,0000 1,0000 0,00 319,79 1,08447177 0,8819 -37,78 282,01
4 100.000,00 0,90 0,00 90.000,00 13,00 27,69 360,00 250,00 1,00 1,00 0,00 250,00 0,8000 1,2500 62,50 312,50 1,05387395 0,9075 -23,13 226,87
5 110.000,00 0,90 0,00 99.000,00 12,00 30,00 360,00 275,00 1,00 1,00 0,00 275,00 0,9000 1,1111 30,56 305,56 1,03713729 0,9221 -21,42 253,58
6 130.000,00 0,90 0,00 117.000,00 10,00 38,36 383,60 305,01 1,00 1,00 0,00 305,01 0,9000 11111 33,89 338,89 1,00000000 0,9564 -13,31 291,69
Média 318,98 Média 318,98 Média 340,13 Média 302,31
L. Inf. 223,28 L. Inf. 223,28 L. Inf. 238,09 L. Inf. 211,62
L. Sup. 414,67 L. Sup. 414,67 L. Sup. 442,17 L. Sup. 393,01
Desvio 55,98 Desvio 55,98 Desvio 36,65 Desvio 70,60
Ccv 0,176 Ccv 0,176 Ccv 0,108 Ccv 0,234
SIM SIM NAO
Homogeneizagédo da profundidade ) SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGCAO DO IMOVEL
Cp Fator EORAORIACS Vu total Saneamento Saneamento Saneamento Averbado Né&o Averbado
FATORES
Profund. (Vu x FI)-Vu Vu homog. 1 2 3 Area construida 67,86 Area construida 40,00
1,00000000 0,9429 -20,66 341,00 0,94 341,00 341,00 341,00 341,00 Vu construgéo 2.654,41 Vu construgéo 2.654,41
1,00000000 0,9429 -22,99 379,42 0,94 379,42 379,42 379,42 379,42 IDepreciagéo 91,62% Depreciacao 91,62%
1,00000000 0,9429 -18,27 301,52 0,94 301,52 301,52 301,52 301,52 Vu depreciado 2.431,92 \Vu depreciado 2.431,92
1,00000000 0,9429 -14,28 235,72 1,19 298,22 298,22 298,22 298,22 Valor total 165.030,09 Valor total 97.276,80
1,00000000 0,9429 -15,71 259,29 1,05 289,84 289,84 289,84 289,84
1,00000000 0,9429 -17,43 287,58 1,05 321,47 321,47 321,47 321,47 Terreno VALOR TOTAL DO IMOVEL
Média 300,75 321,91 321,91 321,91 321,91 Area de terreno 177,80 Valor Terreno 57.235,74
L. Inf. 210,53 225,34 225,34 225,34 225,34 Vu terreno 321,91 Valor Construgéo 262.306,88
L. Sup. 390,98 418,48 418,48 418,48 418,48 Valor total 57.235,74 Valor total 319.542,62
Desvio 52,79
Ccv 0,176




Ross & Heideck

Condicgdes Fisicas Classificagcéo Est. Coef.
N&o sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 2,5 8,090%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparac¢des importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoli¢éo (residual) DEMOLICAO 5 100,00%| R8N 1.995,80
m — — Q
é é OE)' Tg E ig}ﬂ Valor Depreciado
Benfeitoria P % ol 2 €| coef [ Unitario (R$) [Valor Novo (R$) § R9)
gl g| 8| < s g
sl > o a)
Averbado 10 70| 2,00 20% 67,86 1,33 2.654,41 180.128,53| 91,6% 165.030,09
N&o Averbado 10 70| 2,00 20% 40,00 1,33 2.654,41 106.176,56| 91,6% 97.276,80
Comp 1 30 60| 3,0 20% 180,00 0,84 1.684,46 303.201,94| 61,0% 184.801,58
Comp 2 20 70| 3,0 20% 200,00 0,92 1.834,14 366.828,04| 73,5% 269.566,21
Comp 3 30 60| 3,0 20% 155,00 0,73 1.464,92 227.062,17| 61,0% 138.394,39
Comp 4 0 o 0,0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00| #DIV/O! 0,00
Comp 5 0 o 0,0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00| #DIV/O! 0,00
Comp 6 0 o 0,0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00| #DIV/O! 0,00




CROQUI DE LOCALIZACAO DO AVALIANDO
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