(= creditas Laudo de Avaliagdo de Imével |II|||II WAKEEIELD

| Cadigo de Identificagao: NV3USEN

Nome: Juares Rogério Magagnin Coord. Geog.: 27°18'32.8"S 50°34'52.1"W
Logradouro: Rua Wolny Westphal Complemento: Lote 7 da Quadra 1
Bairro: Agua Santa ne: 196 Condominio: -
Municipio: Curitibanos CEP: 89520-000 UF: SC
Tipologia: Casa residencial Uso: Residencial Idade Aparente: 15
Padrdo construtivo: Casa padrdo simples Estado de conservagdo: Regular N° de Vagas: 4
N2 de matricula: 3.191 N2 do Cartério: R.I. Dormitdrios: 3 Banheiros 1
Area Matricula IPTU In loco Matricula 450
Construida/Privativa 80 109,43 109,43 IPTU 450
Comum 0 0 0 In Loco 450
Total 80 109,43 109,43 Fragdo Ideal (%) [100

RS 380.000,00

Trezentos E Oitenta Mil Reais
RS 3.472,54

Observagdes de Analise do Imével

A matricula informa area construida de 80m?, frente para a Rua Wolny Westphal, 190. IPTU informa area construida de 109,43m?, frente para a Rua
Wolny Westphal, 196. Documentos vinculados pela quadra e lote, e nimero de inscri¢do cadastral. No local foi verificado 109,43m? de area
construéda, e Rua Wolny Westphal, 196. Area utilizada para calculo de 109,43m2.

Cushman & Wakefield Responsavel técnico

09/12/2022 , SAO PAULO, SP .
Realizag¢do da vistoria: 09/12/2022 Marco Granata - 5061528212/SP
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Dados e Servicos da Regido

Existe algum servigo, comércio ou atividade de lazer que valorize a garantia? [ ]sim Nao

(Proximidade de servigos publicos, transporte, praias, etc.)

Infraestrutura Habitacional da Regido

Existe alguma caracteristica incomum que comprometa a qualidade da garantia? [ ]sim Nao

(Auséncia de servigos como: esgoto sanitario, tratamento de dgua, iluminagdo pavimentagdo asfaltica, favela, etc.)
Observagdes (caso necessario).

Diagnéstico ambiental

i) O imdvel estd localizado em érea classificada como de risco pela Defesa Civil); D Sim . N3o
ii) O imovel possui alguma suspeita de contaminagdo ambiental ? D Sim N&o
Observagdes (caso positivo).

Dados do Imével

Divisdo Interna Paredes Teto Quantidade
Dormitdrios Pintura Forro PVC 3
Banheiros Pintura Forro PVC 1
Sala Pintura Forro PVC 1
Cozinha Pintura Forro PVC 1
Area de servigo Pintura Forro PVC 1
Garagem Pintura Telhado aparente 1

Observagdes (se necessario)

Quadro de Elementos Comparativos

N VALOR ESTADO PADRAO IDADE APAR. AREA AREA TERRENO UNITARIO
(RS) CONSERV. ACABAM. (ANOS) CONST (M?) (mM?) (RS)
AV 380.000,00 Regular Casa padrdo simples 15,00 109,43 450,00 3.472,54
1 395.000,00 Novo Médio 1,00 95 233,63 4.157,89
2 380.000,00 Regular Médio 18,00 110 480,00 3.454,55
3 140.000,00 Sem valor Médio 0,00 0 450,00 #DIV/0!
4 160.000,00 Sem valor Médio 0,00 0 480,00 #DIV/0!
5 120.000,00 Sem valor Médio 0,00 0 364,00 #DIV/0!
6 270.000,00 Sem valor Médio 0,00 0 680,00 #DIV/0!
ENDERECO
ENDERECO No LINK/CONTATO
AV | Rua Wolny Westphal 196 -
1 |ua Avelino Fontana, 125 https://claudineiimoveis.com.br/pt/imovel /40091300
2 Rua Eduardo Amaral, 43 w.jgoettenimoveis.com.br/imoveis.html?titulo=casa-padrao-3-quartos-agua-santa--curitibanos-venda-110m24§
3 Rua Angelo Righes hoveisklein.com.br/imoveis/detalhes/imovel id/1019541/terreno-lote-para-venda-em-agua-santa-curitibanos
4 | Rua Eduardo Amaral .alexandrebayerimoveis.com.br/imoveis/detalhes/imovel id/992656/terreno-para-venda-em-agua-santa-cu
5 Rua Angelo Righes https://claudineiimoveis.com.br/pt/imovel /40063834
6 Avenida Lions https://imovago.com.br/imovel/40071519
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Amostan.. I Data [ 09712122
Endereco: Rua Avelino Fontana, 1250

Bairro: Agua Santa Cidade: ‘Curitibanos UF: ‘ SC
Imovel: CASA | Andar Padréo de Construcéo: Médio
Area Privativa/Construida (m?) 95,00 [Idade Aparente (anos): 1,00 | Vida util ‘ 80
Area Terreno (m2) 233,63 [Estado de conservagéo: Novo

N° de Banheiros 2 N° de Vagas 2 |

Valor total (R$) 395.000,00 [Valor unitario (R$/m?2) R$ 4.157,89

Fonte / Telefone: Claudinei Rodrigues Corretor - (49) 98843-2780 | Evento ‘ oferta

OBS:

de garagem.

2 dormitdrios sendo 1 suite, 1 banheiro social, 1 sala, 1 cozinha, 1 drea de servigo e 2 vagas

Amostra n®. 2 Data | 09/12/22

Endereco: Rua Eduardo Amaral, 433

Bairro: Agua Santa Cidade: | Curitibanos UF: | sC

Imével: CASA | Andar Padréo de Construgdo: Médio
Area Privativa/Construida (m2) 110,00 |Idade Aparente (anos): 18,00 | Vida util ‘ 80
Area Terreno (m2) 480,00 |Estado de conservagéo: Regular

N° de Banheiros 2 N° de Vagas 1 |

Valor total (R$) 380.000,00 |Valor unitario (R$/m?) R$ 3.454,55

Fonte / Telefone: Jonathan Goetten Imoéveis - (49) 3412-3551 | Evento ‘ oferta
OBS:

3 dormitdrios, 2 banheiros sociais, 1 sala, 1 cozinha, 1 drea de servigo e 1 vaga de garagem.

Amostran® 3 Data | 09/12/22
Endereco: Rua Angelo Righes

Bairro: Agua Santa Cidade: | Curitibanos UF: | sC
Imovel: ERRENO ATE 5MIL I1 Andar Padréo de Construcgéo: Médio

Area Privativa/Construida (m2)

Idade Aparente (anos):

0,00 | Vidadtil | 70,00

Area Terreno (m?) 450,00 |Estado de conservacéo: Sem valor

N° de Banheiros 0 N° de Vagas 0 |

Valor total (R$) 140.000,00 [Valor unitario (R$/m2) #DIV/0!

Fonte / Telefone: Imoveis Klein - (49) 3241-4523 | Evento | oferta

OBS: |Terreno sem benfeitorias.

Amostran®. 4 Data | 09/12/22
Endereco: Rua Eduardo Amaral
Bairro: Agua Santa Cidade: ‘Curitibanos UF: ‘ SC
Imoével: ERRENO ATE 5MIL I1 Andar Padréo de Construcéo: Médio
Area Privativa/Construida (m?) - |idade Aparente (anos): 0,00 | Vidadtil | 70,00
Area Terreno (m?) 480,00 |Estado de conservacéo: Sem valor

N° de Banheiros 0 N° de Vagas 0 |

Valor total (R$) 160.000,00 |Valor unitario (R$/m2) #DIV/0!

Fonte / Telefone: Alexandre Bayer Iméveis - (49) 99983-4348 | Evento ‘ oferta

OBS:

Terreno sem benfeitorias.
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Amostran® 5 Data | 09712/22
Endereco: Rua Angelo Righes
Bairro: Agua Santa Cidade: ‘Curitibanos UF: ‘ SC
Imovel: ERRENO ATE 5MIL r{ Andar Padréo de Construcéo: Médio
Area Privativa/Construida (m?) - |ldade Aparente (anos): 0,00 | Vida util ‘ 70,00
Area Terreno (m2) 364,00 |Estado de conservagéo: Sem valor
N° de Banheiros 0 N° de Vagas 0 |
Valor total (R$) 120.000,00 |Valor unitério (R$/m2) #DIV/0!
Fonte / Telefone: | Evento ‘ oferta
OBS: |Terreno sem benfeitorias.
Amostra n®. 6 Data \ 09/12/22
Endereco: Avenida Lions
Bairro: Agua Santa Cidade: Curitibanos UF: ‘ sC
Imoével: ERRENO ATE 5MIL I1 Andar Padréo de Construcéo: Médio
Area Privativa/Construida (m?) - |idade Aparente (anos): 0,00 | Vidadtil | 70,00
Area Terreno (m?) 680,00 [Estado de conservagéo: Sem valor
N° de Banheiros 0 N° de Vagas o |
Valor total (R$) 270.000,00 [Valor unitario (R$/m?2) #DIV/0!
Fonte / Telefone: Claudinei Rodrigues Corretor - (49) 98843-2780 | Evento ‘ oferta
OBS: |Terreno sem benfeitorias.
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Grau de Fundamentagéo:

Metodologia:

Grau de Precis&o:

Area Construida Dados Inic FT Fonte FT Outro FT Vaga FT Andar FT Transp FTidade  FTLOC FT Padréo FT Area FTFisico | FTAmen | FTOWO ||\ oo R
— Unitario Corrigido lomogenizagao
ou rivati Rs/m2 ) @ ©) (10) an a2) i) Rsim2
1 95,00 RS 395.000,00 415789 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
2 110,00 RS 380.000,00 345455 0.90 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3 0,00 RS 140.000,00 #DIVIO! 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
4 0,00 RS 160.000,00 #DIVIO! 0.90 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5 0,00 RS 120.000,00 #DIVIO! 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
6 0,00 RS 270.000,00 #DIVIO! 0.90 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
(1) - Fonte (4) - Fator Andar (7) - Localizagdo (10) - Fisico MEDIAS DAS AMOSTRAS:
(2) - Outro (5)- Transposigdo (8) - Fator Padréo de Construgdo (11) - Amenidades (outros) ‘Saneamento das Amostras (+- 30%) Valor Minino
(3) - Fator Vaga/Terreno (6) - Idade e Estado de Conservagéc (9) - Area Valor Méximo

Valor Vendal
Oferta

CALCULO FATOR DE DEPRECIAGAO (FOC) DAS CONSTRUGOES EXISTENTES NAS AMOSTRAS
N Vida Util Idade Aparente % Vida Conservagdo Residual % Coef. Deprec
1 80 1,00 125% Novo 09937 099 20% 099
2 80 18,00 22,50% Regular 0,8405 084 20% 087
3 70,00 0,00 0.00% Sem valor 0,0000 0,00 20% 020
4 70,00 0,00 0,00% Sem valor 0,0000 0,00 20% 020
5 70,00 0,00 0.00% Sem valor 0,0000 0,00 20% 020
6 70.00 0,00 0.00% Sem valor 0,0000 000 20% 020

Area da Edificagéo
(em m?)

cus
(R$/m?)

Valor Terreno PURO

Coef. Dej Fator Oferta

Custo (R$/m?)

(RS)

Area (m?)

L | 450,00 29655 29655 133.447.18

Vida Util Idade Aparente

15,00

1 395.000,00 2.363,19 2.870,85 272.730,50 82.769,50 4157,89
2 RS 380.000,00 11000 2363.19 107 087 220588 242.647.03 090 99.352,97
3 R$ 140.000,00 0,00 2.363,19 0,09 0,20 43,01 0,00 0,90 126.000,00
4 RS 160.000,00 000 2363.19 009 020 43,01 000 090 144.000,00
5 R$ 120.000,00 0,00 2.363,19 0,09 0,20 43,01 0,00 0,90 108.000,00
6 270.000,00 2.363,19 43,01 0,00 243.000,00 #DIV/O!
Dados Iniciais F. F. F. = ANALISE ESTATISTICA AMOSTRAGEM ANALISE ESTATISTICA AMOSTRAGEM
2 F. AREA Gac 2
(R$/m?) Fator Frente | FESquina | o i 0 protundidade | Topografia FT(7)  Homogeneizago (R$/m?) oL e o S
1 354,28 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 092 1,00 326,40 N° AMOSTRAS 6,00 N° AMOSTRAS
GRAUS BE GRAUS BE
2 480,00 206,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00 210,35 LIBERDADE 5,00 LIBERDADE
3 450,00 280,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 280,00 T-STUDENT 1476 T-STUDENT
Tenvalo Cofianca Tnenvalo
4 480,00 300,00 100 100 1,00 100 100 1,02 1,00 304,88 3328 Confianca (RS)
Tenvalo Corfanca ntenvalo
5 364,00 296,70 100 100 1,00 100 100 095 1,00 281,38 11.22% Confianga (%)
6 680,00 357,35 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 376,28 Amplituge Inerialo 6655 e
(1) - Fator Frente (4)- Fator Profdade (6)- Fator Area Usar Fator Topogratia? SIM édia das Amostras: 296,55 Ampiude tervao| 0 v Anpluce
(2) - Fator Esquina (5) - Fator Topog (7) - Fator Consist, Usar Fator Area? sIM Valor Minimo (-30%) 207,58 Confianga (RS) Confianga (RS)
(3) - Fator Local Valor Méximo (+30%) 385,51

Unit (R$/m?) Fator Frente

% Vida Conservagéo

Regular

Fator Profundidade

Fator Area Fator Esquina Fator Topog Fator Consist Homogeneizagao (R$/m?) Valor (R$)

Residual

Area Privativa ‘

CUB (RS/m?)

[ indices-Padrao

Custo (R$/m?)

10943

2363,19

1,07

Area do terreno: 45000 m2 Valor mz:
109.43

Areada m2 Valor me

Valor Imével: RS 380.104,65

Valor Terreno:

2258,11

UNITARIO FINAL DEPRECIADO E COM FC Fator
Comercializagao:
1,0000 |

1,0000 ‘

Coef. Depre

[re 20556 | [ 1,00 [

‘ 0,89 ‘

133.000,00

Valor Terreno:

Valor Edificagdo : 247.104,65

‘ RS 225811 ‘

Valor Final da Avaliacéo conforme o mercado: R$ 380.000,00

Valor Edificagéo

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL:

R$ 133.000,00
R$ 247.000,00
R$ 380.000,00

Diagnéstico de Mercado e Consideragdes Finais

Diagnéstico de Mercado: Para o imével em estudo ocorre uma situagéo de mercado no qual o nivel de oferta dos imoveis concorrentes & médio, o nivel de demanda ¢ alto, possuindo média liquidez para venda. De acordo com a pesquisa imobiliéria realizada
na regido e através de contatos realizados com corretores imobiliarios e profissionais especializados no mercado local, as casas para venda possuem pregos unitérios variando entre R$ 3.400,00/m? a R$ 4.100,00/m? e areas variando de 95m? a 110mz.
Acreditamos que o imovel possuf boa liquidez, em torno de 12 a 24 meses;



