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EXCELENTfSS]’IMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE BAURU - SP.

PROCESSO N.20009092-85.2020.8.26.0071

RAFAEL BALDINI DORICO, engenheiro
civil, perito judicial, honrosamente nomeado nos autos da acao
Cumprimento de sentenca — Condominio promovida por
Rodrigo Varela Fratine em face de Selma Benedito da Silva
Fratine e outros, dando por terminados seus estudos, diligéncias e
vistorias, vem, com a devida vénia, apresentar suas conclusdes
expressas no LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO anexo, pelo qual
chegou aos valores avaliatorios a seguir:

- R$ 390.000,00 (Trezentos e noventa mil reais) para o imével
situado a Rua Mauro Campos de Brito 2-118, Jardim Petrdpolis na
cidade de Bauru/SP

Termos em que pede deferimento
Bauru, 04 de fevereiro de 2021.

RAFAEL DORICO

Perito Judicial

Eng. Civil Rafael Dorico (14) 99781 1990 rafael dorico@hotmail.com
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I - PRELIMINARES

Com a determinacao da Prova Pericial, seu objetivo é de apurar

o valor do imével, conforme Decisao do MM. Juizo.

A Pericia foi desenvolvida com base em informagdes colhidas no
local do imdvel, bem como embasada na documentacdo técnica

juntada e Normas Técnicas vigentes.

Trata-se do imovel descrito nos autos:

Endereco: Rua Mauro Campos de Brito 2-118, Jardim Petropolis —
Bauru/SP.

Matricula 23.916: Terreno situado no lado par, quarteirdo n° 202, da
Rua II, distante 25,00 metros da rua I, lote n® 03 da quadra n© 08,

Jardim Petrdpolis — Bauru/SP;
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II. CONCEITOS DE AVALIACAO

Para melhor compreensao dos métodos aplicados no presente laudo,
abaixo estdo relacionados alguns dos termos definidos pelas normas técnicas de

avaliagoes.

1. Avaliacao

De acordo com o IBAPE (Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de
Engenharia) em sua Norma para Avaliagao de Bens, avaliacdo € a analise técnica,
realizada por Engenheiro de AvaliagOes, para identificar o valor de um bem, de
seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade

de sua utilizagcdo econémica, para uma determinada finalidade, situacao e data.
2. Bem

Bem é a coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser

objeto de direito, que integra um patrimonio.

3. Bens tangiveis ou intangiveis

Bem tangivel é aquele bem identificado materialmente (exemplo: imdveis,
equipamentos, matérias primas). Bem intangivel é aquele bem nao identificado

materialmente (exemplo: fundo de comércio, marcas, patentes).

4. Preco e valor de mercado

Preco € a quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transagao

envolvendo um bem, um fruto ou um direito sobre ele.

Segundo a NBR — 14653-1 — AvaliacOes de Bens — Parte 1 — Procedimentos
Gerais — ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, valor de mercado é

a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
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conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdoes do

mercado vigente.
5. Custo

E o total dos gastos diretos e indiretos necessarios a producao,

manutengao ou aquisicao de um bem em uma determinada data e situagao;

III. NORMAS PARA AVALIACAO

O presente Laudo foi elaborado com base nas normas abaixo relacionadas.
De acordo com as normas da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas,
os valores deste laudo se enquadram no minimo quanto a precisao como grau

III. Normas observadas na emissao deste relatorio sao:

- NBR — 14653-1 — Avaliagbes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais —

ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

- NBR — 14653-2 — AvaliacOes de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos — ABNT —

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.
- NBR — 12721 - Avaliacdo de Custos Unitarios e Preparo de Orcamento de
Construgao para Incorporagao de Edificios em Condominios — ABNT — Associagao

Brasileira de Normas Técnicas.

- Norma de Avaliagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro

de Normas e Pericias de Engenharia.
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IV. LOCALIZAGCAO

1. Dados Gerais do Municipio

O municipio de Bauru fica localizado no Centro-Oeste do estado de Sao
Paulo. Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Bauru
possui um PIB per capta de R$ 35.577,22 e tem Indice de Desenvolvimento
Humano Municipal (IDHM) de 0,801, o que confere ao municipio a 1602
colocacdo entre os 645 municipios do estado e a 7422 posicdao entre os 5570
municipios do Brasil. A Tabela 1 apresenta os dados de populacdo, area e

densidade demografica do municipio.

A populagao estimada em agosto de 2019 era de 376.818 habitantes.
Varias rodovias ligam Bauru a diversos municipios paulistas, tais como a Marechal
Rondon, a Comandante Jodo Ribeiro de Barros, a Cesario José de Carvalho € a
Engenheiro Jodo Batista Cabral Renno, sendo que o municipio encontra-se no

meio de um importante entroncamento aéreo, rodoviario e ferroviario.

A figura abaixo mostra a localizacdo do Municipio no Estado de Sdo Paulo:

|-
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2. Localizagao da area avaliada

O imdvel estd situado no Jardim Petrépolis, no municipio de Bauru,

conforme demonstram 0s mapas a seguir:

Crea: 2063633146
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4. Localizacao do imével
Rua Mauro Campos de Brito 2-118, Jardim Petrépolis — Bauru/SP
5. Dados Locais e Zoneamento Urbano

O imdvel localiza-se em area urbana no municipio de Bauru. Esta area tem
como caracteristica a distribuicdo com ocupacao vertical e horizontal residencial,
média densidade de ocupacao e padrdao econdmico médio/baixo.

O imdvel situa-se na Macrozona de Consolidacdo Urbana, Zona ZR4.C.
Zona preferencialmente residencial.

Todas as infraestruturas urbanas estdo presentes na regidgo do imoével
como: ruas asfaltadas com guias e sarjetas, iluminagdo publica, coleta de lixo,
transporte publico coletivo (0nibus e taxi), agua potavel tratada, esgoto, rede de

telefonia fixa e movel, etc.
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6. Situacao, Logradouro e imadvel

Via pavimentada com largura aproximada de 12,00m, com sentido duplo
de trafego com 02 faixas, apresenta regular estado de conservacao e topografia
plana. O imdvel avaliando esta situado na rua Mauro Campos de Brito 2-118, no
bairro denominado Jardim Petrdpolis, na cidade de Bauru, Sao Paulo. Consta com
uma edificacao de 212,90 metros quadrados sobre o terreno. O terreno do imével
objeto da avaliacao possui 11,00 metros de frente e de fundos e 27,29 metros
de cada lado, totalizando 297,80 metros quadrados. Cadastrado sob a matricula
n° 23.916 do 2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Bauru — Sao Paulo.
No imdvel existem algumas patologias como infiltracdes, vazamentos, trincas,
fissuras, desplacamento ceramico, entre outras que necessitam de reparos. O
relatdrio fotografico do imovel foi registrado no local e se encontra nos anexos
deste laudo. O estado da edificacdao, constatado na vistoria realizada no imével
foi obtido, de acordo com as recomendagdes do IBAPE (2017) — Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos (pag. 16) como “Necessitando de Reparos
simples”, ou seja, “Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
externa e interna, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas,
sem recuperagao do sistema estrutural. Eventualmente, revisao do sistema

hidraulico e elétrico.”
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V. METODOLOGIA E CALCULO

Os critérios para a avaliacdo do imovel serdao adotados em funcao do
desenvolvimento técnico, os quais obedecerdo as recomendacdes da “Norma
Para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP”, utilizando pesquisa de
mercado feita de acordo com a metodologia preconizada pela ABNT em sua
norma NBR 5676.

Cumpre informar que esta Norma atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2
da NBR 14653-2 de 2011, e a completa em relagao a peculiaridades do Estado
de Sao Paulo.

1. Metodologia da avaliacdo do imdvel:

O método evolutivo foi o escolhido primeiramente para a execucdao do

presente trabalho, onde a composicao do valor total do imdvel avaliando pode

ser obtida através da conjugacéo de meétodos, a partir do valor do terreno,

considerando o custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas e

o fator de comercializacdo. Onde: Valor do Imével = (Valor do Terreno + Custo

de Reedicdo da Benfeitoria) x Fator de Comercializacao. O valor do terreno foi

obtido através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, aplicado a

partir de Regressao Linear Multipla (inferéncia estatistica). Neste método o

avaliador desenvolve um modelo matematico composto de multiplas variaveis
que buscam melhor explicar o preco de mercado do imével objeto de avaliagao,
a partir das caracteristicas de uma amostra significativa de imoveis semelhantes
ofertados ou vendidos dentro de um intervalo de tempo base. Embora a avaliacao
por regressao linear multipla seja considerada um método cientifico que envolve
certa complexidade, atualmente existem metodologias e softwares
computacionais que oferecem técnicas e ferramentas suficientes para a aplicacao
de modelos matematicos que seriam de dificil resolucdo analitica, conferindo as

avaliacdes de imdveis e seus respectivos laudos exceléncia e respaldo técnico. O
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tratamento técnico dos atributos dos elementos amostrais comparaveis e
constituintes foi realizado por meio de Regressao Linear Multipla (inferéncia
estatistica), realizada com o sistema SisDeA Home 1.50, da Pelli Sistemas

Engenharia Ltda.

2.Selecao dos Dados Amostrais

O modelo estatistico consta com dados de 54 amostras, das quais foram
utilizadas 42 e 04 variaveis numeéricas, sendo 03 variaveis independentes e 01
variavel dependente. As variaveis independentes utilizadas no modelo foram:
Testada, Localizacio/Renda Média e Area Total. A varidvel dependente utilizada
foi o Valor Homogeneizado Unitario (R$/m2); na transformacao de variaveis, foi
calculado o Valor Homogeneizado Unitario como sendo o Valor Total dividido pela
Area Total. Varidveis coletadas que apresentaram alto valor de significancia foram

desconsideradas do modelo.

3. Relatorio Estatistico - Regressao Linear

Modelo:

Avaliagdo Judicial — Jardim Petrépolis

Data de Referéncia:

Dezembro 2020

Dados para a projecao de valores:

e Testada = 11,00

* Setor Urbano = 2.397,81

e Area total = 297,80

e Link = ndo se aplica

e Codigo = ndo se aplica

¢ Enderego = Rua Mauro Campos de Brito 2-118
e Bairro = Jardim Petropolis
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Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%:

Valor Unitario

e Minimo (1,96%) = 502,26
e Médio = 512,33

e Maximo (1,96%) = 522,39

Valor Total

e Minimo = 149.573,84

e Médio = 152.571,14
e Maximo = 155.568,45

Intervalo Predicao

e Minimo = 135.692,15

e Maximo = 169.450,14

e Minimo (11,06%) = 455,65
e Maximo (11,06%) = 569,01

Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 435,48
e RL Maximo = 589,18

Informagoes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 54
Dados utilizados no modelo: 42
Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlacdo:

0,8887754 / 0,8887754

Coeficiente de determinacao: 0,7899218
Fisher - Snedecor: 47,63
Significancia do modelo (%): 0,01

Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal |Modelo

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 71%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 92%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%
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Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 263449,241 3 87816,414 47,628
Nao Explicada 70063,842 38 1843,785
Total 333513,083 41

Equacao de regressao / Funcao estimativa (moda, mediana e

média):

Valor Homogeneizado Unitario = +829,6874413 +0,4389399918 * Testada2 +129,6815223 * In

(Setor Urbano) -242,2035357 * In (Area total)

Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Testada x2 5,18 0,01
Setor Urbano In(x) 6,93 0,01
Area total In(x) -10,97 0,01
Valor Homogeneizado Unitario y 4,89 0,01
Correlacoes Parciais:

Correlacoes parciais para Testada Isoladas Influéncia

Setor Urbano -0,12 0,59

Area total 0,52 0,77

Valor Homogeneizado Unitario -0,11 0,64
Correlacoes parciais para Setor Urbano Isoladas Influéncia

Area total 0,14 0,73

Valor Homogeneizado Unitario 0,35 0,75
CorrelacBes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Valor Homogeneizado Unitario -0,67 0,87
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RAFAEL DORICO Engenheiro Civil
Crea: a0G3699146

4. Determinacao dos Valores do Terreno

Valor Unitario (m2)
o Médio = R$ 512,33

Valor Total
e Médio = R$ 152.571,14

5. Determinacao dos Valores da Edificacao

O método evolutivo foi calculado de acordo com os procedimentos
recomendados pelo IBAPE/SP, em fungao do valor do terreno, dos custos de
reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas e do fator de

comercializacao.

o Area Construida (Ac): 212,90 m2

e Idade residual: 20%

e Idade referencial: 70

e Idade real do imovel: 20 anos — Fator: 45,71%

e CUB (Sinduscon/SP — novembro/2020): R$ 1.544,54 / m2

e Padrao Construtivo (Pc): Residencial Padrao Simples — Fator: 1,056

e Estado de Conservacao: Necessitando de Reparos Simples— Fator: 18,10
e Coeficiente de Ross-Heideck (K): 0,672

e Fator de Adequagao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao (Foc): 0,7376

Valor de Venda da Benfeitoria (Vb):
Vb = CUB/SP x Pc x Ac x Foc

Vb = 1.544,54 x 1,056 x 212,90 x 0,7376
Vb = 256.129,52

Eng. Civil Rafael Dorico (14) 99781 1990 rafael dorico@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BALDINI DORICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2021 as 20:47 , sob o nimero WBRU21700261410
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Determinacao do Valor do Imdvel (Vi)
Vi= (Vt + Vb) x Fc

Onde:

Vt = Valor do Terreno

Vb = Valor de Venda da Benfeitoria
Fc = Fator de Comercializagao.

Portanto:

Vi = (152.571,14 + 256.129,52) x 0,95 Vi = R$ 388.265,627

6. Resultado Considerado
Fundamentado nos elementos e condigdes demonstradas no presente
Laudo de Avaliacao e na NBR 14653-2 (2011) em arredondar o resultado da

avaliacao, desde que o ajuste final nao varie mais que 1% do valor avaliado, o

valor médio de mercado atribuido ao imdvel, é de:

R$ 390.000,00 (Trezentos e noventa mil reais)

Eng. Civil Rafael Dorico (14) 99781 1990 rafael dorico@hotmail.com
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7. Tabela de Fundamentacao

Crea: 2063633146

Item Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il |
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo Il
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 1l
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagao de Il
de mercado informagdes relativas | informacgdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1l
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imdvel avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Em atendimento a somatdria de 16 pontos obtidos e ao item 9.2.2.1 da NBR 14653-2

(2011), o presente laudo resulta-se em um Grau de Fundamentacao II.

Eng. Civil Rafael Dorico

(14) 99781 1990

rafael dorico@hotmail.com
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VII — CONSIDERAGOES FINAIS

Vai o presente LAUDO DE AVALIACAO com 19 (dezenove)

folhas impressas de um sé lado, sendo todas rubricadas e esta Ultima

datada e assinada pelo Perito Judicial. Acompanham também 05
(cinco) folhas de anexos contendo o relatorio fotografico do imdvel
em seu estado atual, matricula do imdvel e dados amostrais utilizados

na pesquisa de mercado.

Declara o Subscritor, sob as penas da Lei, nao contemplar no
presente ou no futuro qualquer interesse no objeto da presente
Avaliacao, possuindo tampouco inclinacao pessoal alguma com
relacao a matéria envolvida no presente Laudo nem dele auferindo

qualquer vantagem.

Permanece a disposicao do MM. Juizo para eventuais

esclarecimentos.

Termos em que pede deferimento
Bauru, 04 de fevereiro de 2021.

RAFAEL DORICO

Perito Judicial

Eng. Civil Rafael Dorico (14) 99781 1990 rafael dorico@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BALDINI DORICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2021 as 20:47 , sob o nimero WBRU21700261410

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009092-85.2020.8.26.0071 e codigo sZ28mIbE.
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Engenheiro Civil
Crea: 00B9633146

Quintal e edicula
rafael dorico@hotmail.com

do)
Banheiro da Suite

O imovel dispoe de 3 quartos sendo 1 suite

(14) 99781 1990

| aval

ove

y

im

(

e

Sala de estar
Area de lazer

RAFAEL DORICO

Eng. Civil Rafael Dorico
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RAFAEL DORICO

Eng. Civil Rafael Dorico

(ANEXO II - Matricula do imovel avaliando)

27 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE BAURU - SAOQ PAULOD
Run Rio Brunco, 16-56 - CEP; 17.014-037 = Fone: (L4) 3M10-5040 - CNPJ: 05,685, 774/0001-95
Luis Mibreio Olinto Pessoa - Oficial

e —

2°GARTORIO OE REGISTAO DE IMOVELS
E ANEXOS DE BAURD - 5. PAULD °

Livro A® 2 - Registro Gera
~—~MATRICULA

MOVEL: < 0 TERREND, situado no ledo per, da 2

guerteires nB0P?, da Rue=
11, distente 25,00 metros da tus I, eoprespondente eo lote Eub neo3
da guadre nRB, sem banfeitarie,de dominio plenn, do lotesmenta dem
minedo Jardim Petropolis, desta cidade, caedestrado ne Prefeltura Mus
nicipal eob nO4/1383/3, com e eres de 297,680 metros quadrados, medin
do 11,00 metros de frente pars g Ruz IT, 11,03 metros ne linha daos =
fundos, ‘dividindo com terres de Arnaldo Rodrigues de Menezea e Jom--
quilm Araujo Gouze, 26,86 metroe de um lado, cdividindg com os lotes -
l,e 2, & 27,29 metros de outro lgdo, dividindo com © lote 4 ,--PROPRIA
TARIOS:- OSUALDD DE OLIUEIRA, corretor de Imoveis, € sus mulher IRENE
SEIXAS CARVALHG DE DLIVEIRA, do lar, brasileiros, residentes nesta of
dede, & Avenids Rodrigues Alves nR12/48, portadares—ty £pf. ne136. 4
B02.008/87, e JUA0 FEDAD MOLINA, bresileira pop 6 decleratorino, d
industrial, e sus mylher IDA MALI PR, AT ae B, dp lar puriu
dores do cpf. nQ366.555,208/78, restd R el A dade, a Hua'ngsnu'i'
Melrp ndlh/47.--REGISTRD ANTERTOR: MM Tap 260 no1l, ubl, dadse -
Certeorio.--0 Escrevente Designedo ' :

o = Ll
.,.-".- -
Emole; E§200,00; Est; ERLO,00 ppds u - rec, nRl0.013/8,-

H.1/23.91G. Em 24 de Fovere :

Por eaCrityre de 17 de foved

393y subscrits pelag Dficial Mael

Carlos Roberto Felicio, bveld
fol vendido pele ESPOLID DE,J0 T

PRO MOLINA, esutorizedd ppr-mlyersd

£
Emple; ®31.500,00; £st; EB300,00;Aposent; rygﬁf

R.2 = Em 10 de joneim de 1,986, For escf m 1E
zembrs de 1.985 pelo 1F Cartorio de fotag deekas id
do Livro n® 563, subscrite pelc Tahelifn Carlps/RoHerta Felicis, p

tocolada e microfilmeds soe 19/12/85 sob nR gBEED, & imovel objeto-

dests matricule fol vendido pela Sra. OLIVIHX WARIA OF S0u2A TEIXKEIRA
supra quelificeda, pelo velor de £§.%,000.000 & Sra. SANTINA CHAGAS
DO MASCIMER seseda no regime de comunhEn universal de o/
A0S DO WASCIMENTOD, encarregado, brasilefros,
i : ladog nesta cidade, a rua Mzuro Campos Brito, -
*s/nl, ins iy f. sob 08 797,700 450/0k .- 0 Escrevente Autp

Bauru, 2% ss  Feversirg de 1082,

reiro de 1.982, do 1 Cartorio gde foyas Bauru, Livro pne502, fle,-s

Judiciel, e demaies proprietariod;” peln valor de E865.00..4 0 % MAA
RIA DE_SOUZA TEIXEIRA, brasilei E,-uiuﬂ,ei‘;: an lay ] ,_-_i-“: By resid
dente 8 Rus Pacre Gahriel de Campos n@385, em SUEGAAIMESCA  ‘por-
tadors do cpf. n2007.272.946/1%.-0 Eec; Deslg; ’:j‘jﬂrﬁf&fﬂl

fis.

eet, Ela27.513 ; Apt. B$,20.380 - Ree,

(14) 99781 1990 rafael dorico@hotmail.com

& Pigina: Wh‘ﬂﬂl}éll
TERNE oo - - R
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RAFAEL DORICO

(Anexo III — Dados amostrais)

. Telefone do Setor . Valor .
Bairro Informante . Testada Area total Valortotal Homogeneiz

informante Urbano .
ado Unitario
TE0486 Vila Cardia AXImobilidria (14)99155-7126 8 2472,32 224 150000| 602,6785714
4099 Vila Falcdo Casa e Cia (14)3208-7058 9,7 | 2448,91 227,1 140000| 554,8216645
15034 Jardim Godoy Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 10 1982,76 300 150000 450
TEO0414 Vila Camargo AX Imobiliaria (14)99155-7126 10 2494,08 400 200000 450
3845 Vila Sdo Paulo Portdo Iméveis (14) 3104-5050 10 1558,92 240 125000 468,75
TE0007 Jardim Europa AXImobilidria (14)99155-7126 10 5598,45 310 230000{ 667,7419355
3618 Jardim Terra Branca |Portdo Imdveis (14) 3104-5050 10 3937,5 300 175000 525
29920 Santa Luza Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 10 1775,39 435 200000| 413,7931034
TE317 Vila Alto Paraiso Fénix Iméveis (14)99628-3884 10 2563,02 200 130000 585
29824 Tangaras Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 10 1400,72 250 130000 468
20235 Parque das Nagdes [Gilar Imobilidria (14) 3245-5050 10 1876,26 255 140000| 494,1176471
5013 Pargue Roosevelt Elias Iméweis (14) 2106-3555 10,5 1431,6 367,5 130000| 318,3673469
30450 Jardim Ferraz Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 10,5 | 2105,64 315 170000| 485,7142857
18556 Vila Falcdo Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 11 2448,91 484 250000{ 464,8760331
450 Jardim América Fénix Iméveis (14)99628-3884 11 6647,52 484 270000{ 502,0661157
TE327 Jardim Europa Fénix Iméveis (14)99628-3884 11 5598,45 275 250000( 818,1818182
26157 Vila Ipiranga Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 11 2617,17 231 130000| 506,4935065
6168 Jardim Europa Porto Imobiliaria (14) 3224-1400 11 5598,45 275 200000 654,5454545
28225 Bela Vista Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 11 2854,76 473 180000| 342,4947146
TE0165 Jardim Europa AX Imobiliaria (14)99155-7126 11 5598,45 484 250000{ 464,8760331
26212 Vila Falcdo Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 11 2448,91 484 170000| 316,1157025
6995 Jardim N. Esperanca |Porto Imobiliaria (14) 3224-1400 11 1770,6 363 190000| 471,0743802
TE0262 Vila Lemos MercUrio Iméweis (14)3570-1200 11 2785,04 473 200000 380,5496829
TE0073 Vila Alto Paraiso AXImobilidria (14)99155-7126 11 2563,02 363 200000 495,8677686
TE0135 Vila Lemos Innovar Iméweis (14) 3012-0404 11 2785,04 473 180000| 342,4947146
TE0082 Vila Souto AX Imobiliaria (14)99155-7126 11 2838,29 484 220000{ 409,0909091
3605 Jardim Panorama Elias Iméweis (14) 2106-3555 11 6185,31 308 260000 759,7402597
TE0308 Vila Falcdo AX Imobiliaria (14)99155-7126 11 2448,91 484 250000{ 464,8760331
TE524 Vila Souto Fénix Iméweis (14)99628-3884 11 2838,29 209 150000| 645,9330144
TE0058 Higiendpolis AXImobilidria (14)99155-7126 11 4323,8 363 270000{ 669,4214876
3833 Vila Cardia Portdo Iméweis (14) 3104-5050 11,4 | 2472,32 548 265000| 435,2189781
23264 Vila Falcdo Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 11,5 | 2448,91 247,25 120000| 436,8048534
29040 Jardim Ouro Verde  |Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 12 2000,84 360 130000 325
tI'E732 Parqgue Paulista Fénix Iméveis (14)99628-3884 12 1686,25 432 160000| 333,3333333
2769 Pargue Roosevelt Casa e Cia (14)3208-7058 12 1431,6 264 150000| 511,3636364
4873 Jardim Terra Branca |Portdo Iméweis (14) 3104-5050 12 3937,5 360 165000 412,5
4169 Vila Industrial Portao Imoéweis (14) 3104-5050 12 2118,82 360 175000 437,5
[3263 Vila Carolina Portao Imoéweis (14) 3104-5050 12 224421 480 180000 337,5
3592 Jardim Maraba Portao Imoéweis (14) 3104-5050 12 3069,25 480 210000 393,75
FEPETK6E |Jardim Terra Branca |Gustavo Bueno de Moraes |(14) 99711-2527 [ 12,1 3937,5 580 290000 450
4849 Vila Falcdo Portdo Imoéweis (14) 3104-5050 12,6 | 2448,91 277 190000| 617,3285199
TE0350 Vila Falcdo AXImobiliaria (14)99155-7126 12,6 | 2448,91 275 190000| 621,8181818
ﬁ%1537 Vila Sdo Paulo Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 13 1558,92 260 150000] 519,2307692
F17291 Vila Cardia Casa e Cia (14)3208-7058 14 2472,32 580 265000 411,2068966
63 Jardim Estoril Fénix Iméweis (14)99628-3884 14 8661,1 430,5 350000{ 731,7073171
15862 Vila Falcdo Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 16,5 | 2448,91 726 280000 347,107438
23497 Bela Vista Gilar Imobiliaria (14) 3245-5050 20 2854,76 800 400000 450
3991 Vila Sdo0 Paulo Portdo Iméweis (14) 3104-5050 24 1558,92 720 350000 437,5
3243 Jardim Vania Maria  |Portdo Iméweis (14) 3104-5050 12 2239,29 264 150000] 511,3636364
2821 Parque Paulista Portao Imoéweis (14) 3104-5050 12 1686,25 432 185000| 385,4166667
2810 Bela Vista Portdo Iméveis (14) 3104-5050 20 2854,76 400 250000 562,5
1237056 Jardim Panorama Conquiste Bauru (14) 3204-9544 11 6185,31 308 235000{ 686,6883117
1237756 |Vila Santista Conquiste Bauru (14) 3204-9544 11 1813,85 484 170000 316,1157025
K)9523765 Jardim Celina Residem (14) 2106-7181 11 2120,09 484 160000{ 297,5206612
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