LAUDO DE AVALIAGCAO

IMOVEL:

Tipo: Unidade auténoma.

Endereco: Av. Ipiranga, n® 200- Apartamento n” 2.217.
Distrito: Centro Histarico de Sao Paulo.

Cidade: S3o Paule.

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 42m?2.

Observacoes gerais:
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Tel.: (11) 3782-6060

Z

VALOR ADOTADO:
JOAO ANTUNES TAVARES NETO - CORRETOR DE IMOVEIS

METODOLOGIA UTILIZADA:

Método Direto Comparativo de Dados de Mercado.
R$ 380.000,00(TREZENTQOS E OITENTA MIL REAIS).

o Anlzvrea
14 DE JULHO DE 2023

CRECI 54.970-F




22/06/2023, 13:28 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
posl 3 Conselho Regional de Corretores de Iméveis
st d Estado de S&o Paulo
CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 7TAAA81CC39
Data/hora de emissao: 22 de junho de 2023 as 13h27m42s
Valida até: 13h27m42s de 22 de julho de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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AVALIACAO- IMOVEL 01
Avaliagdo de imédvel para venda.

Segue avaliacdo para o imével de matricula 1.113 do 52 Cartério de Registro de Imdveis
de S3o Paulo, sendo um apartamento localizado na Avenida Ipiranga, 200, unidade
2.217 - Bairro Centro Histdrico de Sdo Paulo, Sdo Paulo/SP - CEP 01046-010.

Area Util = 42,21m?
Area Construida=51,83m?
Fracdo Ideal do Terreno =0,053990%

Fracdo Ideal de Construgdo= 0,051370%

Imdvel:

Imdvel com drea privativa de 42,21m2. No 222 andar do bloco “B” do edificio Copan.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociac¢do, o valor de avaliagao do imével é de
RS 370.000,00( Trezentos e setenta mil reais).

S3do Paulo, 12 de Julho de 2023.

Atenciosamente,

==

André Ferreira Gongalves - Creci n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207

WSTA23707113140
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(Anexo) - Fotos.




(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

[B] 12 fotos e video

Infcio / Venda / SP / Apartamentos a venda em Sao Paule / Centro / Repuiblica / Avenida Ipiranga COMPRA

_ R$ 360.000
Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a —

Venda, 37 m? por R$ 360.000 oo e

Condominio Edificio Copan = Avenida Ipiranga, 200 - Repiblice, 530 Paulo - 5P VER NO MAPA Gandominia R$ 384

IPTU SOIICITAR

“BvivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTVALDAMUDANCA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

[B] 8fotos Q
Infcio / venda / SP / Kitnets 5 venda em 530 Paulo / Centro / Republica / Avenida Ipiranga COMPRA
. ; & R$ 360.000
Kitnet com 1 Quarto e 2 banheiros a Venda, —
42 m? por R$ 360.000 oo s
Condominio Edificio Copan ' Avenida Ipiranga, 200 - Repblica, 530 Paulo - SP VER NO MAPA GatidoisHrs R$ 470
. I A : : on

Inicio / Venda / 5P / Kitnets 3 venda em S3a Paulo / Centro / Repiibiica / Avenida Ipiranga COMPRA

Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 42 5$ i
m2 por R$ 450.000 COD. HE1013

Avenida Ipiranga - Repiiblica, 530 Paulo - SP VER NO MAPA SELIGUEL
nd Y AN
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13/07/2023, 16:12 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situagao da inscricao no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 8C6EB25AB2
Data/hora de emissao: 13 de julho de 2023 as 16h11m57s
Vaélida até: 16h11m57s de 12 de agosto de 2023

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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22/06/2023, 13:28 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
posl 3 Conselho Regional de Corretores de Iméveis
st d Estado de S&o Paulo
CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: A99DA80F14
Data/hora de emissao: 22 de junho de 2023 as 13h27m21s
Valida até: 13h27m21s de 22 de julho de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA-01

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicio:

Apartamento n° 2.217 localizado no bloco “B” do Edificio Copan,
no bairro Centro Historico de Sao Paulo, no municipio de Sao
Paulo, com area util de 42,21m?.

Determinag¢do do valor de mercado do imovel avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoéveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobilidrio.

R$ 349.546,58 (trezentos e quarenta e nove mil ¢ quinhentos e
quarenta e seis reais e cinquenta e oito centavos).

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

13 de Julho de 2023

{M/k«&khx\h &é@&g\f M}x@ W

Caio Godoy Moreira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO KUROKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2023 as 15:23 , sob o numero WSTA23707113140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034232-52.2011.8.26.0002 e codigo 8n4pPIQg.



ANEXO
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS$/m2
https://www.zapimoveis.com.br/imovel /venda-apartamento-1
R 00.000,00 0,9 R 540.000,00 | 49 RS 11.020,41
-quarto-republica-centro-sag-paulo-sp-49m2-id-2633196220/ 3 3 3
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/vanda-apartamento-1 RS 418.715.00 09 RS 376.846.20 63 RS 5.541,86
-quarto-republica-centro-sao-paulo-sp-68m2-id-2631943262 e ! T T
meédia de venda do m?* RS 8.281,13

Area Privativa 42,21m? x 8.281,13R$/m? = RS 349.546,58

Valor de avaliacao: R

", @ visualizado

RS 418.718

349.546.58

O

Imdvel: apartamento n® 1.005, localizado no 10° andar do Edificic Flamengo,.. mais

Avenida Ipiranga, Republica

Oem B1 [®1

RS 600.000

condominio RS 450
REFORMADO...

Republica, Sdo Paulo

O 4m 1 [=1

Telefone

mais

Telefone

Mensagem
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