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1 INTRODUCAO

O presente feito trata de acdo de execucdo de titulo extrajudicial -

liquidacdo/cumprimento/execucédo, proposta por Paulo Eduardo Bartalotti Pires e

outro em face de Thais Gomes Aleixo, sobre o imével registrado na Matricula n. 55.112
do 1° ORI de Bauru, denominado de apartamento n. 33 do Bloco 18 do Condominio
Residencial Parque dos Flamboyants (fls. 190), situado na Avenida Orlando Ranieri,
n. 8-85, Portaria 4 (fls. 635), Bauru-SP com CIF PMB? 03/1637/290.

Este laudo® tem a finalidade de apresentar a producdo de prova técnica
conforme Decisao as fls. 565, item 3 transcrita a seguir:

3. Deste modo, a avaliagao devera ser efetivada por meio de perito judicial,
nédo podendo ser considerado como valor do imoével o atestado de valor venal
apresentado pela parte exequente, pois este ndo avalia a situagao do imével,
assim como este normalmente nao representa o real valor de mercado do
bem.

E fundamentado em normas técnicas vigentes de pericias de engenharia
(ABNT NBR 13752, 1996), de procedimentos gerais de avaliagdo (ABNT NBR 14653-
1, 2019) e avaliagdes de imdveis urbanos (ABNT NBR 14653-2, 2011) dentre outras,
além de literatura técnica consagrada sobre o assunto.

O método avaliatério para determinacdo do valor do imével é o método
comparativo direto de dados de mercado* com tratamento cientifico® pelo modelo de

2 CIF PMB: Cadastro Imobiliario Fisico da Prefeitura Municipal de Bauru sendo Setor/Quadra/Lote.

3 Laudo: Pega na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e da as suas conclusdes
ou avalia, fundamentadamente, o valor de coisas ou direitos (ABNT NBR 13752, 1996, p. 4, secao
3.50).

4 Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra (ABNT NBR
14653-1, 2019, p. 14, segdo 7.2).

5 Tratamento cientifico: Tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que
leve a indugao de modelo validado para o comportamento do mercado (ABNT NBR 14653-2, 2011,
p. 15).
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regressao linear descontado dos custos para reparo das manifestagées patologicas®
existentes pelo método da quantificagcdo do custo”.

1.1 CONCLUSAO LACONICA

O valor de avaliacao do imével registrado na Matricula n. 55.112 do 1° ORI de
Bauru (fls. 190), descontando-se as manifestacdes patolégicas existentes, é de
R$ 135.000,00 (segao 5, p. 26).

2 CONSIDERACOES INICIAIS

2.1 PROCEDIMENTOS DE EXCELENCIA

Conforme preconiza a ABNT NBR 14653-1 (2019, Secéao 5, p. 10) para o estado

de exceléncia faz-se necessario pontuar algumas informacgdes:

a) Este Signatéario é Engenheiro Civil e Engenheiro Eletricista — Eletrénica;
especialista em Auditoria, Avaliacao e Pericias de Engenharia; especialista
em Patologia das Constru¢des; e doutorando em Engenharia Civil e
Ambiental® (p. 1).

b) O resultado deste laudo sera tratado com o sigilo que lhe é pertinente, toda
a propriedade intelectual sera citada e ndo ha conflito de interesses.

c) Este laudo expressara sempre a realidade e sera o mais claro e objetivo

possivel evitando truncamentos para que sua leitura ndo seja exaustiva, ou

6 Manifestagdo patoldgica: Ocorréncia resultante de um mecanismo de degradagédo. Sinais ou
sintomas decorrentes da existéncia de mecanismos ou processos de degradacdo de materiais,
componentes ou sistemas, que contribuem ou atuam no sentido de reduzir seu desempenho (ABNT
NBR 16747, 2020, p. 4, secdo 3.17).

7 Método da quantificacdo de custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de
orgamento sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos
e indiretos (ABNT NBR 14653-1, 2019, p. 15, secdo 7.3.2).
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seja, toda a pesquisa® de mercado e meméria de célculo® é apresentada

em apéndice(s) e documento(s) de apoio em anexo(s).

2.2 DATAS

Data de referéncia deste laudo: 05/06/2022.
Data de pesquisa das amostras: 31/05 até 03/06/2022 (APENDICE A, p. 32).
Data do orgamento sintético: 02/2022 (secao C.1, p. 92).

3 VISTORIA

A vistoria foi iniciada no dia 20 de maio de 2022 as 8h (fls. 662) em frente ao
imovel avaliando denominado de apartamento n. 33 do Bloco 18 do CR Parque dos
Flamboyants, situado na Avenida Orlando Ranieri, n. 8-85, Portaria 4 (fls. 635), Bauru-
SP (Figura 1), estando presente a namorada do ex-marido da Executada, que

possibilitou 0 acesso ao imével.

Figura 1 — Vista da fachada da Portaria 04 do CR Parque dos Flamboyants
= o 3 e . : 3

Condominio Residencial Flamboyants |

_PORTARIA 04 -

Fonte: Registrada pelo Signatéario (arquivo: 20220520_082630.JPG e 20220520559.JPG)

8 Pesquisa: Conjunto de atividades de identificagéo, investigacdo, coleta, selecdo, dos dados de
mercado (ABNT NBR 14653-1, 2019, p. 6, se¢éo 3.1.36).

9 Memoria de calculo: Demonstrativo dos procedimentos utilizados para a obtencdo dos resultados
da avaliagao (ABNT NBR 14653-1, 2019, p. 6, se¢ao 3.1.32).
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3.1 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

a) Caracterizacao fisica: A regido possui uma declividade constante tendo seu
ponto mais alto, a montante do imével objeto da lide, na regidao da Rodovia
Marechal Rondon, SP-300, mais precisamente no qt. 1 da Rua Sebastido
Pregnolato, e seu ponto baixo, a jusante do mesmo imével, no Cérrego
Agua Comprida.

b) Melhoramentos publicos: A regido é atendida por toda a infraestrutura

basica: vias de acesso (sistema viario), urbanizacao e infraestrutura urbana
(captacao de aguas pluviais, agua potavel, esgotamento sanitario e energia
elétrica).

c) Equipamentos e servicos comunitérios: A regiao, considerando um raio de
=500 metros, é atendida pelos seguintes servigos: transporte coletivo,
comunicagoes, correios, coleta de lixo, comércios (loja de autopecas,
restaurantes, lavanderias, loja de lingerie, loja de artigos plasticos,
churrascaria, oficina mecénica, academias, bares, supermercado,
lanchonete, farmacias, padarias, pizzaria, loja de brinquedos, sorveteria,
mecanico, postos de combustiveis, buffet infantil, etc.) e educacao (escola,
escola de judd, casa de capoeira).

d) Potencial de aproveitamento: A regido, considerando um raio de =500

metros, nao esta consolidada, existindo areas nao urbanizadas ao longo da
Avenida Jorge Zaiden.

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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3.2 CARACTERIZACAO DO IMOVEL E SEUS ELEMENTOS

3.2.1 Imovel

a) Localizacéo e identificagcdo do bairro, logradouro(s), niumero(s): O imével

objeto da lide, denominado de apartamento n. 33, esta situado no Bloco 18

do CR Parque dos Flamboyants, sob n. 8-85 da Avenida Orlando Ranieri,

Portaria 4 (fls. 635) (Figura 2).

Fonte: GOOLE 2022 - adaptada peIo Signatario
Legenda:

Google Earth

. _--.EltitUIjE do ponto de visdo 814 m

[ 1. Bloco 18 no qual esté inserido o imével avaliando denominado de apto n. 33;

I===1 2. CR Parque dos Flamboyants;
..3. Garagem do apartamento.

[...] Acessos: O principal acesso ao CR Parque dos Flamboyants é pela Avenida

Orlando Ranieri, qgt. 8.
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[...] Elementos de cadastro legais: O imével avaliando possui Cadastro

Imobiliario Fisico da Prefeitura Municipal de Bauru? (p. 4) como setor 3,
quadra 1637 e lote 290 (CIF PMB: 03/1637/290), conforme Matricula n.
55.112 do 1° ORI de Bauru (fls. 192, R.5).

[...] Elementos de cadastro fiscais: O atestado de valor venal do imdvel

avaliando de 2022 estd em nome de Wagner Ferraz Castro (fls. 198, R. 19)
e seu valor venal é de R$ 130.487,48 (ANEXO A, .p 97).

b) Equipamento urbano, servicos e melhoramentos publicos: O imével

avaliando é atendido por toda a infraestrutura basica: sistema viario, coleta

de residuos sélidos, agua potavel, energia elétrica, telefone, redes de

cabeamento para transmissdo de dados, comunicacdo e televiséo,

esgotamento sanitario, aguas pluviais, etc. O transporte coletivo mais

proximo fica a =100 metros da Portaria 04 do CR Parque dos Flamboyants,
localizado na Av. Orlando Ranieri, gt. 10, lado impar, linha 3288 — UNESP/
Cameélias — Falcao/ ITE no sentido bairro-centro, e no lado par da mesma

avenida, a =130 metros, a mesma linha no sentido centro-bairro.

c) Ocupacao e/ou utilizacéo legal e real, prevista e atual, adequada a regiao:

O imobvel avaliando é utilizado como residéncia unifamiliar pelo ex-marido

da Executada.

3.2.2 Terreno

a) Perimetro, relevo, forma geométrica, caracteristicas de solo e subsolo,

dimensdes, area e confrontantes: Nao se aplica.

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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3.2.3 Benfeitorias

a) Construgdes: O imébvel avaliando possui 64,21 metros quadrados de areas
de uso privativo'® construido em alvenaria estrutural, localizado no 3°
pavimento, composto por: cozinha, area de servigo, sala, circulacao, trés
dormitérios e dois banheiros (social e servico). Todos os ambientes
possuem piso e rodapé ceramicos. A cozinha e o banheiro social possuem
azulejo até o teto e os demais possuem as paredes pintadas com tinta latex.
Todos os ambientes possuem laje piso. Pode ser classificado pelo seu
padrdo construtivo (Pc) como apartamento padrdo simples' (ANEXO A, p.
97). O acesso é feito pelo Portao 04 e Bloco 18. A idade real é de =29 anos
(fls. 190), a idade aparente (IE) € de =10 anos e o estado conservacao (Ec),
considerando as manifestagbes patoldgicas® (p. 5) nos pisos da sala,

dormitorios e circulagio, € necessitando de reparos simples’?.

10

Areas de uso privativo: Areas cobertas ou descobertas que definem o conjunto de dependéncias e
instalagbes de uma unidade autbnoma, cuja utilizagao é privativa dos respectivos titulares de direito,
calculadas pelo critério definido em 5.3. Subdividem-se em areas privativas principais e areas
privativas acessorias (ABNT NBR 12721, 2006, p. 3, se¢éo 3.7.2.1).

Apartamento padréo simples: Edificagdes com trés ou mais pavimentos, dotados ou nao de elevador
(marca comum) e satisfazendo a projeto arquiteténico simples. Hall de entrada e corredores com
dimensdes reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo
apresentar outras destinagdes, tais como pequenos salées comerciais ou lojas. Eventualmente pode
haver espaco para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos
especiais, normalmente pintadas a latex sobre emboco ou reboco, podendo ter aplicacdo de
pastilhas, cerdmica ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais
dormitérios, banheiro, cozinha e area de servico conjugada ou separada por meia parede,
geralmente sem dependéncias de empregada. Caracterizam-se pela utilizacdo de acabamentos
econdmicos, porém de boa qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais
como: Pisos: ceramica simples, vinilico, taco ou forragdo. Paredes: pintura latex sobre embogo,
reboco ou gesso, barra de azulejos (eventualmente até o teto) nas areas molhadas. Instalagdes
hidraulicas: sumarias, com niamero minimo de pontos de agua, instalacido somente de agua fria;
pecas sanitarias basicas, de modelo simples. Instalagdes elétricas: sumarias, com nimero minimo
de pontos de luz, interruptores ou tomadas, utilizando componentes comuns. Esquadrias: ferro;
venezianas de PVC ou de aluminio do tipo comum (IBAPE-SP, 2019, p. 17, secdo 1.1.2).

Estado de conservagao: Ref.: E; Estado da edificacdo: Necessitando de reparos simples;
Depreciagao (%): 18,10; Caracteristicas: Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadsas [sic], sem
recuperagao do sistema estruturasl [sic]. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico
(IBAPE, 2019, p. 12, Quadro 1).

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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b) Instalacdes. equipamentos e tratamentos: Nao se aplica.

3.3 RELATORIO FOTOGRAFICO

As fotos, tiradas no dia 20 de maio de 2022, tém a finalidade de ilustrar a

situacao atual do imével justificando o padrao construtivo adotado.

3.3.1 Garagem

A garagem do apartamento n. 33 é coberta por estrutura e telhas trapezoidais

metalicas (Figura 3) e estéa localizada préoxima a entrada do Bloco 18 (Figura 4) sendo

este trajeto feito por calgada prépria com revestimento cimentado.

Figura 3 — Vaga de ¢

aragem do apartamento n. 33 (1) proximo ao Bloco 18 (2)

Wi

,,,,,,,,,,,,,

Fonte: Registrada pelo Signatério (arquivo: 2022052080805.JPG e 20220520_080812.JPG)

Legenda:
1. Vaga de garagem do apartamento n. 33;
2. Entrada do Bloco 18 (Figura 4, p. 12).

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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on. 33 (2)

the

Figura 4 -

Entrada do Bloco 18

1) e vaga de garagem

do apartament

Fonte: Registrada pelo Signatéario (arquivo: 20220520_082532.JPG)
Legenda:

1. Entrada do Bloco 18;

2. Vaga de garagem do apartamento n. 33 (Figura 3, p. 11).

3.3.2 Apartamento

A sala (Figura 5), a circulagao (Figura 6, p. 13) e os trés dormitorios (Figura 7,
p. 13 até Figura 9, p. 14), possuem piso e rodapé ceramicos, pintura com tinta latex e

laje piso.

Figura 5 — Sala

p—— |

Fonte: Registrada pelo Signatéario (arquivo: 20220520_081 806.JG)

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Figura 6 — Circulagao

i\

Fonte: Registrada pelo Signatério (arquivo: 02520_081 858.JPG)

Figura 7 — Dormitério em frente ao banheiro
‘I

)

Fonte: Registrada pelo Signatario (arquivo: 20220

. A/ A
K 1 v ¥y -
_/ i i

520_082151.JPG)

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Figura 8 — Dormitério ao lado do banheiro

e SRS T

Fonte: Registrada pelo Signatario (arquivo: 20220520_082106.JPG)
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Ja a area de servico (Figura 10) e o banheiro de servico (Figura 11) possuem
piso e rodapé ceramicos, pintura com tinta latex e laje piso. Destaque para a area de

servigo com revestimento ceramico na parede apenas na area do tanque.

o

Fonte: Registrada peo Signatario (arquivo: 20220520 _081658.JPG)

Figura 11 — Banheiro de servico

o

ol |

Fonte: Registrada pelo Signatéario (arquivo: 202 052_081727.JPG)

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.



fls. 740
Prof. Me. Esp. Eng. Fabio Henrique de Azevedo  Engenheiro Civil e Eletricista — Eletronica
CREA-SP: 5069466875 Especialista em Auditoria, Avaliacao e Pericias
Cel.: (14) 98126-6282 Especialista em Patologia das Construcées
E-mail: fabioazevedoperito@gmail.com Doutorando em Engenharia Civil e Ambiental
Processo n.: Vara Civel: Pagina:
1028810-51.2020.8.26.0071 42 16/ 98
Objetivo: Data:
LAUDO PERICIAL 05/06/22

O banheiro social, totalmente reformado (Figura 12) e a cozinha (Figura 13, p.
16) possuem piso ceramico, revestimento ceramico até o teto nas paredes e laje piso.

Figura 12 — Banheiro (reformado)

=

Fonte: Registrada pelo Signatéario (arquivo: 20220520_081911.JPG)

Figura 13 — Cozinha

i

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
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3.3.3 Manifestacoes patoldogicas

Foram constatadas manifestagdes patoldgicas® (p. 4) de som cavo'® nas placas
ceramicas do piso da sala (Figura 5, p. 12), circulagao (Figura 6, p. 13) e dos trés
dormitérios (Figura 7, p. 13 até Figura 9, p. 14) situagéo sensivel ao simples caminhar
sobre eles.

Destaque para o piso quebrado na entrada do dormitério em frente ao banheiro
(Figura 14).

Figura 14 — Piso quebrado (1) na entrada do dormitério em frente ao banheiro

13 Som cavo: Todas as placas devem ser analisadas por meio de percussdo com instrumento n&o
contundente (cabo de madeira, martelo de plastico duro) a procura de som cavo. Caso isso ocorra,
a placa deve ser removida e reassentada [...] (ABNT NBR 13755, 2017, p. 32, se¢ao 7.2.3).

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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4 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

O procedimento resume-se em: definigcdo de critérios técnicos para a avaliagéo
do imével e reparo das manifestacdes patoldgicas (secao 4.1, p. 19); escolha da
metodologia (secdo 4.2, p. 21); definicdo dos parametros do método comparativo
direto de dados de mercado (se¢ao 4.3, p. 21), com o auxilio do tratamento cientifico
(secao 4.3.2, p. 22) e do método da quantificacdo do custo pela identificacdo do custo
pelo orcamento detalhado (secao 4.4, p. 24), sendo auxiliado pelo custos diretos de
producgéo (secao 4.4.1, p. 25); e dos custos indiretos de producao pela aplicacao dos
beneficios e despesas indiretas (secao 4.4.2, p. 25) para determinacédo do valor da
avaliagdo do imovel objeto da lide (secao 5, p. 26)

Figura 15 — Fluxograma dos procedimentos para a avaliagdo

4 5

Critérios
L. o
Y
Escolha da metodologia
h 4
( Métode comparativo direto de ) ( )
| e e b i 1 \ Tratamento clentifico )
Tratamento por fatores
h 4
i B! g
Método da guantificacéo | Identificacao do custo pelo =
[ A e orcamento detalhado n Custos diretos de producao
v
Avaliacio i Custos indiretos de producdo
(BDI)

Fonte: Elaborada pelo Signatario

Legenda:

C— Procedimento metodolégico utilizado;
C— Metodologia ou tratamento n&o utilizada;
) Metodologia ou tratamento auxiliar.

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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4.1 CRITERIOS

Os critérios utilizados sdo fundamentados na ABNT NBR 14653-1 (2019).

7.2 Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos

7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Na aplicagcao deste método para a avaliagdo imobiliaria, a natureza dos bens,
a indisponibilidade dos dados e de suas caracteristicas, bem como os prazos
limitados para a concepc¢ao da avaliacao, podem levar a coleta de amostras
que nao atendem na integra aos pressupostos formais das amostras
aleatorias simples, exigidos pelos modelos de estatistica inferencial.

Assim, as amostras utilizadas nesse tipo de avaliagdo sdo mais bem descritas
como “amostras acidentais”, que devem possuir a maior representatividade
possivel em relacdo a populacdo, mesmo que nado sejam utilizadas as
técnicas tradicionais paraa [sic] coleta de amostras aleatérias simples.

O profissional de engenharia de avaliagcbes, para alcangar o maximo de
representatividade da amostra, deve especificar claramente as
caracteristicas dos iméveis que compdes, a populagdo pesquisada, tomando
como referéncia as caracteristicas do imével avaliando, além de levar em
consideracao os aspectos citados em 6.4. Com a utilizacio desses cuidados,
torna-se viavel a aplicacao de estatistica inferencial.

7.2.2 Método involutivo

Identifica o valor do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante
hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com
as condigbes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios
viaveis para execugdo e comercializacdo do produto. O método involutivo
pode identificar o valor de mercado. No caso da utilizacdo de premissas
especiais, o resultado é um valor especial.

7.2.3 Método evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.
Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagdo. O método da capitalizagdo da renda
pode identificar o valor de mercado. No caso da utilizacdo de premissas
especiais, o resultado € um valor especial.

7.2.4 Método da capitalizacao da renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizagao presente da sua renda
liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis. (Grifo nosso) (ABNT NBR
14653-1, 2019, p. 14).

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Os critérios para identificar o custo de um imével sdo também fundamentados
na ABNT NBR 14653-1 (2019).

7.3 Métodos para identificar o custo de um bem

7.3.1 Método comparativo direto de custo
Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

7.3.2 Método da quantificacdo de custo

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos
ou analiticos, a partir das quantidades de servigcos e respectivos custos
diretos e indiretos (Grifo nosso) (ABNT NBR 14653-1, 2019, p. 15).

O método da quantificacao do custo € detalhado na ABNT NBR 14653-2 (2011).

8.3.1 Método da quantificacdo do custo

Utilizado para identificar o custo de reedigde reprodugado de benfeitorias.
Pode ser apropriado pelo custo unitario bésico de construgdo ou por
orcamento, com citacio das fontes consultadas.

8.3.1.1 Identificagao de custo pelo custo unitario basico (ABNT NBR 12721)
[..]

8.3.1.2 Identificacdo do custo pelo orcamento detalhado

8.3.1.2.1 Vistoria

A vistoria detalhada da benfeitoria tem como objetivo examinar as
especificacdes dos materiais aplicados, o estado de conservagéo e a idade
estimada.

8.3.1.2.2 Levantamento dos quantitativos
Nesta etapa sado levantados todos os quantitativos de materiais e servigcos
aplicados na obra.

8.3.1.2.3

Pesquisa de custos

De acordo com as especificagbes dos matérias e servigos utilizados para
execucgao da benfeitoria, coletam-se os seus respectivos custos em fontes de
consulta especializadas.

8.3.1.2.4 Preenchimento da planilha orgamentaria

O preenchimento da planilha deve ser de acordo com o modelo sugerido na
ABNT NBR 12721, onde sao discriminados todos os servicos, indicando-se a
unidade de medida, a quantidade, o custo unitario, o custo total e a fonte de
consulta.

8.3.1.3 Depreciagao fisica

O calculo da depreciagao fisica pode ser realizado de forma analitica — por
meio de orcamento necessario a recomposicao do imével na condicdo de
novo — ou por meio da aplicagao de coeficiente de depreciacao, que leve em
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conta a idade e o estado de conservacao. Esse coeficiente deve ser aplicado
sobre o valor depreciavel.

8.3.1.4 Custo de reedicao da benfeitoria

O custo de reedicdo da benfeitoria é o resultado da subtracdo do custo de
reproducao da parcela relativa a depreciacao (Grifo nosso) (Tachado nosso)
(ABNT NBR 14653-2, 2011, p. 20).

4.2 ESCOLHA DA METODOLOGIA

A determinagdo do valor do imével avaliando foi efetuada pelo método
comparativo direto de dados de mercado (secdo 4.3) excluindo-se os custos para o
reparo das manifestages patoldgicas® (p. 4) existentes (secdo 3.3.3, p. 17) pelo
método da quantificagdo do custo com a identificagdo do custo pelo orcamento
detalhado (secéo 4.4, p. 24).

4.3 METODO COMPARATIVO

O procedimento adotado para a avaliacdo do imovel, consiste em determinar o
valor de mercado'* de um bem similar'®, através de pesquisa® (p. 6) de dados de
mercado'® (amostras'” da se¢do 4.3.1, p. 22), para posterior modelagem matematica,
levando em consideragao suas principais caracteristicas.

No método comparativo? (p. 4), seré aplicado o tratamento cientifico® (p. 4) pelo

modelo de regresséo linear (se¢do 4.3.2, p. 22).

4 Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente
(ABNT NBR 14653-1, 2019, p. 7, secao 3.1.47).

'S Bem similar: Bem com caracteristicas relevantes na formagdo de valor, equivalentes as do
avaliando, tais como fungao, desempenho operacional e estrutura construtiva (ABNT NBR 14653-
5, 2006, p. 1, secao 3.1).

6 Dado de Mercado: Elemento ou informacdo disponivel em determinado mercado, com as suas
respectivas caracteristicas (ABNT NBR 14653-1, 2019, p. 3, se¢éo 3.1.12).

17" Amostra: Conjunto de dados representativos de uma populagdo (ABNT NBR 14653-1, 2019, p. 2,
secao 3.1.2).
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4.3.1 Pesquisa

A pesquisa® (p. 6), tomada de forma anénima e de boa-fé, foi efetuada em
imobilidrias renomadas de Bauru que ofereciam iméveis para venda através de seus
respectivos enderegos eletrénicos (sites) para posterior tratamento de dados
conforme preconizam as normas técnicas.

A pesquisa é apresentada na secao A.1, p. 32 e as amostras na secao A.2, p.
33.

4.3.2 Tratamento cientifico pelo modelo de regressao linear multipla

A ABNT NBR 14653-1 (2019, p. 6, secado 3.1.34) informa que o modelo de
regresséo € o “[...] modelo utilizado para representar determinado fenémeno ou
comportamento considerando-se as diversas caracteristicas que possam influencia-
lo”. Este método é fundamental ao se formular um modelo aceitavel para explicar o
mercado, buscando o plano que passe mais préximo de todos os pontos.

Sobre a regressao mdltipla, Dantas (2012) informa que:

Quando o modelo é composto por duas variaveis independentes, os pontos
estdo dispostos no espago formado por trés eixos cartesianos: uma para
variavel dependente e uma para cada variavel independente (DANTAS, 2012,
p. 127).

O modelo de regresséo é intrinsicamente interpolativo e a Figura 16, p. 23,

ilustra um modelo de regressao linear multipla.
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Figura 16 — Regresséao linear multipla

AP
L
|
. |
L ]
°| I |
l ] |
;‘J | ] ;
'] —rIJ’!' /li | - D
- 4 s g @
I e e S p
P
e —
A

AP

oy

Fonte: DANTAS, 2012, p. 125

Dantas (2012, p. 127) determina que a estimativa do valor médio de mercado

€ dada pela Equacéo (1):

Yi=bo+biXi+...+bXki=1, .., n

Onde:

Y = variavel dependente ou explicada (estimativa do valor médio de mercado);

bo, ..., bk = parametros estimados das amostras (coeficientes das retas);

Xi, ..., Xk = variaveis independentes ou explicativas.

E apresenta o método dos minimos quadrados

O método dos minimos quadrados em uma regressao linear consiste em
encontrar as constantes bo, ..., bk para a equagde-6-5 Equagédo (1), de tal
forma que o somatério dos quadrados das distancias, medidas na vertical,
entre cada ponto observado e ajustado pela curva de regressao, seja minimo.
(Tachado nosso) (DANTAS, 2012, p. 127).

A aplicagdo do modelo de regressao linear é apresentado na meméria de

célculo da secao B.1, p. 66.
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4.4 METODO DA QUANTIFICAGCAO DO CUSTO

O método da quantificagcdo de custo’ (p. 5) é a multiplicagdo do custo direto de
producao’® vezes o custo indireto de producéo'®, sendo o primeiro fundamentado em
um orgamento sintético (prego unitario e preco total do servigo) ou analitico (mao de
obra, material, empreitada, verbas e equipamentos) e o segundo fundamentado na
administracédo geral da obra por profissional habilitado, destacando-se o exposto por
Fiker (2008):

[...] baseia-se em projetos detalhados e especificagdes, precos correntes de
materiais e de mao-de-obra especializada. Neste método, uma estimativa
detalhada de custos é efetuada para cada item principal da construgao,
considerando-se materiais e mao-de-obra [sic] de acordo com as
especificacdes e cronograma da obra. Cada unidade da construgao, desde
as fundacodes até a limpeza final, incluindo custos de projetos e despesas com
aprovagao de projetos e ligagdes de utilidades, deve ser considerada e
orgada. Ao somatdrio dos custos dos materiais e méao-de-obra deve ser
acrescentada uma porcentagem referente & administracio geral da obra por
profissional habilitado. Na elaboracdo dos orcamentos podem ser utilizadas
diversas tabelas de composicdo de pregcos para orgcamento, sendo
atualmente as mais recomendadas para tais servicos as da Editora Pini
(TCPQ) [...] (Grifo nosso) (FIKER, 2008, p. 37, se¢éo 4.6.2).

Portanto, o valor da avaliagéo sera calculado pela Equagéo (2) que contempla
os custos direto e indireto.

Va =Copr * Ci (2)
Onde:
Va=  valor da avaliagéo;

Cop = custo direto de producéo (secao 4.4.1, p. 25);
Cip = custo indireto de producéao (secao 4.4.2, p. 25).

18 Custo direto de producéo: Gastos com insumos, inclusive méo de obra, na producdo de um bem
(ABNT NBR 14653-1, 2019, p. 3, sec¢do 3.1.11.1).

19 Custo indireto de produgéo: Despesas administrativas e financeiras e demais 6nus e encargos
necessarios a producdo de um bem (ABNT NBR 14653-1, 2019, p. 3, se¢do 3.1.11.2).
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4.4.1 Custo direto de producao (orcamento)

O custo direto de produgédo pode ser calculado pelo método do custo de
reproducéo, que é obtido pelo custo unitario de construgao padrdo como o CUPE?° e
o CUB?' (FIKER, 2008, p. 34, secdo 4.6.1) ou pelo método do custo de reposicéo, que
é obtido por orcamento detalhado utilizando-se no caso a TCPO?? (FIKER, 2008, p.
37, secao 4.6.2), sendo ambos os orcamentos do tipo sintético. Ainda segundo Fiker

(2008), o custo direto de producéo quando obtido pelo método de custo de reposicéo,

se aplicado com cuidado, conduz a resultados bastante precisos. Todavia, sua
aplicacao é trabalhosa.

O orgcamento detalhado sintético é apresentado na sec¢ao C.1, p. 92.

4.4.2 Custo indireto de producao (BDI)

Pela metodologia utilizada, faz-se necessario aplicar o valor relativo ao custo
indireto de produgéo aplicado aqui na forma de BDI?. Dentre os beneficios e as
despesas, pode-se destacar a taxa de lucro de 15% e a taxa de administracdo de
10%, ambas limitadas pela Caixa Econbémica Federal. Ja para a taxa financeira
estima-se o valor de 5% a.a. (FIKER, 2011, p. 35/36). A todas as taxas soma-se a
unidade e posteriormente as mesmas sdo multiplicadas pois incidem umas sobre as

outras conforme Equagao (3).

BDI=(1+ic) * (1 +1ia) " [1 + (iF * 1)] (3)

20 CUPE: Custos Unitarios PINI de Edificagdes.
21 CUB: Custo Unitario Basico do Sinduscon-SP.
22 TCPO: Tabela de Composigéo de Pregos para Orgamentos.

23 BDI: Percentual que indica os beneficios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da
constru¢ao (ABNT NBR 14653-2, 2011, p. 2, secéo 3.5).
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Onde:

BDIl = beneficios e despesas indiretas;

iL = taxa de lucro da construtora = 15%;

iA = taxa de administracao = 10%;

iF = taxa financeira = 5% a.a. = 0,42% a.m.;

t= tempo estimado para execucdo das obras = 1 més.

BDI = (1 + 15%) * (1 + 10%) *[1 + (0,42% a.m. * 1 més)]

BDI=1,15"1,10 * 1,0042
BDI = 1,27

5 AVALIACAO

Para a determinacao do valor de venda do imével avaliando, faz-se necessario

subtrair do valor estimado do imével avaliando (se¢céo B.2, p. 83 ou secédo B.2.6, p.

84) o valor para reparo das manifesta¢des patoldgicas (secéo C.2, p. 94).

Vi=Va-VR
Vi=R$ 145.000,00 - R$ 10.000,00
Vi = R$ 135.000,00

O valor de avaliagao do imével registrado na Matricula n. 55.112 do 1° ORI de

Bauru (fls. 190), descontando-se as manifestacbes patolégicas existentes, € de

R$ 135.000,00

6 QUESITOS TECNICOS

Os quesitos sdo apresentados na ordem em que foram acostados nos autos.
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6.1 EXEQUENTE

As fls. 601, item 2, 0 Exequente apresentou seus quesitos técnicos e deixou de

indicar assistente técnico.

Quesito a)

Quesito b)

Quesito ¢)

Quesito d)

Qual o valor médio de mercado do imével avaliado?
Resposta:

O valor estimado médio para um imével similar ao do
Executado é de R$ 145.000,00 (secédo B.2, p. 83 ou secdo
B.2.6, p. 84). Atentar para o fato que deste valor foi descontado
o custo de R$ 10.000,00 para o reparo do piso da sala,
circulagédo e dormitérios, ou seja, o valor do imével avaliando é
de R$ 135.000,00 (segéo 5, p. 26).

Qual o valor do saldo devedor do imével junto ao credor
hipotecario?

Resposta:

Prejudicado. Nao é objeto da lide a andlise da existéncia ou

nao de “saldo devedor”.

A executada esta efetuando regularmente os pagamentos das
prestacdes das parcelas junto ao credor hipotecario?
Resposta:

Prejudicado. Nao é objeto da lide a andlise da existéncia ou

nao de “pagamentos de prestagdes”.

Existem prestacées em atraso junto ao credor hipotecario?
Quantas? Qual o valor total das prestacdes em atraso?
Resposta:

Prejudicado. N&o é objeto da lide a andlise da existéncia ou

nao de “prestacdes em atraso”.
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Quesito e) Considerando o valor do saldo devedor, levando em

consideracao também eventuais prestacdes vencidas e nao
pagas, qual o valor remanescente do imoével?

Resposta:

Prejudicado. Nao é objeto da lide a andlise da existéncia ou

nao de “saldo devedor” e/ou “prestacdes em atraso”.

7 CONSIDERACOES FINAIS

Considerando que:

71

7.2

7.3

7.4

Para Maciel (2018), a “Avaliacdo ndo deve ser a arte de torturar os
numeros até que eles confessem o valor que se deseja, ou o0 valor que
‘achamos’ ser o correto e, muito menos, o valor que atenda a

determinados interesses” (Grifo nosso).

O imovel avaliando foi caracterizado conforme prescrito em norma (secéo
3, p- 6).

O procedimento metodolégico (secao, p. 4, p. 18) resume-se na avaliacdo
pelo método comparativo direto de dados de mercado, do qual foi
descontado o valor para reparo do imével devido as manifestagdes
patolégicas identificadas (se¢ao 3.3.3, p. 17) utilizando-se do método da
quantificacao do custo.

A pesquisa do valor de mercado (APENDICE A, p. 32) foi efetuada em
mais de 70 imobiliarias de Bauru, obtendo-se 38 ofertas, resultando em
32 amostras individualizadas e 26 efetivamente utilizadas, sendo todas as
informacdes tomadas de boa-fé.
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7.5 O método comparativo direto de dados de mercado foi enquadrado no

Grau Il de fundamentacao e no Grau lll de preciséao (secéo B.3, p. 87) e o

método da quantificagdo do custo foi enquadrado no Grau Il de

fundamentacao (secao C.3, p. 95).

Isso posto, conclui-se que:

7.6 O valor de avaliacdo do imével registrado na Matricula n. 55.112 do 1°

ORI de Bauru (fls. 190), descontando-se as manifestacées patoldgicas

existentes, é de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais) (secéo 5,

p. 26).
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O signatario encerra o presente Laudo Pericial, composto de 98 paginas e

coloca-se a disposi¢cao de Vossa Exceléncia e das Partes para os esclarecimentos

que se fizerem necessarios.

Eng. Fabio Henrique de Azevedo
CREA-SP: 5069466875
Perito Judicial

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.



fls. 754

Prof. Me. Esp. Eng. Fabio Henrique de Azevedo  Engenheiro Civil e Eletricista — Eletronica
CREA-SP: 5069466875 Especialista em Auditoria, Avaliacao e Pericias
Cel.: (14) 98126-6282 Especialista em Patologia das Construcées
E-mail: fabioazevedoperito@gmail.com Doutorando em Engenharia Civil e Ambiental
Processo n.: Vara Civel: Pagina:
1028810-51.2020.8.26.0071 42 30/98
Objetivo: Data:
LAUDO PERICIAL 05/06/22

REFERENCIAS

ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. ABNT NBR 12721:
avaliagdao de custos unitarios de construcao para incorporac¢ao imobilidria e outras
disposicoes para condominios edilicios — procedimento. Rio de Janeiro: ABNT, 2006.

ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. ABNT NBR 13752:
pericias de engenharia na construgao civil: procedimento. Rio de Janeiro: ABNT,
1996.

ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. ABNT NBR 13755:
revestimentos ceramicos de fachadas e paredes externas com utilizacdo de
argamassa colante — projeto, execucao, inspecao e aceitacdo: procedimento. Rio de
Janeiro: ABNT, 2017.

ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. ABNT NBR 14653-
1: avaliacdes de bens — parte 1: procedimentos gerais. Rio de Janeiro: ABNT, 2019.

ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. ABNT NBR 14653-
2: avaliagbes de bens — parte 2: imdveis urbanos. Rio de Janeiro: ABNT, 2011.

ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. ABNT NBR 14653-
5: avaliacbes de bens — parte 5: maquinas, equipamentos, instalacbes e bens
industriais em geral. Rio de Janeiro: ABNT, 2006.

ABNT — ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. ABNT NBR 16747:
inspegao predial - diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento. Rio de Janeiro:
ABNT, 2020.

BAURU. Secretaria de Economia e Financas. Atestado de valor venal imobiliario,
de 04 de junho de 2022. Disponivel em https://tributario.bauru.sp.gov.br/resultados/M
XDTUXSRSZJIFWUZMEKY.pdf. Acesso em: 04 jun. 2022.

COSTANOBRE. Como calcular o volume de entulho na demolicao de uma parede
de alvenaria. S40 Paulo-SP [20227]. Disponivel em: https://costanobreengenharia.co
m.br/como-calcular-o-volume-de-entulho-na-demolicao/. Acesso em: 04 jul. 2022.

DANTAS, R. A. Engenharia de avaliagées: uma introdugdo a metodologia cientifica.
3. ed. Sao Paulo: Pini, 2012.

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.



fls. 755
Prof. Me. Esp. Eng. Fabio Henrique de Azevedo  Engenheiro Civil e Eletricista — Eletronica
CREA-SP: 5069466875 Especialista em Auditoria, Avaliacao e Pericias
Cel.: (14) 98126-6282 Especialista em Patologia das Construcées
E-mail: fabioazevedoperito@gmail.com Doutorando em Engenharia Civil e Ambiental
Processo n.: Vara Civel: Pagina:
1028810-51.2020.8.26.0071 42 31/98
Objetivo: Data:
LAUDO PERICIAL 05/06/22

FIKER, J. Manual de avaliacoes e pericias em imdveis urbanos. 3. ed. Sao Paulo:
Pini, 2008.

FIKER, J. Pericias e avaliacoes de engenharia: fundamentos praticos. 2. ed. Sao
Paulo: Leud, 2011.

GOOGLE EARTH PRO 7.3.4.8573. 2022. Fornecedor e direitos autorais: Imagem
©2020 Maxar Technologies. Bauru, SP. Coordenadas: 22K 701532.30m E,
7529205.72m S. Imagem. Elevagdo: 0 m. Altitude do ponto de visdo: 814m. Data de
Visualizacao: 04 jul. 2022. Data da Imagem: jul. 2022.

IBAPE-SP — INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO. Valores de edificacdes de imoveis urbanos:
unidades isoladas, 2019. Disponivel em: https://ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads
/1571834643-VEIU_0410__baixa.pdf. Acesso em: 04 jul. 2022.

MACIEL, C. H. Engenharia de avaliacoes por regressoes lineares multiplas
aplicada a avaliacdao de iméveis urbanos. Programa de Pés-Graduacao de
Auditoria, Avaliacbes e Pericias de Engenharia do Instituto de Pés-Graduacdo —
IPOG, sala descentralizada em Bauru, entre 13 a 15 de julho de 2018.

TOBLER, W. R. A Computer Movie Simulating Urban Growth in the Detroit Region. In:
Economic Geography, v. 46:sup 1, p. 234-240, 1970.

TS-SISREG. Verséo 1.6.6. [S. I.]: Tecsys Engenharia, 2022.

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.



fls. 756

Prof. Me. Esp. Eng. Fabio Henrique de Azevedo  Engenheiro Civil e Eletricista — Eletronica
CREA-SP: 5069466875 Especialista em Auditoria, Avaliacao e Pericias
Cel.: (14) 98126-6282 Especialista em Patologia das Construcées
E-mail: fabioazevedoperito@gmail.com Doutorando em Engenharia Civil e Ambiental
Processo n.: Vara Civel: Pagina:
1028810-51.2020.8.26.0071 42 32/98
Objetivo: Data:
LAUDO PERICIAL 05/06/22

APENDICE A - Pesquisa
A.1 PESQUISA
A pesquisa® (p. 6), tomadas de forma anénima e de boa-fé, foi efetuada em

mais de 70 imobiliarias renomadas de Bauru e portais de buscas que oferecem
apartamentos para venda (dados de mercado'®, p. 21) do mesmo residencial do

imoével avaliando, CR Parque dos Flamboyants, através de seus respectivos
enderegcos eletrdnicos (sites) para posterior tratamento de dados conforme
preconizam as normas técnicas, obtendo-se 38 ofertas que resultaram em 32
amostras individualizadas.

A preferéncia de se utilizar apenas imoéveis (amostas'’, p. 21) do mesmo
residencial em detrimento a vasta oferta na cidade, foi por entender que em uma
microrregido ndo ha praticamente variagbes de fatores econdmicos (valor venal
territorial), de fator de distancias de pontos de referéncias (avenidas de acesso,
rodovias, mercados, shoppings, etc.), de fator de areas institucionais (area de
recreacdo, pracas, escolas, cemitérios, etc.) e de fator do préprio empreendimento
(portaria, saldo de festas, area de lazer, piscinas, arruamento interno, caixa d’agua,
poco, iluminacéo, infraestrutura, etc.), caracteristicas essas que tém que ser levadas
em consideracado quando se utiliza uma macrorregiao.

Segundo Tobler (1970) a primeira lei da geografia, que é o alicerce da analise

espacial, é que todas as coisas sdo parecidas, mas coisas mais préximas se parecem

mais que coisas mais distantes.

[...] todas as coisas estdo relacionadas com todas as outras, mas coisas
préximas estdo mais relacionadas do que coisas distantes (Tradugao
nossa)?* (TOBLER, 1970, P. 236).

Portanto, o valor de venda das amostras do CR Parque dos Flamboyants é

mais préximo do valor do imével avaliando, do que toda a oferta da macrorregiao.

24 |...] everything is related to everything else, but near things are more related than distant things.
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A.2 AMOSTRAS

Para uma avaliagdo mais criteriosa do imdvel objeto da lide, restringiu-se a area

de pesquisa em imoveis do mesmo empreendimento, ficando a diferenca por conta

de 13 variaveis.

Essas varidveis podem ser constatadas pela descricao, pelas fotos e endereco

eletrbnico das ofertas:

valor da oferta do apartamento = Valor oferta (R$);

situacdo do apartamento = Situagao (venda/realizada = 0 ou oferta = 1);
area do apartamento = Area oferta (m2);

area construida do apartamento = Area construida (m2);

quantidade de dormitérios = Dormitérios (unid.);

quantidade de banheiros = Banheiros (unid.);

tipo do piso do apartamento = Piso (carpete = 1; cerdmico = 2; taco = 3;
laminado = 4; vinilico = 5; ou porcelanato = 6);

pavimento do apartamento = Pavimento (térreo = 1; 12 andar = 2; 2° andar
= 3; 3° andar = 4 ou 4° andar = 5);

existéncia de armario na sala = A. Sala (sem alteragao = 1; painel na parede
= 2; ou painel na parede e + = 3);

existéncia de armario no dormitério = A. Dormitério (sem alteracédo = 1;
planejado em 1 dormitério = 2; planejado em 2 dormitérios = 3; ou planejado
em 3 dormitérios = 4);

existéncia de armario no banheiro = A. Banheiro (sem alteracao = 1; trocou
a pia = 2; box = 3; ou modulado ou planejado = 4);

existéncia de armario na cozinha = A. Cozinha (sem alteragéo = 1; trocou
a pia = 2, modulado sob e/ou sobre a pia = 3; planejado sob ou sobre a pia
= 4; ou planejado sob e sobre a pia e + = 5);

existéncia de armario na area de servico = A. Servico (sem alteragéo = 1;

trocou o tanque = 2; ou trocou o tanque e + = 3).
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Quadro 1 — Amostra 1

Itens da pesquisa

Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 175.000,00

Informante:
Imobiliaria: AKI Tem Imoéveis
Telefone: (14) 3243-2300
Site: http://www.akitemimoveisbauru.com.br/
Referéncia: 5716
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)

iﬁ AKlrem
| IMOVEIS

Area oferta: 69,00 m2
Area construida: 69,00 m2
Dormitérios: 3

Banheiros: 1

Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Sem alteragéao (1)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

ﬁAKleﬁ-\
WAl MmO vers

Site: https://www.akitemimoveis.com.br/imovel/5716

Fonte: Elaborado pelo Signatario
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Quadro 2 — Amostra 2

Itens da pesquisa

Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 150.000,00

Informante:
Imobiliaria: RC7 Iméveis
Telefone: (14) 3243-2882
Site: https://rc7imoveis.com.br/
Referéncia: 3992
Bairro: Jardim Marambé

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Painel na parede (2)

Banheiro: Modulado ou planejado (4)

Servico: Sem alteragao (1)

Endereco: CR Parque dos Flamboyants

T

Dormitério: Planejado em 3 Dormitérios (4)

Cozinha: Planejado sob e sobre a pia € + (5)

Site: https://rc7imoveis.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=3992

Valor da oferta: R$ 162.000,00

Site de outra oferta: https://www.imobiliariacentral.com/detalhes-imovel.php?cod_imovel=7929:

18. Valor da oferta: R$ 165.000,00

Site de outra oferta: https://www.imobiliariabolsa.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=CM1

Fonte: Elaborado pelo Signatario
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Quadro 3 — Amostra 3

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 175.000,00

Informante:
Imobiliaria: Bolsa Imobiliaria
Telefone: (14) 3234-3344
Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/
Referéncia: z46
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: No informado m?2
Area construida: Nao informado m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Painel na parede (2)
Dormitério: Planejado em 1 Dormitério (2)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=z46

Fonte: Elaborado pelo Signatério
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Quadro 4 — Amostra 4

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 170.000,00

Informante:
Imobiliaria: Bolsa Imobiliaria
Telefone: (14) 3234-3344
Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/
Referéncia: reb113
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m?
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Laminado (4)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Painel na parede (2)
Dormitério: Sem alteragao (1)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=reb113

Fonte: Elaborado pelo Signatério
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Quadro 5 — Amostra 5

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 160.000,00

Informante:
Imobiliaria: Top Iméveis
Telefone: (14) 3879-5000
Site: http://www.topimoveisbauru.com.br
Referéncia: AP0516-C9L
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: 32 andar (4)

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Planejado em 1 Dormitério (2)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.topimoveisbauru.com.br/imovel/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-70-m-jar
dim-maramba-bauru-sp/AP0516-C9L?from=sale

Site de outra oferta: https://www.imobiliariabolsa.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=R01
18. Valor da oferta: R$160.000,00

Site de outra oferta: https://www.liban.imb.br/imovel/AP0039. Valor da oferta: R$165.000,00
Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.
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Quadro 6 — Amostra 6

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 155.000,00

Informante:
Imobiliaria: Bolsa Imobiliaria
Telefone: (14) 3234-3344
Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/
Referéncia: R96
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 65,00 m2
Area construida: 65,00 m?
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Sem alteragao (1)
Banheiro: Sem alteracéo (1)
Cozinha: Trocou a pia (2)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=R96

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.
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Quadro 7 — Amostra 7

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 190.000,00

Informante:
Imobiliaria: Bolsa Imobiliaria
Telefone: (14) 3234-3344
Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/
Referéncia: CLEO12
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 69,00 m2
Area construida: 69,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Laminado (4)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Painel na parede € + (3)
Dormitério: Planejado em 3 Dormitérios (4)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servigo: Trocou o tanque € + (3)

Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=CLEO12

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.
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Quadro 8 — Amostra 8

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 160.000,00

Informante:
Imobiliaria: Bolsa Imobiliaria
Telefone: (14) 3234-3344
Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/
Referéncia: rh55
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 67,00 m2
Area construida: 67,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Sem alteragao (1)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Modulado sob e/ou sobre a pia (3)
Servico: Sem alteragao (1)

Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=rh55

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.
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Quadro 9 — Amostra 9

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 190.000,00 I

Informante:
Imobiliaria: Bolsa Imobiliaria
Telefone: (14) 3234-3344
Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/
Referéncia: ga1010
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Painel na parede € + (3)
Dormitério: Planejado em 1 Dormitério (2)
Banheiro: Sem alteragao (1)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteragao (1)

Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=ga1010

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.
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Quadro 10 — Amostra 10

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 185.000,00

Informante:
Imobiliaria: Bolsa Imobiliaria
Telefone: (14) 3234-3344
Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/
Referéncia: ha0876
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: N&o informado m?
Area construida: Nao informado m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Painel na parede e + (3)
Dormitério: Planejado em 3 Dormitérios (4)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=ha0876

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.
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Quadro 11 — Amostra 11

Itens da pesquisa

Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 200.000,00

Informante:
Imobiliaria: Bolsa Imobiliaria
Telefone: (14) 3234-3344
Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/
Referéncia: 79993
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)

Area oferta: 68,00 m2
Area construida: 68,00 m?
Dormitérios: 3

Banheiros: 1

Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Planejado em 2 Dormitérios (3)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.imobiliariabolsa.com.br/detalhes-imovel.php?num_referencia=79993

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.
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Quadro 12 — Amostra 12

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 170.000,00

Informante:
Imobiliaria: Central Imobiliaria
Telefone: (14) 2106-0060
Site: https://www.imobiliariacentral.com/
Referéncia: 8002
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 59,00 m2
Area construida: 59,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Planejado em 2 Dormitérios (3)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)

Cozinha: Modulado sob e/ou sobre a pia (3) Centra“[o

Servico: Sem alteragéo (1) i m o g a

Site: https://www.imobiliariacentral.com/detalhes-imovel.php?cod_imovel=8002

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.
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Quadro 13 — Amostra 13

Itens da pesquisa

Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 190.000,00

Informante:
Imobiliaria: Residem
Telefone: (14) 2106-7181
Site: https://www.residem.com.br
Referéncia: 99523711
Bairro: Jardim Maramba

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 60,00 m2
Area construida: 60,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Laminado (4)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Painel na parede (2)

Banheiro: Modulado ou planejado (4)

Servico: Sem alteragao (1)

Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Dormitério: Planejado em 3 Dormitérios (4)

Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)

W\ RESIDEM

Site: https://www.residem.com.br/99523711-apartamento-em-bauru-bairro-jardim-maramba.html

Valor da oferta: R$ 200.000,00

Site de outra oferta: https://www.imobiliariacentral.com/detalhes-imovel.php?cod_imovel=6784:

Fonte: Elaborado pelo Signatério

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso

contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.



fls. 771
Prof. Me. Esp. Eng. Fabio Henrique de Azevedo  Engenheiro Civil e Eletricista — Eletronica
CREA-SP: 5069466875 Especialista em Auditoria, Avaliagcao e Pericias
Cel.: (14) 98126-6282 Especialista em Patologia das Construcées
E-mail: fabioazevedoperito@gmail.com Doutorando em Engenharia Civil e Ambiental
Processo n.: Vara Civel: Pagina:
1028810-51.2020.8.26.0071 42 47 / 98
Objetivo: Data:
LAUDO PERICIAL 05/06/22

Quadro 14 — Amostra 14

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 180.000,00

Informante:
Imobiliaria: Centro SP Imobiliaria
Telefone: (14) 3208-2002
Site: https://www.centrospimobiliaria.com.br/
Referéncia: AP3975-GOL
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 63,00 m2
Area construida: 63,00 m?
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

()

Armarios: e 4 F‘m P
Sala: Sem alteracao (1) ». g #
Dormitério: Planejado em 1 Dormitério (2) . —
Banheiro: Modulado ou planejado (4) /8 B kbl N
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia € + (5) 2
Servico: Sem alteracgao (1)

Iy .

apartamento vendo

Site: https://www.centrospimobiliaria.com.br/imovel/apartamento-de-63-m-flamboyants-residencial-b
auru-a-venda-por-180000/AP3975-GOL ?from=sale

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 15 — Amostra 15

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 185.000,00

Informante:
Imobiliaria: Centro SP Imobiliaria
Telefone: (14) 3208-2002
Site: https://www.centrospimobiliaria.com.br/
Referéncia: AP4673-GOL
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 65,00 m2
Area construida: 65,00 m?
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Porcelanato (6)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteracao (1)
Dormitério: Sem alteragao (1)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Modulado sob e/ou sobre a pia (3)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.centrospimobiliaria.com.br/imovel/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-65-m-
por-185000-flamboyants-residencial-bauru-sp/AP4673-GOL?from=sale

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523
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Quadro 16 — Amostra 16

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 180.000,00

Informante:
Imobiliaria: Expande Imobiliaria
Telefone: (14) 3204-6444
Site: https://www.expandeimobiliaria.com.br
Referéncia: AP334
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 68,00 m2
Area construida: 68,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Painel na parede € + (3)
Dormitério: Planejado em 3 Dormitérios (4)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.expandeimobiliaria.com.br/imovel/AP334

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.
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Quadro 17 — Amostra 17

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 185.000,00

Informante:
Imobiliaria: Imobiliaria Martins
Telefone: (14) 3204-4444
Site: https://www.imobimartins.com.br/
Referéncia: AP0114-MB53
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 60,00 m2
Area construida: 60,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Painel na parede € + (3)
Dormitério: Planejado em 1 Dormitério (2)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.imobimartins.com.br/imovel/apartamento-de-60-m-parque-residencial-flamboyants
-bauru-a-venda-por-185000/AP0114-MB53?from=sale

Fonte: Elaborado pelo Signatario
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contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 18 — Amostra 18

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 170.500,00

Informante:
Imobiliaria: Liban
Telefone: (14) 4141-5872
Site: https://www.liban.imb.br/
Referéncia: AP00929
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 150,00 m2
Area construida: 150,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Laminado (4)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Planejado em 1 Dormitério (2)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Modulado sob e/ou sobre a pia (3)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.liban.imb.br/imovel/AP00929
Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 19 — Amostra 19

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 195.000,00

Informante:
Imobiliaria: Life Imobiliaria
Telefone: (14) 3224-1321
Site: https://www.lifebauru.com.br/
Referéncia: 3230
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 69,00 m2
Area construida: 69,00 m?
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteracgao (1)
Dormitério: Planejado em 3 Dormitérios (4)
Banheiro: Sem alteracéo (1)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteragdo (1)

Site: https://www.lifebauru.com.br/imovel/3230

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 20 — Amostra 20

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 190.000,00

Informante:
Imobiliaria: Lima Iméveis
Telefone: (14) 3104-8000
Site: http://www.limaimoveis.com.br/
Referéncia: 63849721
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 65,00 m2
Area construida: 65,00 m?
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Sem alteragao (1)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Trocou o tanque e + (3)

Site: https://www.limaimoveis.com.br/imovel/63849721

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreensao.
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Quadro 21 — Amostra 21

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 180.000,00

Informante:
Imobiliaria: Top Iméveis
Telefone: (14) 3879-5000
Site: http://www.topimoveisbauru.com.br
Referéncia: AP0306-C9L
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: Parque Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 68,00 m2
Area construida: 68,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Sem alteragéao (1)
Banheiro: Box (3)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.topimoveisbauru.com.br/imovel/apartamento-de-68-m-jardim-maramba-bauru-a-v
enda-por-180000/AP0306-C9L?from=sale

Site de outra oferta: https://www.imoveismercurio.com.br/imovel/apartamento-residencial-a-venda-j
ardim-maramba-bauru/AP1448-A3K?from=sale: R$ 185.000,00

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 22 — Amostra 22

Itens da pesquisa

Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 200.000,00

Informante:
Imobiliaria: Mercurio Iméveis
Telefone: (14) 3750-1200
Site: https://www.imoveismercurio.com.br/
Referéncia: AP3986-A3K
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)

Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m?
Dormitérios: 3

Banheiros: 2

Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Térreo (1)

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Planejado em 3 Dormitérios (4)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

=\ i =i

ramba-bauru-sp/AP3986-A3K?from=sale

Site: https://www.imoveismercurio.com.br/imovel/apartamento-a-venda-70-m-por-200000-jardim-ma

Fonte: Elaborado pelo Signatario
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Quadro 23 — Amostra 23

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 180.000,00

Informante:
Imobiliaria: Parreira Iméveis
Telefone: (14) 3104-8088
Site: http://parreiraimoveis.com.br/
Referéncia: 79315
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 69,00 m2
Area construida: 69,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Porcelanato (6)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteracao (1)
Dormitério: Planejado em 3 Dormitérios (4)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://parreiraimoveis.com.br/imovel/79315-apartamento-venda-3-quartos-jd-maramba-flambo
yant-bauru

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 24 — Amostra 24

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 160.000,00

Informante:
Imobilidria: Paula Souza
Telefone: (14) 3010-4252
Site: https://www.paulasouzaimoveis.com.br/
Referéncia: V993
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: Ndo informado m2
Area construida: Nao informado m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Sem alteragao (1)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Modulado sob e/ou sobre a pia (3)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.paulasouzaimoveis.com.br/imoveis/consulta-imovel/1011/venda/apartamento/baur
u---sp
Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 25 — Amostra 25

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 170.000,00

Informante:
Imobiliaria: RC7 Iméveis
Telefone: (14) 3243-2882
Site: https://rc7imoveis.com.br/
Referéncia: 3814
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Laminado (4)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Painel na parede € + (3)
Dormitério: Planejado em 2 Dormitérios (3)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia € + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://rc7imoveis.com.br/detalhes-imovel.php?cod_imovel=37816

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 26 — Amostra 26

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 170.000,00

Informante:
Imobiliaria: Top Iméveis
Telefone: (14) 3879-5000
Site: http://www.topimoveisbauru.com.br
Referéncia: AP0708-C9L
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Laminado (4)
Pavimento: 22 andar (3)

Armarios:
Sala: Sem alteracao (1)
Dormitério: Planejado em 2 Dormitérios (3)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.topimoveisbauru.com.br/imovel/flamboyants-segundo-andar/AP0708-C9L?from=s
ale

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 27 — Amostra 27

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 180.000,00

Informante:
Imobiliaria: Top Iméveis
Telefone: (14) 3879-5000
Site: http://www.topimoveisbauru.com.br
Referéncia: AP0318-C9L
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragéao (1)
Dormitério: Planejado em 1 Dormitério (2)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.topimoveisbauru.com.br/imovel/apartamento-de-70-m-jardim-maramba-bauru-a-v
enda-por-180000/AP0318-C9L?from=sale

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.



fls. 785
Prof. Me. Esp. Eng. Fabio Henrique de Azevedo  Engenheiro Civil e Eletricista — Eletronica
CREA-SP: 5069466875 Especialista em Auditoria, Avaliagcao e Pericias
Cel.: (14) 98126-6282 Especialista em Patologia das Construcées
E-mail: fabioazevedoperito@gmail.com Doutorando em Engenharia Civil e Ambiental
Processo n.: Vara Civel: Pagina:
1028810-51.2020.8.26.0071 42 61/98
Objetivo: Data:
LAUDO PERICIAL 05/06/22

Quadro 28 — Amostra 28

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 190.000,00

Informante:
Imobiliaria: Top Imoveis
Telefone: (14) 3879-5000
Site: http://www.topimoveisbauru.com.br
Referéncia: AP0413-C9OL
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagao: Oferta (1)
Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m?
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Laminado (4)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteracao (1)
Dormitério: Planejado em 2 Dormitérios (3)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.topimoveisbauru.com.br/imovel/apartamento-de-70-m-jardim-maramba-bauru-a-v
enda-por-190000/AP0413-C9L?from=sale

Fonte: Elaborado pelo Signatéario
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contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 29 — Amostra 29

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 190.000,00

Informante:
Imobiliaria: Top Iméveis
Telefone: (14) 3879-5000
Site: http://www.topimoveisbauru.com.br
Referéncia: AP0550-C9L
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 68,00 m2
Area construida: 68,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Térreo (1)

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Planejado em 2 Dormitérios (3)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.topimoveisbauru.com.br/imovel/apto-terreo-flamboyants/AP0550-C9L ?from=sale

Fonte: Elaborado pelo Signatario
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Quadro 30 — Amostra 30

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 190.000,00

Informante:
Imobiliaria: Top Iméveis
Telefone: (14) 3879-5000
Site: http://www.topimoveisbauru.com.br
Referéncia: AP0629-C9L
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

IMOVEIS

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 1
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Planejado em 1 Dormitério (2)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servigo: Trocou o tanque € + (3)

Site: https://www.topimoveisbauru.com.br/imovel/resid-flamboyants/AP0629-C9L ?from=sale

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
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Quadro 31 — Amostra 31

Itens da pesquisa

Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 350.000,00

Informante:
Imobiliaria: Top Iméveis
Telefone: (14) 3879-5000
Site: http://www.topimoveisbauru.com.br
Referéncia: AP1077-C9L
Bairro: Jardim Maramba
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)

Area oferta: 70,00 m2
Area construida: 70,00 m?
Dormitérios: 3

Banheiros: 1

Piso: Ceramico (2)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Planejado em 1 Dormitério (2)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Planejado sob e sobre a pia e + (5)
Servico: Sem alteracao (1)

enda-por-350000/AP1077-C9L?from=sale

Site: https://www.topimoveisbauru.com.br/imovel/apartamento-de-70-m-jardim-maramba-bauru-a-v

Fonte: Elaborado pelo Signatario
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Quadro 32 — Amostra 32

Itens da pesquisa Foto do site da oferta

Valor oferta: R$ 170.000,00

Informante:
Imobiliaria: Tuma Iméveis
Telefone: (14) 3010-7878
Site: https://www.tumaimoveis.com.br/
Referéncia: AP00158
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Situagdo: Oferta (1)
Area oferta: 60,00 m2
Area construida: 60,00 m2
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Taco (3)
Pavimento: Nao informado

Armarios:
Sala: Sem alteragao (1)
Dormitério: Planejado em 1 Dormitorio (2)
Banheiro: Box (3)
Cozinha: Modulado sob e/ou sobre a pia (3)
Servico: Sem alteracgao (1)

Site: https://www.tumaimoveis.com.br/imovel/AP00158

Fonte: Elaborado pelo Signatario

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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APENDICE B - Método comparativo — Tratamento cientifico
B.1 MEMORIA DE CALCULO
B.1.1 Software TS-Sisreg
A modelagem foi executada com o auxilio do software TS-Sisreg verséo 1.6.6.
Figura 17 — Registo do TS-Sisreg

TS - Sisreg
Sistema de Regressao Linear Multipla

Verséo: 1.6.6 TECSYS

ENGENHARIA

TS-I_s_reg
TECSYS Engenharia

infoi@tecsys.eng.br
www.tecsys.eng.br

Licenca Cancelar

Todas o direltos reservados 'R 2005 TECSYS Engenharia
Proibida a reproducic efou distribuicio ndo autorizada deste programa

Fonte: TS-SISREG, 2022

Todas as amostras pesquisadas (secdo A.2, p. 33) sdao do CR Parque dos
Flamboyants, ou seja, a diferenca entre eles fica por conta de 12 variaveis
independentes: Valor oferta (R$); Situacéo (venda ou oferta); Area oferta (m?); Area
construida (m2); Dormitérios (unid.); Banheiros (unid.); Piso (carpete, ceramico, taco,
laminado, vinilico ou porcelanato); Pavimento (térreo, 1° andar, 2° andar, 3° andar ou
42 andar); Armario Sala (sem alteracdo, painel na parede, ou painel na parede e +);
Armario Dormitério (sem alteracdo, planejado em 1 dormitério, planejado em 2
dormitérios ou planejado em 3 dormitérios); Armario Banheiro (sem alteragao, trocou
a pia, box, ou modulado ou planejado); Armario Cozinha (sem alteragéo, trocou a pia,
modulado sob e/ou sobre a pia, planejado sob ou sobre a pia ou planejado sob e sobre
a pia e +); Armario Servico (sem alteracao, trocou o tanque, ou trocou o tanque e +);

e 1 variavel dependente: Valor (R$).

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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B.1.2 Procedimento da modelagem

Para o tratamento da modelagem matematica foram adotados os
procedimentos a seguir com as variaveis e as amostras, sendo utilizada sempre a

primeira equacéo com “Nao auto-regressao 90%”, “Nao auto-regressao 95%”ou “Nao

auto-regressao 98%” e na falta destas a primeira equacao calculada:

e Valor da oferta (R$): Esta variavel foi excluida da modelagem matematica
apds a aplicagao sobre a mesma do desconto de 10% para o pagamento a
vista (ver se¢ao B.1.3.8, p. 74) antes do tratamento cientifico como fator de
homogeneizacdo. Esse procedimento estd de acordo com a norma (ABNT
NBR 14653-2, 2011, p. 24, secao 9.2.1.3) e em consequéncia desse fato, foi
gerada a variavel Valor (R$).

e Situacao (oferta ou venda): Esta varidavel foi excluida da modelagem
matematica pois todas as amostras sao do tipo oferta e, portanto, € uma
constante.

 Area oferta (m?): Esta variavel foi excluida por apresentar valores diferentes
entre amostras do mesmo apartamento, como € o caso da Amostra 5
(Quadro 5, p. 38) em que na primeira oferta, a area é de 70m?, a area da

segunda oferta € 65m? e a area da terceira oferta é de 72m?2.

o Area construida (m?): Esta variavel, redundante com a area oferta, foi

excluida pelos mesmo motivos do item anterior .

e Dormitério (unid.): Esta variavel foi excluida da modelagem matematica
pois todas as amostras possuem trés (3) dormitérios e, portanto, € uma

constante.

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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e Pavimento (térreo, 1°andar, ...): Esta variavel foi excluida da modelagem
matematica pois apenas 4 das 32 amostras individualizadas possuiam essa

informacao.

e Amostra 31: Esta amostra (Quadro 31, p. 64) foi excluida por se tratar de
ponto influenciante no grafico de Aderéncia (Figura 18).

Figura 18 — Ponto influenciante no grafico de Aderéncia

180.000-
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160,000 =
L ]
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150,000 -* -

“alores Calculados

150000 ) 200000 ) 250000 ) 300000
“alores Obzervados

Fonte: TS-SISREG, 2022 — adaptado pelo Signatario

e Amostra 6: Esta amostra (Quadro 6, p. 39) foi excluida da modelagem
matematica devido a sua propria micronumerosidade na variavel “A.
Cozinha” (o valor 2, “trocou a pia”, possui 1 dado e necessita de no minimo
3 dados).

e Amostras 15, 23 e 32: Estas amostras (Quadro 15, p. 48; Quadro 23, p. 56
e Quadro 32, p. 65) foram excluidas da modelagem matematica devido a
suas préprias micronumerosidades na variavel “Piso” (o valor 3, “taco”,
possui 1 e o valor 6, “porcelanato”, possui 2 dados sendo que estes

necessitam de no minimo 3 dados).

e Amostras 9, 19 e 21: Estas amostras (Quadro 9, p. 42; Quadro 19, p. 52 e
Quadro 21, p. 54) foram excluidas da modelagem matematica devido a suas
proprias micronumerosidades na variavel “A. Banheiro” (o valor 1, “sem
alteracdo”, possui 2 e o valor 3, “box”, possui 1 dado sendo que estes

necessitam de no minimo 3 dados).

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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A. Banheiro (unid.): Esta variavel foi excluida da modelagem matematica

pois todas as amostras possuem o valor 4, “modulado ou planejado” e,

portanto, € uma constante. Com esta acgdo, reintegra-se a modelagem

matematica as Amostras 9, 19 e 21.

e Banheiros: Esta variavel foi excluida da modelagem matematica por ser a

que possui menor significancia no modelo matematico, mesmo apds varias

simulacdes, tendo seu valor de 88,13% de nao explica-lo.

e Piso: Esta variavel foi excluida da modelagem matematica por ser a que

possui menor significancia no modelo matematico, mesmo apdés varias

simulaces, tendo seu valor de 85,28% de nao explica-lo. Com esta agao,

reintegra-se a modelagem matematica as Amostras 15, 23 e 32.

e Amostra 2: Esta amostra (Quadro 2, p. 35) foi excluida por se tratar de um

ponto influenciante no grafico de Variavel Isolada da variavel “A. Sala”

(Figura 19). De acordo com Dantas (2012), esses pontos podem ser

definidos como:

[...] aqueles com pequenos residuos, em algumas vezes até nulos, mas que
se distanciam da massa de dados, podendo alterar completamente as
tendéncias naturais indicadas pelo mercado. (Grifo nosso) (DANTAS, 2012,

p. 144)

Figura 19 — Ponto influenciante no grafico de Variavel Isolada (A. Sala)

[
_ 17000048 = :
i H
T 160000 !\ 3 +
150,000 4% *
L
140,000
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1 12 14 15 18 2 22 24 25 28 3
A Sala

Fonte: TS-SISREG, 2022 — adaptado pelo Signatario
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e Amostras 5 e 15: Estas amostras (Quadro 5, p. 38 e Quadro 15, p. 48) foram

excluidas por se tratarem de pontos influenciantes no grafico de Variavel

Isolada da variavel “A. Dormitério” (Figura 20). De acordo com Dantas

(2012), esses pontos podem ser definidos como:

[...] aqueles com pequenos residuos, em algumas vezes até nulos, mas que
se distanciam da massa de dados, podendo alterar completamente as
tendéncias naturais indicadas pelo mercado. (Grifo nosso) (DANTAS, 2012,

p. 144)

Figura 20 — Ponto influenciante no grafico de Variavel Isolada (A. Dormitorio)
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Fonte: TS-SISREG, 2022 — adaptado pelo Signatario

e Amostra 26: Esta amostra foi excluida da modelagem matematica por

possuir uma “Variagdo Residual” na “Analise Linear” do grafico de Residuos

de 28,46% para um “Grau de Liberdade” de 22, sendo este valor acima dos

25% aceitaveis (MACIEL, 2018).

Apoés a aplicacao desses procedimentos, a modelagem se apresentou dentro

das normas. A variavel dependente “Valor” teve sua transformacgao fixada em

garantir um modelo calculavel.

B.1.3 Relatorio

B.1.3.1 Caracteristicas das amostras

e Dados
Total da amostra: 32

%y 9

Yy para
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Utilizados: 26

Ouitlier: 0

e Variaveis
Total: 14
Utilizadas: 5

Grau Liberdade: 21

B.1.3.2 Modelo linear de regresséo
(Escala da Variavel Dependente: y)

e Coeficientes
Correlacao: 0,85194
Determinacédo: 0,72580
Ajustado: 0,67357

e Variacao
Total: 2484090865,38462
Residual: 694538018033,65002
Desvio Padrao: 5695,17116

e F-Snedecor
F-Calculado: 13,89670
Significancia: < 0,01000

e D-Watson
D-Calculado: 1,92265
Resultado teste: Nao auto-regressao 90%

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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¢ Normalidade
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ai 68 76
-1,64 a +1,64 90 84
-1,96 a +1,96 95 100

Fonte: TS-SISREG, 2022

B.1.3.3 Modelo utilizado na estimativa do valor
(Moda)

Y = 134211,305641
+ 7524,889925 * 1 / (A. Sala)?
+ (-23894,327641) * 1 / (A. Dormitorio)®5
+ 7853,585348 * (A. Cozinha)
+ 3268,195188 * (A. Servico)

B.1.3.4 Modelo de estimativa — principais indicadores

e Amostra
Média: 163228,85
Variacdo Total: 2484090865,38
Variancia: 95541956,36
Desvio Padrao: 9774,56

e Modelo
Coeficiente de Aderéncia: 0,72580
Variacdo Residual: 681134466,35
Variancia: 32434974,59
Desvio Padrao: 5695,17
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contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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B.1.3.5 Grafico de aderéncia

(Valor observado X Valor calculado)

170,000 -

160.000

12500000 -

“alores Calculadd

a2

23

21
27

i

L
#5000 150000 4355000 160000  165.000
Walores Ohaservados

170000 175000 18000

Fonte: TS-SISREG, 2022

B.1.3.6 Histograma

(Residuos padronizados x Curva normal padréo)

Cistribuicdo de Fregléncia
0.4 -
0,3
0,24
0,1 -
0- - - - - Y
4,39a-115 041 an33 1,07 a1

Fonte: TS-SISREG, 2022

B.1.3.7 Distribuicao

(Valores Ajustados X Residuos Padronizados)

o Andlize Mista
Sholatl Walor calculado versus residun padronizado
3
o 9] d 11
a ° s L
o 1 13 et
= 18 2t 10 25
T 0 : 2 4 1 . s I w
D vl > . 2 § o1 FEI A
4] 12 * "
25 27 23
Lot * *
145.000 150,000 155.000 160,000 165.000 170,000 175000
“alar

Fonte: TS-SISREG, 2022
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B.1.3.8 Descricao das variaveis

e Situacao (oferta ou venda)

Variavel do tipo dicotémica isolada, que indica:

0 = Transagéo realizada;
1 = Oferta de mercado.
Tipo: Dicotémica isolada
Amplitude: 1 a 1

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida

e Area oferta

Variavel do tipo quantitativa, obtida diretamente pela area do apartamento

(m?2) na oferta:
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,00 a 150,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

e Area construida

Variavel do tipo quantitativa, obtida diretamente pela area construida do

apartamento (m?2) na oferta:
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,00 a 150,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

e Dormitorios

Variavel do tipo quantitativa, obtida diretamente pela quantidade de

dormitérios (unid.) na oferta:
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 3a 3

Impacto esperado na dependente: Positivo

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
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Micronumerosidade: atendida

e Banheiros

Variavel do tipo quantitativa, obtida diretamente pela quantidade de

banheiros (unid.) na oferta:
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1 a 2

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida

e Piso

Variavel do tipo cédigo alocado, obtida diretamente pela descricao ou analise

da imagem da oferta, que indica:

1 = Carpete;
2 = Ceramico;
3 = Taco;

4 = Laminado;
5 = Vinilico;

6 = Porcelanato.

Tipo: Cédigo alocado
Amplitude: 2 a 6

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida

e Pavimento

Variavel do tipo quantitativa, obtida diretamente pela informacado do

pavimento na oferta:

Variavel do tipo codigo alocado, obtida diretamente pela informacdo do

pavimento na oferta, que indica:

1 = Térreo;

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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2 = 1° andar;

3 = 2° andar;

4 = 3° andar;

5 = 4° andar;

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0 a 4

Impacto esperado na dependente: Negativo
Micronumerosidade: atendida

A. Sala

Variavel do tipo cédigo alocado, obtida diretamente pela descricao ou analise
da imagem da oferta, que indica:

1 = Sem alteracgéao;

2 = Painel na parede;

3 = Painel na parede e +.

Tipo: Cédigo alocado

Amplitude: 1 a 3

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: -0,40% na estimativa
Micronumerosidade: atendida

A. Dormitério

Variavel do tipo codigo alocado, obtida diretamente pela descrigao ou analise
da imagem da oferta, que indica:

1 = Sem alteracgéao;

2 = Planejado em 1 dormitorio;

3 = Planejado em 2 dormitérios;

4 = Planejado em 3 dormitorios.

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Tipo: Cédigo alocado
Amplitude: 1 a 4

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 0,51 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida

e A. Banheiro

Variavel do tipo cédigo alocado, obtida diretamente pela descricdo ou analise

da imagem da oferta, que indica:
1 = Sem alteracao;

2 = Trocou a pia;

3 = Box;

4 = Modulado ou planejado.

Tipo: Codigo alocado
Amplitude: 1 a 4

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida

e A. Cozinha

Variavel do tipo codigo alocado, obtida diretamente pela descrigdo ou analise

da imagem da oferta, que indica:
1 = Sem alteracgéo;

2 = Trocou a pia;

3 = Modulado sob e/ou sobre a pia;
4 = Planejado sob ou sobre a pia;
5 = Planejado sob e sobre a pia e +.

Tipo: Cédigo alocado
Amplitude: 3a 5
Impacto esperado na dependente: Positivo

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.



Prof. Me. Esp. Eng. Fabio Henrique de Azevedo
CREA-SP: 5069466875

Cel.: (14) 98126-6282

E-mail: fabioazevedoperito@gmail.com

fls. 802
Engenheiro Civil e Eletricista — Eletrénica

Especialista em Auditoria, Avaliagao e Pericias
Especialista em Patologia das Construcées
Doutorando em Engenharia Civil e Ambiental

Processo n.: Vara Civel: Pagina:
1028810-51.2020.8.26.0071 42 78 /98
Objetivo: Data:
LAUDO PERICIAL 05/06/22

10% da amplitude na média: 10,50 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida

e A. Servico

Variavel do tipo cédigo alocado, obtida diretamente pela descrigao ou analise

da imagem da oferta, que indica:
1 = Sem alteracgéo;
2 = Trocou o tanque;

3 =Trocou o tanque e + = 3.

Tipo: Cédigo alocado
Amplitude: 1 a 3

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,04 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida

e Valor da oferta

Variavel, obtida diretamente pela descricao da oferta em R$:

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 160.000,00 a 200.000,00.
Impacto esperado na dependente: Positivo

A ABNT NBR 14653-2 (2011, p. 24) informa que:

9.2.1.3 E permitida a utilizagdo de tratamento prévio dos precos observados,
limitado a um Unico fator de homogeneizacdo, desde que fundamentado
conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2 (por
exemplo, aplicacdo do fator de fonte para a transformacéo de precos de oferta

para as condicdes de transacédo). (Grifo nosso) (ABNT NBR 14653-2, 2011,

p. 24, segéo 9.2.1.3).

Para o caso em tela, sera aplicado o Fator fonte (Ff) de 10% de desconto no

pagamento a vista que segundo Dantas (2012) pode ser explicado por:

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
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Tendo em vista que nos pregos dos imdveis colocados em oferta geralmente
estdo incluidos acréscimos sistematicos dados pelos ofertantes esperando
atingir uma posi¢ao de equilibrio, através da barganha com o comprador, por
ocasidao do fechamento do negécio, utiliza-se um fator de desconto,
denominado Fator Fonte (FF), quando se deseja estimar o valor de compra e
venda, Assim, por exemplo, se for inferida no mercado uma superestimava
da ordem de 11% nos dados de oferta em relacdo aos dados de transacéo,
deve-se adotar FF = 0,90 para dados de oferta e FF = 1,0 para dados
transacionados (Grifo nosso) (DANTAS, 2012, p. 19).

Apés a aplicacao do Fator fonte sobre o Valor da oferta, essa variavel foi

descartada sendo criada a variavel Valor.

e Valor

Foi definida como variavel dependente (y) em R$, obtida pela aplicagcéo de

desconto de 10% sobre o valor da oferta.

Tipo: Dependente
Amplitude: 144.000,00 a 180.000,00.
Micronumerosidade para o modelo: atendida

B.1.3.9 Parametros de andlise das variaveis independentes

Variavel E'scala T-Student Significancia Deter~m. Ajustado
linear Calculado (Soma das Caudas) | (Padrao=0,67357)
X1 A. Sala X 2,49 2,10 0,59609
Xz A. Dormitério 1/x”% -3,72 0,13 0,48280
X3 A. Cozinha X 4,97 0,01 0,32260
Xa A. Servigo X 1,82 8,28 0,63917

Fonte: TS-SISREG, 2022

B.1.3.10 Matriz de correlacao entre variaveis

(Valores em percentual)

Matriz superior: Parciais

Matriz inferior:

Isoladas
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B.1.3.11 Dados

g El s |2 |g|8 :

\- l% § © é ;g é o 'g © % E -% é (gf\éﬁ?r \(/gg)r
ALREH I HEIEIFIEIE I
C|CE|lC8|l |||l <| | <] <

1 1 69| 69| 3|1 |2|of|1|1]4a]|5]|1|175000] 157500

®2 | 1 70l 70| 3| 2|2 o244 5|1 |150.000] 135.000
3 1 0 ols3|2]|2]|o|2|2]|4]|5]|1]175000]| 157.500
4 1 70l 70| 3|1 |4|of|2|1]4]5]|1|170.000] 153.000

*)5 | 1 70 70| 3|1 |2|4|1|2]|4]5]|1|160.000]| 144.000

"6 | 1 65| 65| 3| 1| 2o 1|11 ]|z2]1]155000]| 139.500

7 1 69| 69| 3| 2| 4|o|3|4a]|4a]| 5|3 |190.000]| 171.000

8 1 67| 67| 3| 2|2 |o| 1|1 ] 4] 3|1 |160.000]| 144.000

9 1 70l 70/ 3| 2|2 |o|3|2]|1]|5]1]|190.000]| 171.000
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18 | 1| 150| 150 3 | 1 | 4| o |1 |24 3|1 ]|170500]| 153.450

19 | 1 69| 69| 3| 2|2 |of| 1|41 |51 |195000] 175500

20 | 1 65| 65|/ 3|1 |2|of|1|1]4] 5|3 |190.000]| 171.000

21 | 1 68| 68| 3| 2|2 |of| 1|1 ]3| 5 |1 |180.000] 162.000

22 | 1 70l 70| 3| 2|2 |1 |1 |4 4] 5|1 |200000]| 180.000

23 | 1 69| 69| 3|1 |6 |of|1|4a]a]|5s]|1|180.000]| 162.000

24 | 1 0 ols3|2|2|of|1]|1]|4a]|3]|1]|160.000]| 144.000

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
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s &E\ 3 n S o 2
21 e =l & 8 = =8| o (*) Valor
N. S| %o B 2| s £ 2 S| €| 8| ofera Valor
T | sS| E[E| ol =s|c| E|B|E]| 3 (R$)
2|9 5| o c | @ | © o ! S o (R$)
w | << 2| o o0 o o N a < O 1%}
cClTcE|lCc8|Tc|lTc|lT|T|l<|<|T] <]«
25 70 701 3 2 4 0 3 3 4 5 1 170.000 | 153.000
(*) 26 70 70| 3 1 4 3 1 3 4 5 1 170.000 | 153.000
27 70 70| 8 2 2 0 1 2 4 5 1 180.000 | 162.000
28 70 70| 3 1 4 0 1 3 4 5 1 190.000 | 171.000
29 68 68| 3 2 2 1 1 3 4 5 1 190.000 | 171.000
30 70 70| 38 1 2 0 1 2 4 5 3 | 190.000 | 171.000
(*) 31 70 701 3 1 2 0 1 2 4 5 1 | 350.000 [ 315.000
32 60 60| 3 2 3 0 1 2 3 3 1 170.000 | 153.000

Fonte: TS-SISREG, 2022

(*) Elementos excluidos, ver se¢ao B.1.2, p. 67
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B.2 AVALIA(;AO
B.2.1 Dados

Quadro 33 — Apartamento objeto da lide

Itens da pesquisa Foto do local

Localizacéo:
Bairro: Jardim Marambé
Endereco: CR Parque dos Flamboyants

Caracteristicas:
Area construida: 64,21m? (fls. 190)
Dormitérios: 3
Banheiros: 2
Piso: Ceramico (2)
Pavimento: 32 andar (4)

Armarios:
Sala: Sem alteracao (1)
Dormitério: Sem alteracao (1)
Banheiro: Modulado ou planejado (4)
Cozinha: Modulado sob e/ou sobre a pia(3)
Servico: Sem alteracao (1)

Fonte: Elaborado pelo Signatario (arquivo: 20220520_081623.JPG)

B.2.2 Escalas adotadas na estimativa

e A A
A. Sala 1 - - 1 3
A. Dormitério 1 - _ 1 4
A. Cozinha 3 - R 3 5
A. Servigo 1 - R 1 3
Valor 144.670,82 - - 144.000,00 | 180.000,00

Fonte: TS-SISREG, 2022

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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B.2.3 Intervalos de valores para estimativa
Valor (RS) Desvio (%)
Intervalo
Minimo Estimado Maximo | Minimo | Maximo Total
Confianga (80%) |[140.890,90|144.670,82 |148.450,74 -2,61 2,61 5,23
Predigao (80%) 136.241,13|144.670,82 (153.100,51| -5,83 5,83 11,65
Campo de arbitrio |122.970,20{144.670,82 |166.371,44| -15,00 15,00 30,00
Fonte: TS-SISREG, 2022
B.2.4 Intervalos de valores para decisao
Intervalo Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80%) 140.890,90 144.670,82 148.450,74
Predicao (80%) 136.241,13 144.670,82 153.100,51
Campo de arbitrio 122.970,20 144.670,82 166.371,44

Fonte: TS-SISREG, 2022

B.2.5 Valor arbitrado

Valor (arbitrado) = R$ 144.670,82

B.2.6 Valor da avaliacao

A ABNT NBR 14653-1 (2019, p. 13, se¢éo 6.8.1) permite arredondar o resultado

de uma avaliacao em até 1%.

O valor do apartamento pelo método comparativo (tratamento cientifico) é de
R$ 145.000,00.

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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B.2.7 Intervalo admissivel para a média do mercado

Minimo: R$ 140.890,90
Arbitrado: R$ 145.000,00
Maximo: R$ 148.450,74

B.2.8 Classificacao quanto a precisao

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 5,23%

Classificacao para a estimativa: Grau lll de Preciséao.

B.2.9 Comportamento do modelo no ponto de estimacao

Moda

140.000 -

135.000

1

A Sala - Walor Estimado & Intervalo de Confianga

2 3

Fonte: TS-SISREG, 2022

160.000
155.000

Moda

150.000 - /
145,000

1 2

& Dormitério - Walor Extimado e Intervalo de Confianca

3 4

Fonte: TS-SISREG, 2022

& 160.000-
2 155000
150.000 -
14:5.000 -
140.000 A= T T
&l 4 5
A Cozinha - Walor Estimado e Intervalo de Confianca

Fonte: TS-SISREG, 2022

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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oo 155000 4
=
= 1:50.000-
145000 {4
1 2 3
A Servigo - Yalor Estimado & Intervalo de Confianga
Fonte: TS-SISREG, 2022
B.2.10 Valor estimado para o bem no contexto da amostra
Analize Mizta
* Calculado Yalor calculado versus residun padronizado
3
25
2- £ 1
15 27
1 7 *
& ® go 19
o 05 183 2 *
B 3 * 4 28
7 ¢ 4 P C I
v 24 ° 1 * 3
& 05 12 e 3 16 Y
° * * 4
2 i
45
: 23
; 3 '
25
145.000 150.000 155.000 160.000 165000 170.000 175.000
Walor

Fonte: TS-SISREG, 2022

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso

contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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B.3 FUNDAMENTAGCAO E ENQUADRAMENTO

A pesquisa foi efetuada em varias imobiliarias renomadas de Bauru (se¢do A.1,
p. 32), atendendo com isso ao determinado na ABNT NBR 14653-2 (2011).

9.1.1 A especificacdo _de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o
empenho _do _engenheiro _de avaliacbes, como _com o mercado e as
informacdes que possam ser dele extraidas. [...]. (Grifo nosso)

9.1.2 Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescricdes desta
Norma serdo denominados de laudos de avaliagéo. [...] (ABNT NBR 14653-
2,2011, p. 21/22).

A ABNT NBR 14653-2 (2011) apresenta os parametros do método comparativo
direto de dados de mercado por tratamento cientifico (Quadro 34, p. 88), sendo

destacado os principais que fundamentam este trabalho técnico.

9.2.1 O grau de fundamentagdo, no caso de utilizacdo de modelos de
regressao linear, deve ser determinado conforme Fabela—+ Quadro 34 (p. 88)

[.].

9.2.1.2 E permitido ao engenheiro de avaliagbes fazer ajustes prévios nos
atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacao,
desde que devidamente justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

c) conversao de areas reais de construcao em areas equivalentes, desde que
com base em coeficientes publicados (por exemplo, os da ABNT NBR 12721)
ou inferidos no mercado);

9.2.1.3 E permitida a utilizagdo de tratamento prévio dos precos observados,
limitado a um unico fator de homogeneizacédo, desde que fundamentado
conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2 (por
exemplo, aplicacdo do fator de fonte para a transformacao de precos de oferta
para as condigbes de transagao).

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentagéo, devem ser considerados os seguintes critérios:

a) nro—Fabela—+ no Quadro 34 (p. 88), identificam-se trés campos (Graus llI, Il
e l) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera um ponto; do Grau Il, dois
pontos; e do Grau lll, trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentagdo deve
considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a
Fabela2 ao Quadro 35 (p. 89). (Tachado nosso) (ABNT NBR 14653-2, 2011,
p. 22)

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Quadro 34 — Grau de fundamentacdo na utilizacdo do modelo de regressao linear
ltem Descricao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
. Completa quanto a Completg ClLEie Adocao de
Caracterizacao do o as variaveis . ~
1 imovel avaliando todas as variaveis utilizadas no situagao 2
analisadas modelo paradigma
Quantidade minima | 6 (k+ 1),ondeké |4 (k+1),ondeké | 3 (k+ 1),onde k é
> de dados de mercado, 0 ndmero de 0 namero de 0 namero de 5
efetivamente variaveis variaveis variaveis
utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgao de
informacoes
relativas a todos Apresentacado de | Apresentacdo de
os dados e . ~ . -
variaveis mfprmagoes mformagoes
Identificacdo dos analisados na ElEilEs 2 ies relativas aos
3 ¢ os dados e dados e variaveis 2
dados de mercado modelfagem, com variaveis ofetivamente
otoe : o
caracteristicas analisados na utilizados no
modelagem modelo
observadas no
local pelo autor do
laudo
Admitida para Admitida, desde
apenas uma que:
variavel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
a) as medidas das | imovel avaliando
caracteristicas do nao sejam
imovel avaliando | superiores a 100
nao sejam % do limite
superiores a 100 | amostral superior,
% do limite nem inferiores a
4 Extrapolacéo Nao admitida amostlral su periqr, metade dp ""?”e_ 3
nem inferiores a | amostral inferior;
metade do limite
amostral inferior; |b) o valor estimado
nao ultrapasse 20
b) o valor estimado % do valor
néo ultrapasse 15 | calculado no limite
% do valor da fronteira
calculado no limite | amostral, para as
da fronteira referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel, | simultaneamente,
em médulo e em médulo

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.



fls. 813

Prof. Me. Esp. Eng. Fabio Henrique de Azevedo  Engenheiro Civil e Eletricista — Eletronica
CREA-SP: 5069466875 Especialista em Auditoria, Avaliagcao e Pericias
Cel.: (14) 98126-6282 Especialista em Patologia das Construcées
E-mail: fabioazevedoperito@gmail.com Doutorando em Engenharia Civil e Ambiental
Processo n.: Vara Civel: Pagina:
1028810-51.2020.8.26.0071 42 89/98
Objetivo: Data:
LAUDO PERICIAL 05/06/22
Item Descricao Grau I Grau Il Grau | Pontos
Nivel de significancia
a (somatdrio do valor
das duas caudas)
maximo para a
5 rejeicao da hipotese 197% 20% 30% 3
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significAncia
maximo admitido para
a rejeicao da hipotese o o o
6 nula do modelo e 2% 5% 3
através do teste F de
Snedecor
Total de pontos 15

Fonte: ABNT NBR 14653-2, 2011, p. 22/23 — adaptado pelo Signatario

Cada um dos itens do Quadro 34, p. 88, serdo explicados em detalhes na
sequéncia. A pontuacao obtida e seus itens obrigatorios sera aplicada no Quadro 35,
tendo seu grau de precisao (secao B.2.8, p. 85) definido no Quadro 35.

Quadro 35 — Enquadramento do documento segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear

Graus i Il I
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6nograullle | 2,4,5e 6 no minimo .
o X - ) Todos, no minimo no
Itens obrigatoérios 0s demais no minimo | no grau Il e os demais rau |
no grau Il no minimo no grau | 9

Fonte: ABNT NBR 14653-2, 2011, p. 24

Quadro 36 — Grau de precisdo em modelos de regresséo linear

Descrigédo Grau lll Grau ll Grau |

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em

o, < 0, [¢)
torno da estimativa de tendéncia central <30 % <40% <50 %

Fonte: ABNT NBR 14653-2, 2011, p. 26

Este tratamento de dados esta enquadrado no Grau Il de fundamentacao e
no Grau lll de precisao.
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B.3.1 Item 1 (Quadro 34, p. 88)

Grau ll: Neste item, a caracterizacdo do imével avaliando € “completa quanto

as variaveis utilizadas no modelo”, conforme apresentado (se¢ao B.2, p. 83).

B.3.2 Item 2 (Quadro 34, p. 88)

Grau lI: Neste item, nas pesquisas efetuadas (APENDICE A, p. 32), tomadas

de boa-fé, foram identificadas 38 ofertas, resultando em 32 amostras individualizadas,

sendo 26 efetivamente utilizadas (secao B.1.3.1, p. 70).
A ABNT NBR 14653-2 (2011, p. 22) apresenta a férmula para o célculo da

guantidade minima de amostras, onde k € o numero de varidveis independentes:

e Quantidade minima (Qm):

Qm=24 (k + 1)
ki = A. Sala.
k2 = A. Dormitério.
ks = A. Cozinha.
ks = A. Servigo
Qm=4 (4 +1)
Qm = 20

Qm = 20 amostras

B.3.3 ltem 3 (Quadro 34, p. 88)

Grau Il: Neste item, a caracterizagcdo das amostras foi a “apresentacao de

informacdes relativas a todos os dados e
conforme apresentado (APENDICE A, p. 32).

variaveis analisados na modelagem”

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
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B.3.4 Item 4 (Quadro 34, p. 88)

Grau llI: Neste item, a extrapolacao foi “ndo admitida (secéo B.2.2, p. 83).

B.3.5 ltem 5 (Quadro 34, p. 88)

Grau llI: Neste item, o nivel de significancia a (somatério do valor das duas

caudas) maximo para a rejeicdo da hipotese nula de cada regressor (teste bicaudal)

é < 10% (Figura 21).

Figura 21 — Nivel de significancia (%)

Yardvel | Eszcala | T. Observado| Significancia (%] Det. Ajustadol
# aluacae o
hd Area oferta | 1
hd Area consti | 1
& Darmitdrios 1 1
|#| Banheiroz I |
| Fisa I I
| #| Pavimento I |
| | & Sala 152 2.43 : 2101 0536052
|| & Dommibdric 1.k 3.7 I 01301 0482735
& & Banheiro I |
|| & Cozinha x 457 | oo b 0322602
| | & Servigo % 182 | g2e | 0g3si72
%] " alor oferta [
| | Walar y

Fonte: TS-SISREG, 2022

B.3.6 Iltem 6 (Quadro 34, p. 88)

Grau lll: Neste item, o nivel de significAncia maximo admitido para a rejei¢cao

da hipétese nula do modelo através do teste F de Snedecor € < 1% (Figura 22).

Figura 22 — Significancia do modelo

F calculado
13.90

Fisher-Snedecor_ _
Significancia

0.01

Fonte: TS-SISREG, 2022

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso

contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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APENDICE C - Método da quantificacdo do custo

C.1 ORCAMENTO DETALHADO DO TIPO SINTETICO

O Quadro 37 apresenta o orgamento detalhado sintético (secéo 4.4.1, p. 25)

para reparar as manifestagoes patolégicas do imével avaliando. A quantidade definida

na coluna (4) foi obtida com base na area da Matricula n. 55.112 do 1° ORI de Bauru

(fls. 190) e a composicao utilizada foi a Tabela de Custo Sintética sem BDI (TCPO,

2022).

Quadro 37 — Custo direto de producao

Discriminagéo do servigo
(Codigo TCPO14: Especificagbes do
servico)

Unid.

Qtde.

Custo unit.

Custo total

(@)

(3)

(4)

()

SERVICOS INICIAIS

1.1

02.102.000020.SER: Demolicao de piso
ceramico (sala, circulagdo e dormitérios
=64,21m2 - 2,70m * 2,525m da cozinha
-1,425m * 1,30m da éarea de servigo -
1,30m * 1,00m do banheiro de servico -
2,30m * 1,10m do banheiro social =
51,71m?3)

m2

51,71

11,79

609,66

PISOS

2.1

22.109.000040.SER: Piso ceramico
esmaltado 30 x 30 cm assentado com
argamassa pré-fabricada de cimento
colante (cédigo similar) (sala, circulacdo
e dormitérios = 64,21m2 - 2,70m *
2,525m da cozinha - 1,425m * 1,30m da
area de servigo - 1,30m * 1,00m do
banheiro de servico - 2,30m * 1,10m do
banheiro social = 51,71m? porém
considerando 10% de quebra =
56,88m?2)

56,88

51,30

2.917,94

2.2

22.109.000070.SER: Rodapé ceramico
assentado com argamassa pré-
fabricada de cimento colante altura 8
cm (cédigo similar) (sala, circulagao e
dormitérios = 60,00m? ja com 15% de
perda)

60,00

22,03

1.321,80

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso

contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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ltem

Discriminagéo do servico
(Codigo TCPO14: Especificagbes do
Servigo)

Unid. Qtde.

Custo unit.

Custo total

()

()

SERVICOS COMPLEMENTARES

3.1

32.109.000112.SER: Carga manual de
entulho em caminhao basculante
(cédigo similar para transporte do
entulho do apartamento até a cagamba
no sistema viario * 4 devido as escadas
e a distancia) (espessura de 2,5cm da
demolicao dos revestimentos ceramico
da sala, circulacdo e dormitérios =
51,71m2* 0,025m * 4 * 1,50 do fator de
empolamento de COSTANOBRE,
20227?=15,52m?)

m?3 15,52

26,31

408,33

3.2

32.109.000200.SER: Limpeza geral da
edificacao - somente mao de obra (sala,
circulagao e dormitérios = 51,71m?)

m? 51,71

10,51

543,47

3.3

Cagcamba?® de 4m3 com descarte
correto dos residuos de construcao civil
nos locais autorizados pela Prefeitura
Municipal de Bauru (15,52m?®/ 4m?® = 4
unidades)

un 4

200,00

800,00

3.4

Elaboracao do Projeto de
Gerenciamento de Residuos da
Construgao Civil - PGRCC?*®

un 1

1.200,00

1.200,00

4

TOTAL

7.801,20

Fonte: TCPO, 2022 — adaptado pelo Signatario

25 Empresa: VAPT Cagambas. Telefone: (14) 3203-3030. Contato: Ménica. Consulta em: 25 jan. 2022.

% Profissional: Arqg. Flavia Luiza Mori. Telefone: (14) 99604-6345. Consulta em: maio 2022.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO HENRIQUE DE AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/06/2022 as 15:50 , sob o numero WBRU22701833523

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028810-51.2020.8.26.0071 e codigo BOOA4B3.



Prof. Me. Esp. Eng. Fabio Henrique de Azevedo
CREA-SP: 5069466875

Cel.: (14) 98126-6282

E-mail: fabioazevedoperito@gmail.com

fls. 818
Engenheiro Civil e Eletricista — Eletrénica

Especialista em Auditoria, Avaliagao e Pericias
Especialista em Patologia das Construcées
Doutorando em Engenharia Civil e Ambiental

Processo n.: Vara Civel: Pagina:
1028810-51.2020.8.26.0071 42 94 /98
Objetivo: Data:
LAUDO PERICIAL 05/06/22

C.2 AVALIAGAO

Para a determinacao o valor para reparar o imével avaliando, faz-se necessario

a aplicacdo da Equacao (2), p. 24, com os valores apurados do custo direto de

producdo (orgcamento sintético da secao C.1, p. 92) e do custo indireto de producao

(BDIl da segé@o 4.4.2, p. 25) .

VR =Cppr * Cip
VR =7.801,20 * 1,27
Vr = R$ 9.907,52

A NBR 14653-1 (ABNT, 2019, p. 13, secdo 6.8.1) permite arredondar o

resultado de uma avaliagdo em até 1%.

O valor para reparar o imével avaliando pelo método da quantificagcdo do
custo é de R$ 10.000,00

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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C.3 FUNDAMENTACAO E ENQUADRAMENTO

A ABNT NBR 14653-2 (2011) apresenta os parametros do método da

quantificacao do custo de benfeitorias (Quadro 38), sendo destacado os principais que

fundamentam este trabalho técnico.

9.3.1 Para atingir o Grau lll, é obrigatéria a apresentacdo do laudo na

modalidade completa.

9.3.2 Para fins de enquadramento global do

laudo em graus de

fundamentagéo, devem ser considerados os seguintes critérios:

a) ra—tabela-6 no Quadro 38, identificam-se trés campos (Graus lll, ll e ) e
trés itens (Tachado nosso);

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera um ponto; do Grau I, dois
pontos; e do Grau lll, trés pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens, atendendo aFabela—7# ao Quadro 39 (p.96)
(Tachado nosso) (ABNT NBR 14653-2, 2011, p. 26).

Quadro 38 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacado do método de

quantificacdo de custo de benfeitorias
Item Descricao Grau I Grau ll Grau | Pontos
Pela utilizacao de
Pela utilizacao de custo unitario
Estimativa de custo Para elaboracao ] qusto unltarlq baspo para projeto
1 : de orgcamento, no |basico para projeto diferente do 3
direto . S ! -
minimo sintético semelhante ao projeto padréo,
projeto padrao com os devidos
ajustes

2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2

Calculada por

levantamento Calculada por

£ BUELD 619 métodos técnicos
recuperacao do consagrados
D bem, para deixa-lo . ) :
3 Depreciacao fisica e _con3|der.and,o.se Arbitrada 3
idade, vida util e
ou estado de
Casos de bens 2
; conservacao
Nnovos ou projetos
hipotéticos
Total de pontos 8

Fonte: ABNT NBR 14653-2, 2011, p. 26 — adaptado pelo Signatario

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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Cada um dos itens do Quadro 38, p. 95, serdo explicados em detalhes na
sequéncia. A pontuacao obtida e seus itens obrigatorios sera aplicada no Quadro 39.

Quadro 39 — Enquadramento do Laudo segundo seu grau de fundamentagao no
caso de utilizacao do método da quantificacao do custo de benfeitorias

Graus 11 Il I
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no 1, com os demais no 1 € 2 no minimo no Todos, no minimo no
grau correspondente minimo no Grau Il Grau Il Grau |

Fonte: ABNT NBR 14653-2, 2011, p. 27

Este método esta enquadrado no Grau Il de fundamentagao, pois mesmo com
a pontuacgao obtida no Quadro 38, p. 95, pode haver algum detalhe que ndo enquadre
o laudo na modalidade completa (ABNT NBR 14653-2, 2011, p. 27, secdo 9.3.1).

C.3.1 Iltem 1 (Quadro 38, p. 95)

Grau lll: Neste item, a estimativa de custo direto foi “para elaboragédo de
or¢gamento, no minimo sintético” utilizando a Tabela de Custo Sintética (TCPO, 2022)
datada de fevereiro de 2022 sem BDI, conforme apresentado na se¢éo C.1, p. 92.

C.3.2 Iltem 2 (Quadro 38, p. 95)

Grau II: Neste item, o BDI foi “justificado”, conforme apresentado na segao
4.4.2, p. 25.

C.3.3 Iltem 3 (Quadro 38, p. 95)
Grau lll: Neste item, a depreciacao fisica foi “calculada por levantamento do

custo de recuperacdo do bem, para deixa-lo no estado de novo” devido as

manifestagbes patoldgicas existentes na se¢ao 3.3.3, p. 17.

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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ANEXO A - Atestado de valor venal imobiliario
Prefeitura Municipal de Bauru
RUA ARAUJO LEITE, 17-47 - CEP 17015-341 - CENTRO - FONE (014) 3235-1450
SECRETARIA DE ECONOMIA E FINANCAS
Atestado de Valor Venal Imobiliario
Documento emitido eletronicamente. Numero da transacao: 2081583/2022
Atestamos para os devidos fins, que o Imdvel abaixo encontra-se Iangado nesta Prefeitura, constando:
Inscrigao: 31637290 IdFisico 66746  Situagao: Ativo
Proprietario: "PROTEGIDO PELA LEI GERAL DE PROTEGAQ DE DADOS - LGPD N° 13.709/2018"
Local do Imovel ~ 00000-000 - AVENIDA ORLANDO RANIERI, 8-85 AP 33 BL C18 3.AND FLAMBOYANTS
Bairro/Loteamento
Exerciclo de Langamento 2022 Valor Venal Territorial 54.872,00
Area Terreno  68.59 Valor Venal Predial 75.615,48
Area Edificada  69.29 Valor Venal Imovel 130.487,48

Data Geracao: 04/06/2022

A Prefeltura de Bauru, através da Seaetaria de Economia e Finangas, CERTIFICA que o(s) valor(es) venal(is) acima,
fol(ram) atribuido(s) para o imovel em questao, na data da emissao da certidao, ressalvando o direito da Fazenda
Municipal atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo,
Inclusive em relagao ao periodo abrangido por esta certidao.

BAURU, 04 de Junho de 2022

Esta Certidao € valida até:04/12/2022

2081583
41977/2022

Identificacao
Numero da Certidao:
Controle: 66746

Averacidade da Informagao podera ser verificada na seguinte pagina da Internet: https :/Aivww.bauru.sp.gov.br/

Chave validagao: XZVZZ-OBXBR

ATENCAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Data Emissao: 04/06/2022

Fonte: BAURU, 2022

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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ANEXO B - Tipologia construtiva

1.1.2  PADRAO SIMPLES

Edificacbes com trés ou mais pavimentos, dotados ou ndo de elevador (marca comum) e sa-
tisfazendo a projeto arguitetdnico simples. Hall de entrada e caorredores com dimensoes redu-
zidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo © térreo apresentar outras
destinagdes, tais como pequenos saldes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espa-
o pam estacionamento contendo vagas de uso coletivo, Fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicacdo de pastithas,
ceramica ou equivalente,

Unidades normal mente constituidas desala,um ou maisdomitérios, banheiro,cozinha e drea de

servico conjugada ou separada por meia parede geralmente sem dependéncias de empregada.

Caracterizam-se pela utilizacdo de acabamentos econdmicos, porém de boa gualidade, tanto

nas dreas privativas como nas de uso comunm, tais como;
* Pisos: ceramica simples, vinilico, taco ou forracéo.

* Paredes: pintura litex sobre embogo, reboco ou gesseo, barra de azulejos (eventualmente
até o teto) nas areas molhadas.

* Instalagdes hidraulicas: sumarias, com nimero minimo de pontos de agua, instalagio so-
mente de agua fria; pegas sanitarias basicas, de modelo simples.

* Instalagoes elétricas: sumdrias, com nimero minimo de pontos de |uz, interruptores ou
tomadas, utilizando componentes comuns,

* Esguadrias: ferro; venezianas de PVCoude aluminio do tipo comum,

Lem elevador

1.1.2 = Padrio Simples

Coam elevador

Fonte: IBAPE, 2019, p. 17

Este documento s6 deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
contrario havera a perda da qualidade das figuras dificultando sua total compreenséo.
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HONORARIOS DEFINITIVOS E FORMULARIO MLE DO PROVISORIO 05/06/22

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUiZ(A) DE DIREITO DA
42 VARA CiVEL DA COMARCA DE BAURU DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo Fisicon.: 1028810-51.2020.8.26.0071

Classe — Assunto: Execucdao de Titulo Extrajudicial - Liquidacao /
Cumprimento / Execucao

Exequente: Paulo Eduardo Bartalotti Pires e outro

Executado: Thais Gomes Aleixo

Fabio Henrique de Azevedo, Engenheiro Civil e Engenheiro Eletricista —
Eletrénica, registrado no CREA-SP sob o n. 5069466875, especialista em Auditoria,
Avaliacdo e Pericias de Engenharia, especialista em Patologia das Construcoes,
doutorando! em Engenharia Civil e Ambiental, Perito Judicial nomeado nos autos
acima mencionado as fls. 565, item 4, vem mui respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia requerer:

1 Que os honorérios definitivos deste Perito sejam fixados em R$5.390.00,

completando os valores ja depositados (fls. 576/579) em R$3.590,00,
fundamentado nos art. 5%, 6° e 7° do Regulamento de Honorarios para
Avaliagoes e Pericias de Engenharia do IBAPE-SP? transcritos a seguir:

' Aluno especial de Doutorado do Programa de Pds-graduagdo em Engenharia Civil e Ambiental da
Universidade Estadual Paulista — Unesp, Campus de Bauru

2 IBAPE-SP — INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO
PAULO. Regulamento de honorarios para avaliacoes e pericias de engenharia: aprovado pela
Assembleia Geral Ordinaria de 12/04/2022. Disponivel em: https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/
uploads/1650989637-Regulamento%20de%20Honorarios%20aprovado%20em%2012.04.2022.pdf

Este documento sé deve ser visualizado em cores, seja por meio digital ou impresso, pois em caso
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Art.4? - Nas pericias judiciais e arbitrais, recomenda-se que o profissional
apresente orcamento ou estimativa de valor de honorarios, justificada e
fundamentada com requisicdo do arbitramento definitivo do valor dos
honorarios periciais, e do depésito integral desse valor antes do inicio dos
trabalhos, sempre que possivel.

Art. 5° - O valor minimo dos honorarios profissionais é de R$ 5.390,00 (cinco
mil e trezentos e noventa reais) e ndo inclui o valor das despesas diretas, que
devera ser acrescido nos termos do Art. 6°.

]

Art.72 - O valor da hora técnica basica é de R$490,00 (quatrocentos e noventa
reais) para estimativa do valor dos honorarios, que devera considerar e prever
todas as horas necessarias para o efetivo cumprimento do escopo, conforme
definido no Paragrafo Primeiro do Art. 8° (Grifo nosso) (IBAPE-SP, 2022).

O Quadro 1, apresenta o orcamento justificado das horas efetivamente

dispendidas para a realizacao de vistorias, pesquisas, estudos, céalculos e

demais atividades técnicas necessarias ao desempenho das funcgdes

conforme art. 7°.

Quadro 1 — Orcamento justificado

ltem Descriao Tempo | Hora técnica | Honorarios
(h) (R$) (R$)

(1) 2 ©) (4) 5)=0B"“)
Inicio dos trabalhos  (vistoria,

1 fotografias, etc.) 0.5 490,00 245,00
Pesquisa de mercado em mais de 70

> imobilidrias de Bauru, obtendo-se 38 3.0 490,00 1.470,00
ofertas que resultaram em 32
amostras individualizadas
Modelagem matematica do
tratamento cientifico (modelo de

3 | regressao linear, relatério, dados, 3,0 490,00 1.470,00
avaliacao, fundamentacao e
enquadramento)
Elaboracdo do laudo (estruturacao,

4 | fundamentacao, consideragdes finais, 4,5 490,00 2.205,00
etc.)

5 | Total = Z(5) 11,00 5.390,00
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2 A liberacdo da guia de depésito judicial (fls. 576/579) e apresentar o

Formuldrio MLE — Mandado de Levantamento Eletrénico preenchido

referente aos honorarios provisorios deste Perito.

3 Finalmente, coloca-se a disposi¢ao de Vossa Exceléncia e das Partes para

os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Nestes termos,
pede deferimento.

Eng. Fabio Henrique de Azevedo
CREA-SP: 5069466875
Perito Judicial
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