LEILOARIA SMART
EDITAL DE LEILAO PUBLICO — ESTOQUE / BNDU

LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

STEPHANI DA SILVA NEVES, Leiloeira Publica Oficial, inscrita na Junta Comercial sob o n® JUCESP n°
1576, representante legal da Leiloaria Smart, com escritério na Rua Barao do Triunfo, 427, sala 509 e
510, Brooklin, Sdo Paulo/SP, telefone: (11) 3136-0640, WhatsApp: (11) 94484-5588, e-mail:
contato@leiloariasmart.com.br, levara a PUBLICO LEILAO, de modo On-line, através do site:
www.leiloariasmart.com.br, no dia 12/08/2026 as 14h00, em PRACA UNICA, com lance minimo igual
ou superior a RS 2.046.703,43 (Dois milhdes, quarenta e seis mil, setecentos e trés reais e quarenta e
trés centavos), pelos imdveis abaixo descritos, vendidos em conjunto, com a propriedade
consolidada em nome do Comitente/Vendedor, que assim se descrevem:

1. COMITENTE — VENDEDOR:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.769.451/0001-08, com
sede na Rua Gerivatiba, 207, 16° andar, Conjunto 162, Butant3, Sdo Paulo/SP, CEP 05501-030.

2. OBJETOS DO LEILAO — LOTE MULTIPLO (vendidos em conjunto):

LOTE 01

Localizagao SMPW/SUL, Quadra 22, Conjunto 03, Lote 03 — Setor
MSPW/SUL — Brasilia/DF — CEP 71745-203

Descrigdo Unidade "B", Lote n? 03, do Conjunto 03, da Quadra 22, do
SMPW/SUL, antigo Lote n? 03, do Conjunto 91, dos Trechos 01 e 02, do
Setor MSPW/SUL, desta Capital, com a drea privativa de 2.125,00m?
drea comum de 375,00m? perfazendo a drea total de 2.500,00m? e a
respectiva fragdo ideal de 0,125 do terreno e coisas de uso comum,
limitando-se pelo lado Leste em 42,9998536m com a via publica, pelo
lado Oeste em 42,9998536 com a Unidade "D", pelo lado Sul em
49,4187729076 com o Logradouro Publico, e pelo lado Norte em
49,4187729076 com o uso comum, formando uma figura regular.

Matricula Imobilidria n° 107.404 — 4° Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal

Inscrigao Municipal n° 53590260

OBS 01 — Ocupacdo Imdvel Ocupado

OBS 02 Bens mdéveis ndo acompanham o imaével.

Débitos tributarios A informar

Débitos A informar

LOTE 02

Localizagao SMPW/SUL, Quadra 22, Conjunto 03, Lote 03 — Setor
MSPW/SUL — Brasilia/DF — CEP 71745-203

Descrigdo Unidade "D", Lote n? 03, do Conjunto 03, da Quadra 22, do
SMPW/SUL, antigo Lote n2 03, do Conjunto 91, dos Trechos 01 e 02, do
Setor MSPW/SUL, desta Capital, com a drea privativa de 2.125,00m?
drea comum de 375,00m? perfazendo a drea total de 2.500,00m? e a
respectiva fragdo ideal de 0,125 do terreno e coisas de uso comum,
limitando-se pelo lado Leste em 42,9998536m com a Unidade "B", pelo
lado Oeste em 42,9998536 com a Unidade "F", pelo lado Sul em
49,4187729076 com o Logradouro Publico, e pelo lado Norte em
49,4187729076 com o Uso comum, formando uma figura reqular.




Matricula Imobiliaria n°

107.406 — 4° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal

Inscrigao Municipal n°

53590287

OBS 01 — Ocupacao

Imdvel Ocupado

OBS 02

Bens maéveis nGo acompanham o imaével.

Débitos tributarios

A informar

Débitos

A informar

LOTE 03

Localizagao SMPW/SUL, Quadra 22, Conjunto 03, Lote 03 — Setor
MSPW/SUL — Brasilia/DF — CEP 71745-203

Descri¢ao Unidade "F", Lote n2 03, do Conjunto 03, da Quadra 22, do SMPW/SUL,

antigo Lote n2 03, do Conjunto 91, dos Trechos 01 e 02, do Setor
MSPW/SUL, desta Capital, com a drea privativa de 2.125,00m? drea
comum de 375,00m? perfazendo a drea total de 2.500,00m? e a
respectiva fragdo ideal de 0,125 do terreno e coisas de uso comum,
limitando-se pelo lado Leste em 42,9998536m com a Unidade "D", pelo
lado Oeste em 42,9998536 com a Unidade "H", pelo lado Sul em
49,4187729076 com o Logradouro Publico, e pelo lado Norte em
49,4187729076 com o Uso comum, formando uma figura regular.

Matricula Imobiliaria n°

107.408 — 4° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal

Inscri¢ao Municipal n°

53590309

OBS 01 — Ocupacao

Imovel Ocupado

OBS 02

Bens moveis ndo acompanham o imovel.

Débitos tributarios

A informar

Débitos

A informar

LANCES — CONJUNTO DOS 3 LOTES

Lance Inicial (conjunto)

RS 2.046.703,43 (Dois milhdes, quarenta e seis mil, setecentos e
trés reais e quarenta e trés centavos)

Incremento Minimo

RS 20.000,00

Praca

Praca Unica — Encerramento em 12/08/2026 as 14h00

Todos os hordrios estipulados neste edital, no site da leiloeira (www.leiloariasmart.com.br), em catdlogos ou
em qualquer outro veiculo de comunicagdo consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

Os interessados em participar do leildo de modo on-line deverdo se cadastrar no site
www.leiloariasmart.com.br e se habilitar acessando a pagina deste leildo, clicando na op¢do HABILITE-SE, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora antes do inicio do leildo, ndo sendo aceitas habilitacbes apds esse prazo.

A venda sera efetuada em carater "ad corpus" e no estado de conservagdo em que se encontra.

O arrematante pagara no ato o preco total da arrematagdo e a comissdo da leiloeira, correspondente a 5%

sobre o valor do arremate. O valor referente a comissao da leiloeira, correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor da arrematacdo, devera ser pago diretamente a leiloeira, mediante transferéncia bancaria, DOC's ou
TED's para a conta indicada por esta.

O proponente vencedor por meio de lance on-line terd prazo de 24 horas depois de comunicado
expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do preco e da comissdo da leiloeira, conforme edital.
No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da totalidade do preco e da comissdo da
leiloeira, no prazo estabelecido, ndo sera concretizada a transagdo de compra e venda.



Correrdo por conta do arrematante todas as despesas relativas a transferéncia do imdvel arrematado, tais
como, taxas, alvaras, certidGes, ITBI — Imposto de Transmissdao de Bens Imdveis, escritura, emolumentos
cartorarios, registros, etc.

As demais condigdes obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as
alteracGes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro
Oficial.

1. CondigGes de participacao, habilitacao e leildo online

1.1. Poderd o interessado participar do leildo online, habilitando-se previamente no site da leiloeira
(www.leiloariasmart.com.br), até as 10 horas do dia da realizacdo do leildo publico. O VENDEDOR nao
respondera pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por qualquer falha de comunicagdo por referidos
meios.

1.2. Maiores de 16 (dezesseis) anos e menores de 18 (dezoito) anos sé poderao adquirir os imoveis se
emancipados ou assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para
os atos da vida civil.

1.3. Em qualquer hipdtese, a representagao por terceiros devera ser feita mediante a apresentag¢do de original
ou cépia autenticada de procuragdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e irretratavel, com
poderes para aquisicdo do imovel e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.4. Previamente a apresentacdo do lance, os interessados poderdo verificar o imével "in loco" (se desocupado)
e deverdo analisar com diligéncia e rigor todas as caracteristicas e circunstancias que envolvem o imével.

Lances:

1.5. O envio de lances online se dara exclusivamente através do site www.leiloariasmart.com.br, respeitado o
lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condigdes com os participantes presentes.

1.6. Serdo aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por meio de acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade da leiloeira. O interessado que efetuar o cadastramento
devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacGes
dispostas neste edital de leildo.

1.7. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote,
serdo concedidos mais 2 (dois) minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de
ofertar novos lances e assim sucessivamente. O envio de lances sera encerrado, caso ndo receba lances
durante os 2 (dois) minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

1.8. Os lances oferecidos online no ato do pregdo serdo apresentados no site da leiloeira aos demais
participantes e ndo garantem direitos ao PROPONENTE/ARREMATANTE em caso de recusa da leiloeira ou por
qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefénica ou
outras ocorréncias, cujos riscos sao assumidos com exclusividade pelo interessado.

1.9. Em nenhuma hipdtese os lances vencedores ofertados sobre o imdvel caracterizam direito adquirido do
ARREMATANTE, sendo sempre condicionados a prévia andlise e expressa aprova¢ao pelo VENDEDOR apés o
leildo. A negativa da venda pelo VENDEDOR, mesmo imotivada, ndo implica em pagamento de nenhuma
indenizacdo ao ARREMATANTE.

1.10. A qualquer momento a leiloeira podera solicitar documenta¢do complementar para os habilitados, bem
como, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que ndo for possivel autenticar a
identidade do interessado.

1.10.1. Menores de 18 (dezoito) anos sé poderdo adquirir o imével se emancipados ou
assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida
civil.

1.10.2. Em qualquer hipétese, a representacdo por terceiros devera ser feita mediante a apresentacdo de

original ou cdpia autenticada de procuragdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e irretratavel, com
poderes para aquisicdo do imovel e preenchimento de ficha cadastral adicional.



1.10.3. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de analise cadastral e
concretizagdo da transagdo.

1.10.4. Nao serdo efetuadas vendas para empresas individuais nos termos do decidido no Conselho Superior da
Magistratura (APELACAO CIVEL 0006384-83.2015.8.26.0153 Registro: 2017.0000569908).

1.11. O COMPRADOR ndo podera desistir da compra do imével. 0 COMPRADOR ficara sujeito a cobranca de
multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, a titulo de perdas e danos se ndo efetuado o
pagamento em 24 horas. Nesse caso, o negdcio estara terminado de pleno direito, independentemente de
qualquer notificagdo ou comunicagdo, e o COMPRADOR perderd, automaticamente, qualquer direito sobre o
imodvel arrematado.

1.12. Ao concorrer para a aquisicao do imovel por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceitagdo pelo
COMPRADOR da referida minuta e de todas as condigdes estipuladas neste edital. As demais condigdes
obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n2 21.981 de 19 de outubro de 1932, que regula a profissdo de
Leiloeiro Oficial, ou outro que o substitua.

2. DO PAGAMENTO

2.1. No ato da arrematagdo, o COMPRADOR pagard ao VENDEDOR, a vista, a importancia equivalente ao valor
da venda e compra, mais 5% (cinco por cento) de comissdo a leiloeira, em cheques separados, depdsitos, DOC's
e TED's ou PIX em conta corrente indicadas pelo VENDEDOR e pela LEILOEIRA.

2.2. Ndo é permitida a utilizacdo do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir imoveis no leildo.

2.3. No caso do ndo cumprimento da obrigagdo assumida de pagamento da totalidade do preco e da comissao
da leiloeira no prazo estabelecido, a critério do VENDEDOR, o segundo maior lance sera considerado o
vencedor.

2.4. O COMPRADOR fica ciente de que a comissdo da leiloeira é considerada liquida e certa, em forma de
custas. Assim, se o COMPRADOR der causa para o desfazimento da venda, fica ciente de que ndo cabera a
devolucdo parcial ou integral da referida comissao.

2.5. E expressamente proibido que o valor referente ao pagamento da arrematacdo seja pago pelo
COMPRADOR a partir de transferéncia de conta de terceiros que ndo os identificados na ata de arrematacao,
sob pena de desfazimento do negdcio a critério do VENDEDOR.

Formalizagdo da venda

2.6. A formalizagdo da venda estard sempre sujeita: (i) a entrega tempestiva, pelo COMPRADOR, da totalidade
dos documentos indicados; (ii) a analise e aprovagdo prévia, pelo VENDEDOR, da documentagdo do
COMPRADOR; (iii) a analise e aprovacédo prévia, pelo VENDEDOR, do valor do lance vencedor nos casos de
arrematacao.

2.7. 0 COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR os seguintes documentos no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis: SE PESSOA FiSICA: (i) cdpia autenticada do RG/RNE e CPF, inclusive de seu companheiro ou conjuge; (ii)
cépia autenticada da Certiddo de Casamento ou, se houver, Escritura de Unido Estavel; (iii) copia simples de
comprovante de residéncia atualizado; (iv) declaragdo completa de Imposto de Renda e respectivo recibo. SE
PESSOA JURIDICA: (i) cépia auténtica do Cartdio do CNPJ; (ii) cdpia auténtica do Estatuto ou Contrato Social e
respectivas alteragdes; (iii) copia auténtica do RG/RNE e CPF dos representantes legais; (iv) cOpia auténtica da
prova de representacdo; (v) declaracdo completa de Imposto de Renda.

2.8. A ndo apresentacdo da documentacdo solicitada pelo VENDEDOR nos prazos previstos neste Edital podera
acarretar, a critério exclusivo do VENDEDOR e sem quaisquer 6nus a este, no automatico cancelamento da
arrematagao.

2.9. Na ocorréncia da hipétese prevista no item acima, eventuais valores pagos pelo COMPRADOR serdo
devolvidos sem qualquer correcdo monetaria ou encargos, para a mesma conta bancaria de sua titularidade.

2.10. Aprovada a documentacdo pelo VENDEDOR, sera celebrada Escritura Publica de Venda e Compra ou
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados da
data da realizagdo do Leildo, no Tabelionato de Notas de escolha do VENDEDOR.



2.11. N3o ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera
ocorrer, a critério Unico e exclusivo do VENDEDOR, o cancelamento da arremata¢do com a devolugdo dos
valores pagos, excluindo 15% (quinze por cento) do valor pago, impostos, taxas, bem como a comissdo de 5%
(cinco por cento) da leiloeira, como penalidade de multa.

2.12. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR, no
prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da respectiva assinatura, referido documento devidamente
registrado na matricula do imével perante o Cartério de Registro de Imodveis.

2.13. Cabera ao COMPRADOR efetuar o pagamento das custas de registro na matricula do imovel perante o
Cartério de Registro de Imdveis.

2.14. Fica acordado entre as partes que o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), devido em virtude da
presente transagao, sera de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR.

2.17. Ainobservancia do prazo indicado facultard ao VENDEDOR, a seu Unico e exclusivo critério, cobrar de
imediato do COMPRADOR uma multa mensal correspondente a 2% (dois por cento) do valor do lance acrescido
de corre¢do monetdria e juros de 1% (um por cento) ao més.

3. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DO IMOVEL

3.1. O imével serd vendido em carater "AD CORPUS" e no estado em que se encontra, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catalogos, certidées de matriculas e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario.

3.4. 0 COMPRADOR é o Unico e exclusivo responsavel por apurar previamente ao Leildo, pessoal e
diretamente, a situagao de ocupagao ou desocupacdo do imével, independente de informagdo prevista no
Edital.

3.6. Para os casos de imdveis ocupados, todas as providéncias, riscos e despesas necessarias a desocupagao
ficardo por conta Unica e exclusiva do COMPRADOR. O VENDEDOR n3o se compromete em nenhuma hipotese
a entregar a posse direta de iméveis ocupados.

3.9. 0 COMPRADOR é responsavel: (a) pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso
do solo, legislagdo ambiental; (b) por providenciar toda e qualquer regularizagdo fisica ou documental do
imdvel; (c) por débitos relativos ao INSS dos imdveis com construgdo em andamento, concluidos, reformados
ou demolidos; (d) por todas as providéncias e custos necessarios para regularizagdo da denominacgdo de
logradouro e numeragao predial.

3.10. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
do imdvel arrematado tais como, imposto de transmissdo, taxas, alvaras, certiddes, ITBI, escritura,
emolumentos cartorarios, registros, contas de consumo, condominio, etc.

3.11. O VENDEDOR nao responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou por passivos de carater
ambiental, que, se existirem, deverdo ser unicamente assumidos pelo COMPRADOR.

3.13. Os débitos relativos ao imdvel, como débitos de tributos e despesas de qualquer natureza, inclusive
condominiais, serao integralmente assumidos e imediatamente transferidos ao COMPRADOR, que devera
quita-los junto aos respectivos credores, sem direito a ressarcimento.

3.16. O COMPRADOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e
outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével desde a data da arrematagéo, devendo providenciar
a alteracdo de titularidade junto aos érgdos publicos e/ou concessionarias de servicos.

4. DESISTENCIA E DESCUMPRIMENTO

4.1. Até a data da assinatura/lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, é permitida a desisténcia ou
arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hipdteses: (i) por problemas cadastrais do
COMPRADOR; (ii) por impossibilidade documental; (iii) qguando o COMPRADOR tiver seu nome citado ou
envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa; (iv) quando a venda
nao atender aos interesses do VENDEDOR; (v) nos casos previstos em lei.

4.1.1. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas no item acima, sera restituida pelo VENDEDOR ao
ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente paga pelo imével arrematado até aquele momento,



devidamente atualizada pelos indices da caderneta de poupanga, renunciando expressamente o
ARREMATANTE a qualquer outra restitui¢cdo ou indenizagdo. A leiloeira reembolsard ao COMPRADOR o valor
recebido como comissdo pelo arremate do imédvel.

4.2. 0 COMPRADOR ndo podera desistir da compra do imdvel. Na hipdtese de desisténcia imotivada pelo
COMPRADOR, o mesmo ficard sujeito a cobranga de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da
arrematacdo, a titulo de perdas e danos.

4.3. Na hipdtese da falta de pagamento do valor da arrematagdo ou da comissdo da Leiloeira Oficial, nos prazos
estipulados, a venda ao primeiro arrematante sera desfeita e serd direcionada para o segundo maior lance no
leildo. Nessa hipdtese, o primeiro arrematante que ndo honrou o lance pagara a titulo de multa o valor
referente a 30,00% (trinta por cento) sobre o valor da arrematagdo, sendo 25,00% (vinte e cinco por cento)
destinados ao VENDEDOR e 5,00% (cinco por cento) a Leiloeira Oficial.

4.5. O ndo pagamento dos valores de arrematagdo nos prazos estabelecidos neste Edital configurara
desisténcia ou arrependimento por parte do ARREMATANTE, ficando este obrigado a pagar o valor da comissdo
devida a leiloeira (5%) e perdera a favor do VENDEDOR o valor correspondente a 25% do lance efetuado.

4.6. Poderd a leiloeira emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por
falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32.

Evicgdo de direito

4.8. A responsabilidade do VENDEDOR pela Evicgdo de Direito, quando determinada por decisdo judicial
transitada em julgado que decretar a anulagdo do titulo aquisitivo do VENDEDOR, ficara limitada a devolucdo:
a) do valor pago pela aquisicdo do imdvel; b) das despesas relativas a formalizacdo da escritura e registro; c)
das despesas condominiais (se houver) e tributos/taxas pagos pelo COMPRADOR, relativos ao periodo
posterior a data da arrematacao.

5. DISPOSICOES FINAIS

5.1. O ndo exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei, este Edital
e/ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importard mera tolerdncia, ndo constituindo novacgdo
contratual ou renuncia de direitos.

5.2. Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceitagao pelo
COMPRADOR das referidas condigdes estipuladas neste edital. As demais condigdes obedecerdo ao que regula
o Decreto Federal n2 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteragGes introduzidas pelo Decreto n? 22.427
de 12 de fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro Publico Oficial.

5.4. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer
duvidas ou questGes oriundas do presente edital.

Sao Paulo, 16 de julho de 2026.

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF sob o n® 08.769.451/0001-08

STEPHANI DA SILVA NEVES
Leiloeira Oficial — JUCESP n° 1576



