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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE DRACENA - SP

Av. Presidente Roosevelt, 1451 - Centro - CEP: 17.900-000 - Fone: (18) 3822-7786
E-mail: ri.dracena@gmail.com - CNPJ: 11.279.686/0001-18

Marcelo Specian Zabotini - Oficial

[SNM: 120154.2.0035796-84]

CNS: 12.015-4
REGISTRO DE IMOVEIS

Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FICGHA
[' 35.796 [- 001 |

DRACENA/SP, 05 DE JULHO DE 2022,

IMOVEL: UM IMOVEL URBANO, DE FORMATO IRREGULAR,

CONSTITUIDO DO LOTE N° 21 (VINTE E UM) DA
QUADRA N° 2 {(DOIS), situado do lado impar da RUA UM, esquina com a Rua Oito, “ROYAL
RESIDENCE”, Municipio e Comarca de Dracena, Estado de Sfo Paulo, dentro das
seguintes divisas, confrontacdes e medidas, no sentido visual de quem da rua olha para o
imovel: “pela frente com a Rua Um, onde mede 3,80 metros; do lado direito com a Rua
Qito, onde mede 11,16 metros, em linha reta, ¢ 13,98 metros em curva; do lado esquerdo
com o lote n° 22, onde mede 20,00 metros; e fundos com o lote n® 20, onde mede 13,00
metros, totalizando a 4rea de 239,75 metros quadrados”, sem benfeitorias.

PROPRIETARIA: ROYAL RESIDENCE DRACENA INCORPORADORA SPE

LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 31.873.975/0001-58, com sede na Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 500,
Sala 2402, Gleba Palhano, em Londrina/PR.

de 05.07.2022,
- Registro Geral, desta

REG. ANTERIOR: Loteamento registrado sob n® 11, e
na Matricula n® 31.838, do Livro
rventia.

LO DIGITAL: 120154311000000010014622L..

WA

M’bﬁeﬂe Zamariolli Gongalves Reami, Escrevente Subglituta.
1@ eron da Silva, Oficial Substituto.

t\k/ltasj'sﬁ — EM 30 DE JANEIRO DE 2023. Vd
DASTRO IMOBILIARIO o
Por escritura publica de dagso em pagamente lavrada aos dezesseis dias do de setemt
do ano de dois mil e vinte e dois (16.09.2022), as folhas 170/173, Livro 856-N, do 10° Tqbehéo
de Notas de Londrina, Estade do Parana, procede-se a presente para consiar que o imdve!
objeto desta matricula esté cadastrado perante o Municipio sob o n° 8656650 SELO DIGITAL:
120154331000000011614723 o _116.290, de 24.01.2023. g
Diogo Braga Cruz, Escrevente. Vagner Sartorelo, Escreventd-
b | Y  —
R. 2/35.796 — EM 30 DE JANEIRO DE 2823, . =
DACAO EM PAGAMENTO
Pela mesma escritura publica mencionada na AV. 1, procede-se 0 presente para _constaf que a
proprietaria ROYAL RESIDENCE ORACENA INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada,
TRANSMITIU a titulo de dagio em pagamento o imdvel desta matricula para DINA
CESTARO ZANATA. do lar, portadora da Cédula de Identidade RG n° 15.462 621/SSPISP e
inscrita ne CPE/MF sob o n® 258.224.718-97, casada sob o regime da comunhdo universal de
bens, antes do advento da Lei n® 6.515/77, com ELSON ZANATA, do comércio, portador da
Cédula de Identidade RG n® 5.484.176-8/SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob o n°® 123.969.908-
§3, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Frei Perin, n°® 804, em Dracena/SP, pelo
valor de R$15.000,00 (quinze mil reais), com as demais clausulas e condigbes constantes do
titulo. VALOR DE REFERENCIA MUNICIPAL: R$96.000,00 (noventa e seis mil reais). EMITIDA
A DOl. ARQUIVO: Os documentos utilizados na averbagfio n® 1 e neste registro forarrl
digitalizados sob n® 116.200. SELO DIGIJAL: 1 1543210000000116149233. Protocolo n

116 24.01.2023. Diogo Braga Cruz, Escrevente.
%ﬁagher Sarto e Substituto.
= h o

R. 3!35.79}£EM 11 DE ABRIL DE 2023.
VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de compra e venda de bem imével com recursos advindos de fundo
comum de grupo de consércio e pactc adjeto de constituicic de alienacfo da propriedade
fiduciaria em garantia, com cardter de escrtura pulblica, legaimente autorizado, na forma

N/

prevista nos arligos 22 e 38 e das demais disposigBes da Lei n® 9.514/97 e artigo 45. paragrafo
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unico da Lei n® 11.795/08, seguidos das alteragbes da Lei n® 13.465/2017, firmado em Franca,
aos 29.03.2023, devidamente assinadc pelas partes contratantes e duas testemunhas, os
proprietarios DINA CESTARO ZANATA, comercianie, e seu conjuge ELSON ZANATA,
aposentado, ja qualificados, VENDERAM o imdvel objeto desta matricula para CLAUDEVI
OLIVEIRA DA SILVA JUNIOR, empresario, portador da cédula de identidade RG n® 9.262.601-
SESP/PR e inscrito no CPF/MF sob n® 119.957.888-64, casado sob o regime da comunhao
parcial de bens, apds o advento da Lei n® 6.515/77, com LUCIANA ZANATA SILVA,
comerciante, portadora da cédula de identidade RG n® 9.263.041-2-SESP/PR e inscrita no
CPF/MF sab n® 164.551.278-97, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua das
Dracenas, n® 399, Bairro Palmeiras, em Dracena/SP, pelo prego de R$115.000,00 {cento e
quinze mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos préprios no valor de R$11,500,00; e,
Recursos do consdrcio no valor de R$103.500,00. VALOR VENAL: R$17.278,78 {dezessete mil,
duzentos e setenta e oito reais e setenta e oito centavos). ITBI: Recolhido conforme consta na
guia de informagdes do ITBI n® 4118/2023. Emitida a DOIl. SELO DIGITAL:
1201543E1000££300 &?163 Protocolo n® 116.845, de 04.04.2023, reingressado aos

Luana Caroline Freire de Abreu, Escrevente.
suner $artorelo, Escreverte Substituto.

R. 4/35. — EM 11 DE ABRIL DE 2023.

ALIENACAQ FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R. 3, procede-se o presente para constar
que os propnetérlos CLAUDEVI OLIVEIRA DA SILVA JUNIOR e seu conjuge LUCIANA
ZANATA SILVA, ja qualificados, deram em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto desta
matricula, avaliade em R$103.500,00 (cento e trés mil e quinhentos reais, & credora LUIZA
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, com sede na Rua do Comércio, n® 1.924,
Centro, em Franca/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n® 60.250.776/0001-91, representada na forma
consiante do titulo, para garantia da divida confessada no valor de R$120.796,81 {cento e
vinte mil, setecentos e noventa e seis reais e oitenta e um centavos}, a ser paga em 139
prestagbes mensais e consecutivas, com vencimento inicial em 20.04.2023 e vencimento final
em 20.10.2034, sendo o valor da 1? parcela na data do contrato de R$869,03, reajustavel pelo
INCC/FGV - Indice Nacional de Custo da Construgao, da Fundagic Getdlio Vargas, conforme
previsto no contrato de adesao do consorcio imobiliario, do Grupo 6018, da Cota 0389, onde
adquirido o direito ac crédito de R$146.035,02, a ser utilizado para pagamento do im&vel objeto
desta matricula, sujeitando-se as partes contratantes as demais clausulas e condiges
constantes do titulo. Prazo de caréncia para expedicio da intimagio: De acordo com a
Clausula Décima Quarta, o prazo é de 90 (noventa) dias, contados da data de vencimento da
ultima prestagdo e encargo mensal e ndo pago. ARQUIVO: Os documentos utilizados neste
registro foram digitalizados e arquivados sob n® 116.845 SELO DIGITAL:
120154321 000000019165 3D. Protocolo n® 116.845, de 04.04.2023, reingressado aos
< O - Luana Caroline Freire de Abreu, Escrevente
_Vagrier Sartorelo, Escrevente Substituto.

AV. 5/35.796 — EM 11 DE ABRIL DE 2023.
RESTRIGOES /I ADMINISTRADORA {/ GRUPO DE CONSORCIOS
Procede-se a presente averbacio, de oficio, para constar que imovel objeto desta matricula
dade em garantia pela divida mencionada no registro n® 3, acha-se sob as restricSes
enumeradas nos incisos Il a IV do § 5° do artigo 5° da Lei 11.795/2008, conforme segue: “If —
ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo da administradora; Il — n&o
compfem o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagfo judicial cu
extraj udlcnai e, IV — ndo pode ser dade em garantia de débito da admlmsiradora Fundamento:
efetuacta nos termos do §& 7° do artigo 5° §© 52008,
Luana Caroline Freire de Abreu, Escrevente z 7
agmer Sartorelo, Escrevente Substituto.

AV. 6/35.796 — EM 21 DE OUTUBRO DE 2024.
AJUIZAMENTO DE EXECUCAO

Por requerimento datado aos vinte e seis dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e
quatro (26.09.2024), firmado pela Cooperativa de Crédito de Livre Admissao do Estado de Sao
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Paulo — SICOOB PAULISTA, pessoa jurldica inscrita no CNPJ/IMF sob’n‘.‘ 10.262.276/0001-00,
procede-se a presente averbacdo, com fundamento no grligo 828 glo COdlg? de Processo Civil,
para constar que em 16.08,2024, foi distribuida e admitida em juizo, a Acag de Execucdo de
Titulo Extrajudicial, sob n° 1003749-52.2024.8.26.0168 junto a 22 Vara do Foro de Dracena/SP,
em gue sao partes. COOPERATIVA DE CREDITO DE CREPITQ DE LIVRE ADMISSAO DC‘)’
ESTADO DE SAQ PAULO - SICOOB PAULISTA, inscrita no CNPJMF sob n®
10.262.276/0001-00 como exeguente; e CLAUDEVI OLIVEIRA PA SILVA JUNIOR, inscrito ntz
CPE/MF sob n°® 119.957.888-64, LUCIANA ZANATA SILVA, inscrita no CPF/MF sob o nn
164.551.278-97 e LUCIANA ZANATA SILVA ME, inscrita no CNPJ/MF sob- o n
29 663.094/0001-60, como executados, cujo valor da causa e de R$53.345,02 (cinquenta e.tr?s
mii, trezentos e quarenfa e cinco reais e dois oentavos), tudo conforme consta dascertidao
expedida em 25.09.2024, pela mesma vara supramencionada. ARQUIVO: Os mentos.
utilizados neste ato foram arquivados e© digitalizados sob n® 121.821. L@ /DIGITAL:
120154331000000015943824L.. Protocolo n° 09.2024. _4 .
Kauisa Stefania de Freitas Matos, Escrevente. Vagner Sartoreld, Escrevente
Substituto.

AV._7/35.796 - EM 03 DE DEZEMBRO DE 2024. .

CANCELAMENTO DO AJUIZAMENTO DE EXECUCAO

Por Oficic expedido aos doze dias de novembro do ano de dois mil & vinte e quatro (12/11/2024),
pelo MM. Juiz de Direito da 2* Vara Judicial da Comarca de Dracena, Estado de Sac Paulo, Dr.
Marcus Frazdo Frota, extraido dos autos de Execugfo de Titilo BExtrajudicial — Contratos
Bancarics, processo n® 1003749-52.2024.8.26.0168, em qué s&o pares: C( OPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAC DO ESTADO DE SAQO R -

ordenado o CANCELAMENTO do ajuizamento de execugat—averkb

matricula, em face do feito encontrar-se extinte. ARQUIVO: Os docyr

averbacido foram digitalizados e arquivados sob n® 12

1) 000000162244241. Protocolo n° 122,
il ~ Natdlia Fernanda D’Alarme, Escrev

Haroldo Seron da Silva, Oficial Substituto. ' [ P /

AV. 8/35.796— EM 19 DE DEZEMBRO DE 2024. k\_/

AJUIZAMENTO DE EXECUCAQ

Por requerimentc assinado digitalmente aos 03.12.2024 pela Cooperativa de Crédito, Poupanca
e Investimento da Regifo Centro Oeste Paulista — SICREDI CENTRO QESTE PAULISTA,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.463.602/0001-36, com sede na Avenida Rio Branco, n® 1.153,
Cafezal, em Marilia/SP, procede-se a presente, com fundamente no artigo 828 do Cddigo de
Processo Civil, para constar que em 18.09.2024 FOI DISTRIBUIDA E ADMITIDA EM JU?ZO A
ACAQC DE EXECUCAQO DE TiTULC EXTRAJUDICIAL, sob n® 1004387-85,2024.8.26.0168 junic
A 3 Vara do Foro e Comarca Dracena/SP, em gue s3o partes: COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANGA E INVESTIMENTO DA REGIAD CENTRO OESTE PAULISTA — SICREDI CENTRO
OESTE PAULISTA, inscrita no CNPJ/MF scb n? 04.463.602/0001-36, como exequente; e
CLAUDEVI OLIVEIRA DA SILVA JUNIOR inscrito no CPF/MF sob o n® 119.957 888-64, como
executado, cujo valor da causa & de R$28.19

A

foram digitalizados e arquivados sob : . 4 /SEEO DIGITAL:
120154331000000016406624X. Protocolo’ jf g
} Stefania de Freitas Matos, Escrev

Reami, Escrevente Substituta. . 7 Ji -7 7
R o 5

AV. 9/35.796 — EM 21 DE JANEIRO DE 2025
CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FID 1A . _
Por requerimento firmado aos vinle e seis dias\do més de dezembro do ano de dois mii e vinte e
quatro (26.12.2024), devidamente instruido com a guia de ITBI n° 5970/2024, cujo recolhimento
foi confirmado eletronicamente através do Codigo de Consullta “F5845F17926E4152", fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA DO IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA
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em nome da credora LUIZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., ja qualificada, haja
vista a intimagéo dos devedores figotlames sem que houvesse a purgagio da mora, nos termos
i bdTdo o valor de R$103.500,00 (cento e trés
mil e quinhentos reais). O credor | et promover os leilSes pablicos disciplinados no
artige 27 do referido diploma tegal DI. ARQUIVO: os documentos utilizados nesta
averbacéo foram digitalizados sobiy / arquivados na Pasta “Intimagbes - Alienagdo

Fiduciaria® sob n® 122.093. SELE d 1201543310000000166033252 Protocolo n°
B, ,‘1” -

R
AV. 10!¥ms— EM 09 DE A\a&L_gé\zuea./
LEILAQO NEGATIVO

Pelo requerimento datado de 11.03.2025, firmade pela LUIZA ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA e consoante o disposto no artigo 27 da Lei n® $.514/97, procede-se a
presente averbagac para constar que conforme ata lavrada pelo leiloeiro oficial matriculado na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o n® 616, EDUARDO CONSENTING, representado
por seu preposto JOAQ VICTOR BARROCA GALEAZZI, o imdve! desta matricula foi apregoado
em 1° publico leildo as 11h00min do dia 06.03. 25 e_submetido & alienagédc publica, ndo
compareceram licitantes mteressados ;//;pmh 120154331000000017142525U.
Protocolo n° A2 d .03.2025. Lo >~ Natdlia Femanda D'Alarme,
Escrevente Vagner Sartorelo, ESCrevente Substituto.

AV. 11/35.796— EM 09 DE ABRIL DE 2025.
LEILAO NEGATIVO
Pelo mesmo requerimento fmencionado na AV. 8 e a vista do mesmo fundamento, procede-se a
presente averbagfo para constar que conforme ata lavrada pelo leiloeiro oficial matriculado na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o n® 616, EDUARDO CONSENTINO, representado
por seu preposto JOAQ VICTOR BARROCA GALEAZZl o imdvel desta matricula foi apregoadoe
em 2° piblico leildc as 11h00min do dia 10. ubmetido a slienagéo publica, néo

compareceram _Jicitantes interessados. S 120154331000000017142725Q.
Protocolo n° 03.2025 Natélia Femanda D'Alarme,
Escrevente Vagner Sartordio, Escrevente Substituto.

QUITAGCAO DA DIVIDA

Ainda pelo mesmo requerimento mencionado na AV. 8, procede-se a presente para declarar
QUITADA a divida oriunda da alienagho fiduciaria registrada sob n° 4, conforme termo de
quitagdo datado de 11.03.2025, firmado pela credora LUIZA ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, com fundamento no artigo 26-A, §4° da Lel 9.514/97. ARQUIVO Os

AV. 12/35.796 — EM 09 DYBRIL DE 2025.

Pasta “Intimagbes — Alienagio Fiduciria®
1201543310000000171428250. Protocolo
Natalia Femanda D’Alarme, Escrevente.

Substituto.
AV. 13/35.796 — EM 09 DE ABRIL DE 2025. y
AJUIZAMENTO DE EXECUCAO

Procede-se a presente, de oficio, para constar que pe L‘ GE gor, 0 AJUIZAMENTO DE
EXECUCAQ averbada nesta matricula. S Natalia Femanda
DrAlarme, Escrevente. Vagner Sartorelo, Escrevente Substituto.

N
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CERTIDAO E AUTENTICACAO

CERTIFICO a pedido de pessoa interessada, que a presente copia reprografica, extraida em inteiro
teor, é reproducéo auténtica da matricula n°® 35796, do Livro 2 - Registro Geral, pagina(s) 1/4 sobre a
qual ndo h& qualquer alteracdo além do que nela se contém, extraida nos termos do § 1°, do art. 19
da Lei Federal 6.015/73. CERTIFICO MAIS, que o imdvel objeto da presente matricula tem a sua
situacdo com referéncia a alienacao(des) e constituicdo(des) de dnus reais, acdes reais ou pessoais
reipersecutérias, integralmente noticiadas na presente copia reprogréafica. O referido é verdade e dou
fé. Dracena-SP, 10 de abril de 2025.

Kauisa Stefania de Freitas Matos

Escrevente
17:45:03
Cicial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
SEFAZ. .. .....: R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Justica: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Pib...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
o s 5 cowse INIMIMIINN e o
174945

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1201543C30000000171429252
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