PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Cliente: RENATO PEDRO KRAHL
Imovel Matricula N°: 11.888
IMOVEL: LOTE RURAL N° 99-A DA GLEBA N° 120-FB

Enderec¢o: LINHA NOVA GAUCHA, NOVA PRATA DO IGUACU - PR
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PTAM- Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica

1. INTRODUCAO

Parecer técnico que visa atender a solicitagdo do Sr. RENATO PEDRO KRAHL,

inscrito no CPF: 900.600.169-49 proceder a avaliacao mercadologica.

Este parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n 6.530/78 que regulamenta a
profissao de Corretores de imoveis, e a Resolugdo n 1.066/2.007 do COFECI —
Conselho Regional de Corretores de Imdveis. A avaliagdo obedece aos critérios
mercadologicos da Norma Brasileira ABNT — NBR 14.653 — Avaliagcdo de Imdveis

Rurais e aos requisitos de responsabilidade técnicas.

2. OBJETIVO

Avaliacdo Mercadoldgica para fins de qualificacdo patrimonial dada em garantia.

3.IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL
3.1 DESCRICOES DO IMOVEL RURAL

IMOVEL RURAL - Matricula n® 11.888

Imével: Lote Rural n°® 99-A (noventa e nove-A), da Gleba n° 120-FB (cento e
vinte- FB), do nucleo de Francisco Beltrao, da Colonia Missdes, do Municipio de
Nova Prata do Iguacu-PR da comarca de Salto do Lontra- PR com érea de
42.350,00 m? (quarenta e dois mil, trezentos e cinqlienta metros quadrados), com os
limites e confrontacdes seguintes: NORDESTE: Por linhas secas sucessivas,
confronta com terras da gleba n° 116-FB. SULESTE: Por linhas secas sucessivas,
confronta com o lote n° 99 da mesma gleba. SUDOESTE: Por linhas secas
sucessivas, confronta com o lote n° 99 da mesma gleba. NOROESTE: Por linhas

secas sucessivas, confronta com o lote n° 98 da mesma gleba.




PROPRIETARIOS: RENATO PEDRO KRAHL e s/m MARIZETE DOS
SANTOS KRAHL, brasileiros, casados pelo regime comunhao universal de bens,
agricultores, ele inscrito no CPF n° 900.600.169-49 e RG n° 5.700.864-4-PR, ela
inscrita no CPF n° 030.704.779-25 e RG n° 8.445.252-1-PR, residentes e

domiciliados na Linha Nova Gaucha, no Municipio de Nova Prata do Iguagu-PR

CARACTERISTICA DO TERRENO AVALIADO:
Area mecanizavel, com terreno levemente ondulado, uso e ocupagao fica entre area

mecanizavel.

GARANTIA: NAO EXISTE.

CONSTRUCOES: NAO EXISTE.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Imével: Lote Rural n°® 99-A (noventa ¢ nove-A), da Gleba n° 120-FB (cento ¢
vinte- FB), do nticleo de Francisco Beltrdo, da Colonia Missdes, do Municipio de
Nova Prata do Iguacu-PR da comarca de Salto do Lontra- PR com érea de
42.350,00 m? (quarenta e dois mil, trezentos e cinqiienta metros quadrados), com os
limites e confrontagdes seguintes: NORDESTE: Por linhas secas sucessivas,
confronta com terras da gleba n° 116-FB. SULESTE: Por linhas secas sucessivas,
confronta com o lote n° 99 da mesma gleba. SUDOESTE: Por linhas secas
sucessivas, confronta com o lote n° 99 da mesma gleba. NOROESTE: Por linhas

secas sucessivas, confronta com o lote n° 98 da mesma gleba.

O solo tem cobertura vegetal de gramineas evitando a erosdo. Bem como
aumenta a quantidade de dgua interceptada, diminui o impacto das gotas de chuva,
reduzindo a destruicdo dos agregados, a obstrugdo dos poros e o selamento

superficial do solo.

A cobertura vegetal na superficie do solo também reduz a velocidade do
escoamento superficial pelo aumento da rugosidade hidraulica do seu percurso.
Esta agdo contribui para que ndo ajam perdas das propriedades fisicas, biologicas e

quimicas.

A presenga da matéria organica no solo tem acdo positiva sobre a atividade da
macro e microfauna, auxilia e facilita a infiltragdo de dgua no perfil. Podemos dizer
que a propriedade esta sendo bem utilizada dentro das normas de uso e conservacao

do solo quanto a sua fungdo ambiental.




4.1 DESCRICOES DO IMOVEL RURAL

O Imovel Rural se localiza na Linha Nova Gaucha, situado no municipio de Nova
Prata do Iguagu- PR. O imdvel possui area mecanizavel, com classifica¢do de solo
tipo 3 (argila>60%), levemente ondulado. Na propriedade estdo bem definidas as
areas mecanizaveis, também se utiliza técnicas de conservacao de solo, evitando
possiveis problemas de erosao. O terreno esta sendo utilizado para uso pecuario. O
acesso a propriedade se da por vias de asfalto e uma pequena parte por estrada de

cascalho.

AVALIACAO REALIZADA EM CIMA DE 20.000,00 M2 DA AREA TOTAL.
Em vistoria In — Loco, constatou-se que no imével possui:

- 0,15 hectares de reserva legal.

- 1,85 hectares de area mecanizavel.

5. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizado no periodo matutino no dia 18 de

margo de 2025.

6. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 13 ao dia 18 do més de margo, levou-
se em consideracdo areas rurais com metragem, e com aspectos de localiza¢ao na

mesma regido ou proximo ao avaliado com caracteristicas semelhantes.

ITEM | LOCALIZACAO VALOR METRAGEM | VALOR Fonte
POR HA TOTAL

01 Nova Prata do R$ 158.000,00 | 5,20 ha R$ 821.600,00 Deral
Iguagu- PR

02 Nova Prata do R$ 156.000,00 | 3,40 ha R$ 530.400,00 Deral
Iguacgu- PR

03 Nova Prata do R$ 158.300,00 | 4,00 ha R$ 633.200,00 Deral
Iguagu- PR

04 Nova Prata do R$ 161.000,00 | 5,00 ha R$ 805.000,00 Deral




Iguacgu- PR

05 Nova Prata do R$ 159.600,00 | 14,50 ha R$ 2.314.200,00 | Deral

Iguagu- PR

Pesquisa de mercado de imdveis similares ao imével avaliado.

A. DETERMINACAO DO VALOR DO HA

Calculo médio Aritmético do Valor do Hectare.

MA — Total do R$/ha das (5) amostras, dividido por (5)
MA — Média Aritmética;

MA = Soma dos valores hé das 05 amostras = R$/hd = 792.900,00 = R$/ha 158.580,00
5 5

B. DETERMINACAO MEDIA FINAL
A meédia final sempre € calculada com base na média aritmética.

Considerando-se um intervalo de desvio de 20% teremos:

+30% +30% = R$ 206.154,00
R$/ha = 158.580,00
-30% -30% =R§ 111.006,00

7
I

MF = MA

Caso necessario seria eliminado todas as amostras que estivessem acima e abaixo
da MF.

Obs: Todas as amostras estdo dentro da MF.
CONCLUSAO da avaliacio R$ 158.580,00 o valor do ha

Imével de boa localizagao, sendo este apenas a 200 metros da rodovia. E a 2,7
km da cidade. Esta podera ser utilizada como uma chacara.

C. VALOR DO IMOVEL = AREA DO IMOVEL X MEDIA FINAL DO HA




Valor do imével x hd =2.00 x 158.580,00 =317.160.00
VALOR DO IMOVEL = R$ 317.160,00
CONCLUSAOQ Total avaliado individualmente de R$ 317.160.00

AVALIACAO REALIZADA EM CIMA DE 20.000,00 M2 DA AREA TOTAL.

D. VALOR MEDIO ESTIMADO DO VALOR GARANTIDOR

VALOR MEDIO ESTIMADO: RS 317.160,00 (arredondamento até no maximo
de =1%)

Limite inferior: R$ 222.012,00 (variagdo de 30%)
Limite superior: R$ 412.308,00 (variagao de 30%)

E. CONSIDERACOES

Para o parecer final foi realizado uma pesquisa de mercado dos terrenos
comercializados ou que estdo para ser comercializados nas proximidades do
imovel, sendo os mesmos com boa facilidade de acesso, considerando um quadro

amostral satisfatorio, conforme o entendimento do avaliador.

F. CONCLUSAO

E do entender do Perito avaliador que os valores de mercado para o(s) imével(s)
avaliado(s) ¢ (sdo) de:

LOTE RURAL N° 99-A DA GLEBA N° 120-FB

Total valor avaliado de R$ 317.160,00 (trezentos e dezessete mil cento ¢ sessenta

reais)

VALOR DE GARANTIA: RS$ 317.160,00




r
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8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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9. MAPAS DE LOCALIZACAO
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10. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo ¢ composto por (22) paginas, todas de um lado

s0, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Nova Prata do Iguagu — PR, 18 de margo de 2025

Documento assinado digitalmente

ub DANIELI GARCIA DE REZENDE
g Data: 24/03/2025 10:48:58-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Danieli Rezende — Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI/PR 47870
CNAI 47269
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11. ANEXOS

11.1 TABELA DE COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACAO
Tabela - Coeficientes de Homogeneizacgao para diversos tipos de areas de uma
edificacdo

Area Coeficiente
Garagem 0,50

Area privativa (unidade autdnoma padrio) 1,00

Area privativa — salas com acabamento 1,00

Area privativa — salas sem acabamento 0,75 a 0,90
Area de loja sem acabamento 0,40 a 0,60
Varandas 0,75a1,00
Terracos 0,30 a 0,60
Estacionamento sobre terreno 0,05a0,10
Area de proje¢do 0,00

Area de servico — residéncia unifamiliar 0,50
Barrilete 0,50a0,70
Caixa d’agua 0,75

Casa de maquinas 0,50a0,75

Fonte: Norma técnica NBR 12.721/2003 da ABNT
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[ IMOVEL: Lote Rural n°, 99-A {noventa e nove-A) da Gleba n". 120-FB (cenio ¢ vi nte- |
FB), do Nicleo de Francisco Beltriio, da Coldnia Missdes, do Municipio de Nova Praa do
Iguagu - PR, da Comarca de Salto do Lontra — PR, com a drea de 42.350,00m’ (quarenia
e dois mil, trezemtos e cinguenta metros quadrados), com os lhmites e conlrontagies
seguintes: NORDESTE: Por linhas secas sucessivas, confronta com terras da pleba o7
116-FB, SULESTE: Por linhas secas sucessivas, confronta com o lote n®. 99 da mesma
gleba. SUDOESTE: Por linhas secas sucessivas, confronta com o lote n®. 99 da mesma
gleba. NOROESTE: Por linhas secas sucessivas, confronta com o lote n°, 98 da mesma

gleba. Proprietirios: EVERINO PASTG]HD e _s'm RSIN
ORSOLIN PASTORIQ, brasileiros, casados pelo regi munhdo de  bes,
agricultores, ele mscnito no CPF n® 067.757.809-15 ¢ R in A residentes e
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anterior: R-1-M-12.736, do CRI da Comarca de Dois ¥is - 5 & 20097
722.251.010.707-0 ¢ NIRF 0.508.329-0, exercicios C..' )5 U FE. Salio do
Lontra, 28 de julho de 2010. Protocolo n®. 34, 23 { A

- Oficial -
R-1-M-11.888 - Protocolo n®. 34,238 - - VENDA Escrifitra
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R-2-M-11.888 :"ﬁ'mmculn n®. 59091 - 22/01/2021 - COMPRA E VENDA - Fscrifura
Publica de Compra e Venda lavrada as fls. 072 a 073 do livro n*. 74-N do Tabelionaio de
MNotas de Mova Esperanga do Sudoeste-PR, em 07 de junho de 20019 Adguirenies

RENATO PEDRO KRAHL ¢ s/'m MARIZETE DOS SANTOS KRAHL, brasileiros, gl
casados pelo regime de comunhdo universal de bens, agricultores, ele inscrito no CPEF o’ 3
S00.600.169-49 ¢ RG n®. 5.700.864-4-PR, ela inscrita no CPF n® 030,704 779-25 ¢ G ' == ;
8.445.252-1-PR, residentes ¢ domiciliados na Linha Nova Gaucha, no Municipio de Mova g z

Prata do lguagu-PR. Transmilentes. José Krahl Meto e s/m Delmina Marna Zambonim
Krahl, brasileiros, casados pelo regime de comunhdio universal de bens, agricultores, ¢le
inscrite no CPF n® 098.127.179-00 ¢ RG n® 11/R-381.890-5C, ela inscrita no CPF a®
056.980.249-01 e RG n® 7.034291-0-PR, residentes e domiciliados na Linha Mova |

. )
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conTssApis CNM: 085456.2.0011288-14

i
rﬁaiucha, no Municipio de Mova Prata do Iguagu-PR. Anuentes: Lucimar Krahl ¢ Clivere
Carmen Krahl, qualificados ¢ identificados na escritura. Valor: R$ 50.396,50 (cingqueniz
mil, trezentos ¢ noventa ¢ seis reais ¢ cinguenta centavos). Condigdes ¢ demais cncargos,
As da Escritura. Isento do Funrural conforme letra “C™ do Art. 3° do Decreto Le: n® 1954
de 09.09.1982. Apresentou: ITBI RS 1.007,93 guia n®. 653269-2019 quitada, expedida pelo
Municipie de Mova Prata do lguagu-PR. FUNREJLS guia quitada. CND [AT n® 455450
CNDs: Federal, Estadual, Justica do Trabalho e Justica Federal, deixaram de apresentar o
CHDs de Feitos Ajyuizados por conta ¢ risco dos adquirentes. Foi consultada o Central
MNacional de Indisponibilidade de Bens. DOI emitida pelo Tabelignato. Registro alivo 0o
CAR n". PR-4117255-EF1F69ABOCST4RA4RF62DFBB21Y I""":." CCIR 2020 1™

722.251.010.707-0 e NIEF 0.508.329-0, exercicios de 2016~ 3070, Sgln, Dizital o°
1810695CVAADDDDOD0009921H. DOU FE. (Custas 4.3 18 ¥RE> #5935 ISS: R¥
28,07, Fundep: RS 46,79, Selo: RS 5.25). Salto do Lon ciry e éf;:::;lﬁo
Marna.




CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2024
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAD NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAD DE IMOVEL RURAL

ClB: 0.508.329-0
Nome do Imovel: LT 92-A GL 116-FB E LT 99-A GL 120

Municipio: NOVA PRATA DO IGUACU UF: PR
Area total (em hectares): 15,6

Contribuinte: JOSE KRALH NETO
CPF: 098.127.179-00

Rassalvado o direilo de a Fazenda Nacional cobrar & inscrever quaisguer dividas do imdvel rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, @ certificado que nao constam pandéncias para esse
imavel rural, ralativas a creditos tributanios administrados pela Secrataria da Receita Federal do Brasil
(RFB) & a inscrigdes em Divida Ativa da Uniao (DAU) junto 8 Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFM).

Esta certidao se refere a situagdo do imdvel rural no ambito da RFB e da PGFN.

A aceitacio desta cartiddo esla condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Interneat, nos
enderegos <http:iirfb.gov br> ou <hiip:fesew. pgin.gov.brs.

Carliddo emitida gratuitamente com bassa na Poraria Conjunta RFB/PGFM n" 1.751, de 210/2014.
Emitida as 10:11:46 do dia 2V03/2025 <hora e data de Brasilia=.

‘alida até 16/03/2025.

Cadigo de controle da cerliddo: AF59.E1EF.0CED.EBAB

Quealguear rasura ou emenda invalidara aste documento.
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RECIBO DE INSCRIGAO UC IMOVEL RURAL NO CAR

]Reuiblw no CAR: PR=411T255-EF IF.60AB. JCET. 48N BFG, DFEE 21000854 iEah de Cadestra: T7M 19014 14 4200 |

RECIBO DE INSGRIGAD DO IMAOVEL RURAL NO CAR

HNome ca Imdavel Rural: LOTES: 92-4 CA GLE3A 116-FB e 294 DA GLEEA 120-FB

Muricipio; Mova Prais do lguagu UF: Parand
Coordeadas Caograficas do Centroide do Imowel Horal I afiedas 2575HT11,087 5 Lev=ggituciee 5372200, TE" O
Area Total {na) do | mdvel Rural: <5 G395 Modulos Fiscels. 0,T820

Cidigo do Protocck: PR-T1T265-3802, 77835 (DG 6T2E 3002, 4630 FEQA BEAT

INFORMAGOES GERAIS

ha

da A

Este dozumsanto carantz o cumprimenta do dieposto nos & 2° do anl. 14 @ § 3% do ail. 29 da Lein® 12,851, de 2072 e
52 constitui 2m instruments suficiante para Slender a0 Cisposho no art. 78-A da referids le;

. O presents documento represenila a confirmagdo cc que fai rea'izada a declaragdo do irmdvzl rural ne Sacasre

Ambienlsl Rural-CAR e que wsks sujeilo 3 valdegiio pelo drgdo compelente,
As informacies prestidas no AR s&o de caratar declaralonn

. 05 gooumentos, capeciimenta oF de carator peseoal ou dominial, 80 Ja responzabilidade do procrisano vy

posseido roral declarants que ficardo sujsitos 45 penas previstas no arl. 299, do CAdige Fenal (Decredo-Lei e 2 HAR,
de 7 de sstembrm de 15400 8 no Ac. BE-A da Leon® 9,505, de 12 da faversivo da 1098

. © demcnstrativa da sit.acic das informagdes declaradas no CAR, relafvis 33 dives de F‘:Eiﬁ\fﬂlﬁlﬂ Permsanente, de

uso resinity & de Reserva Legal poderd ser acompanhado no 2ifid aletrimnsn AL [0

. Eatz insenzan dalmdavel Rural ne CAR podard ser suspersa cu cancckaida, a cualzuer t.rrw:- om fungdo do

alendi remly e bl des de cendenca ou nconsistzncias detectadas oelo drgao competerie nox nrnm\
eancadinlas o pﬂl‘ e e mg..hn-'!mn:a eonataladsa;

. Estz documomia ndo subs:iul qualquer licengs ou auterizagio ambentzl pars esoleracao forestal ou supressac de

wegetagio, cormo tambem ndodispensa as autorizagies nacessarias Ao sar s da Aidats acanares no moval
rural;

. A insericdo do Imdval Rual no CAR nao serd considsiads liluo para ins de reconhecimanto ce dirgito de proprieciade

0l QoS sel £

. O declarante azsu~a plana respansotiidads amolental sebre o Imével Rural declarads em seu noms, sem prejuis

de responszbil racia or dacas amb entais em area contigua, posteriormante comorovada como de Bua oropricdade
Ol pOGSG.
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

feqatng no GAR: P-4 FE55-EF1F BOAE DGET 48048762 DFEB2190.CEM ]E*HEI de Cacastrg: 2771772014 14 42.02

INFORMACOES ADICIONAIS

F =i detectaos LA ciferanca antra a rea do movel rural dedordn eanfarme doeumantseaa comprobasins da
propriedecs posseconcessdo [15 @35000000000072 hacares] & a dras doiméval <ol idenliizada am repracantacas

grafica [15 6395 hecsres).

REPRESENTAGAO GRAFIGA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIQ/POSSUIDER

CPF: 030104, 7 TR-25

homa: MARIZETE 305 3ANTOR KRAHI

CPF; 900.300.169-99

koma: REMATO PEDRC KIHAHL

AREAS DECLARADAS {em hactares)

CAR = Cadastro Ambiental Rural
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Rlagi5tru no CAR: PR-4117255-EF 1F.69AB 0C5T 42A4.BF62 DFBE 2190.CER4 IDa:a de Cadastro: 27011/2014 14:42:02 |

Imdwval Imdvel

Araa Tatal do Imdvel 15,8385 Aroa Consoldada 145660
hroa de Servidiio Admnistrativa 0,436 Remanescente do Yegetagio Mativa 05277
Aron Liquida do tmdwel 15,5858 Reserva Legal

APP [ Uso Restrito Area de Resarva Legal 10,0000
Araa de Preseracio Pamanants 0,0000

Area de Uso Restrito 60,0000

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Himero da Matricula Data do Documento Liwro Folha Municipio do Cantéria
11888 220012021 2 088 Sallo do LontralPR
oares 22012021 2 1635 Sallo do LonlraPR
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