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METODOLOGIA COMPARATIVA
Método de calculo: Média

Valor demercado: R$2.314.701,62 Coeficiente de determinacio: 91.64%
Liquidez forcada: R$ 1.720.980,65 Desvio padrio: R$ 3.256,40
Coeficientedeliquidez: 74.35% Valor médio m* R$ 12.089,74
DADOS DO IMOVEL
Tipo de construcao: Casa Tipo de propriedade: Casa
Taxa mensal do condominio: Nao informado Areatotal do terreno: 385.12m*
Areaprivativa ou construida: 191.46 m? Valor anualdo IPTU: Nao informado
CEP: 79046-230
Endereco:

RuaAcéaciaNegra 264, Residencial Damhallll (Parque Residencial Damhallll), Lote 15, Quadra 04, Campo Grande - MS, CEP: 79046-230

DESCRICAO

Imével perfeitamente descrito e caracterizado na(s) Matricula(s) n°(s) 227.956 do 1° TABELIONATO DE NOTASE OFiCIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA 12 CIRCUNSCRICAO, situado em CAMPO GRANDE - MS, dispensando-se aqui sua descricio, nos termos do artigo 2° da
Lei 7.433/85.
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ANALISE DO IMOVEL

Amostras Brutas

Amostra 1 link

Tipo: Sobrado Quartos: N3o informado
Banheiros: 1 Suites: 4
Garagens: 4 Valor do imovel: R$ 3.990.000,00
Areaprivativa: 327.7 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?* R$10.958,19

Endereco: RuaCaputavaS/N, Residencial Damhalll, Campo Grande - MS

Amostra 2 link

Tipo: Casa Quartos: Nao informado
Banheiros: 2 Suites: 3
Garagens: 4 Valor do imével: R$ 3.300.000,00
Area privativa: 230 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?: R$12.913,04

Endereco: RuaNao Informada S/N, Residencial Damhalll, Campo Grande - MS

Amostra 3 link

Tipo: Sobrado Quartos: N3o informado
Banheiros: 2 Suites: 4
Garagens: 2 Valor do imével: R$ 3.500.000,00
Area privativa: 303 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?: R$ 10.396,04

Endereco: Rua Rui Dias Melgarejo S/N, Parque Residencial Damha IV, Campo Grande - MS

Amostra 4 link

Tipo: Sobrado Quartos: N3ao informado
Banheiros: 2 Suites: 3
Garagens: 3 Valor do imével: R$ 3.590.000,00
Avrea privativa: 275.75 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?: R$11.717,14

Endereco: RuaRui Dias Melgarejo S/N, Parque Residencial Damha IV, Campo Grande - MS

Amostra 5 link

Tipo: Casa Quartos: N3ao informado
Banheiros: Nao informado Suites: 3
Garagens: Nao informado Valor do imével: R$ 2.700.000,00
Avreaprivativa: 168 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?* R$ 14.464,29

Endereco: RuaNao Informada S/N, Residencial Damhalll, Campo Grande - MS
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-residencial-damha-iii-bairros-campo-grande-com-garagem-327m2-venda-RS3990000-id-2725274359/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-residencial-damha-iii-bairros-campo-grande-com-garagem-230m2-venda-RS3300000-id-2740670112/?source=ranking%2Crp
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MACROLOCALIZAGAO
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e ConstanaAV.01da Certidao de Matricula que o imdvel esta sujeito ao regulamento e estatuto social da
ASSOCIACAO PARQUE RESIDENCIAL DAMHA I11, devidamente registrados no 4° Servico Notarial e
Registral de Titulos e Documentos de Campo Grande/MS sob n° 250792 e 250791, ambos do Livro B 328.
Tanto o regulamento interno, quanto o estatuto social sdo parte integrante do processo do loteamento,
arquivados no Registro de Imoveis da 1% Circunscricao de Campo Grande/MS, conforme consta na
averbacao n° 04 da matricula 226.354. Diante disso, mostra-se necessario o envio das versoes registradas
no 4° Servico Notarial e Registral de Titulos e Documentos de Campo Grande/MS do regulamento e
estatuto social do loteamento em questao, ou entado envio da Certidao de Matricula n® 226.354 do Registro
de Imoveis da 17 Circunscricdo de Campo Grande/MS, para que assim possamos averiguar o teor de

eventuais restricoes e condicoes constantes nesses documentos, e valorar possiveis impactos sobre a
liquidez do imdvel.
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FOTOS DO IMOVEL

Tulio Novato De Oliveira Santos
ENGENHEIRO

CPF:757.446.601-78

CREA: 1022061852D-GO
Data: 17/04/2026
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