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o " REGISTRO DE IMOVEIS DE AVARE
| LIVRO 2
(§ ONICO DO ART. 137 OA LEl M.0 6.015 DE 31/1211873)

OZ_S 120568.2.0004571 -44

{1] maTrIcULA

2 _ ' RUA E N.o DO IMOVEL OU SUA DENGMINAGAC , . _ _

LOTEAMENTO MORADA DO SOL

4.571 .
MUN. [ 3] CARACTERISTICOS E CONFRONTAGOES _ : : || . _ _
{AVARE 0 LOTE DE TERRENO, sob numero quarenta e sete, da gquadra ‘:o<m. com quinze metros de frente para a Avenida A, -

trinta e cinco metros do lado esquerdo. de quem olha para o terreno da frente aos fundos, cenfrontando com o lo
te numero 46, da mesma ncmasm_, trinta e c¢inco metros do lado direito de quem olha o terreno da frente aos fun-
dos, confrontando com o lote n0 48, tambem da mesma quadra, e com quinze metros de fundos, confrontando com a -
o_:mnm:,_ Bela Vista, com uma-ared 425,00 metros n_cma_.mn_om.-o4o-oé-o'o-ouo'o-olo-o-o-o-o-o-.o-o-o-o-o-o-o...o-o-o

Matriculada por:-

4 ANTECEDENTES DOMINIAIS

- zmﬁ.;.nim numero 440, do-Livro n? 2, deste Registro de Imoveis de Avare.-0-0-0-0-0

continua no verso e
nag folhas seguintes
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| LIVRO 2 .
(& UNICD DO- ART. 137 DA LEI N.0 6.0t5 DE 31/12/1973)

REGISTRO DE IMOVEIS DE AVARE R

.CNM 120568.2.0004571-44 0274-511

1| MATRICULA n_

RUA E N.o DO IMOVEL' OU SUA DENOMINAGAO

. MUN. |3] " CARACTERISTICOS E CONFRONTAGOES

(ESPACO EM  BRANCO)

4 ANTECEDENTES DOMINIAIS

continua no verso e
nas folhas seguintes
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REGISTRO DE IMOVEIS DE AVARE

LIVRO 2 : - CNM 120568.2.0004571-44

'(§ UNICO DO ARTIGO 173 DA LEI N.o 6.015 de wt-m\u.eg

— Foih

)

~
_ 03/4.571

1 _ Matricula ? : Rua @ N.o do Imével ou sva Denominaglo

Mun, -

_ 3 Caracteristlcas & ConfrontagBes

A RS

(ESPACO EM BRANCO)

Antecedantes Dominiais

| continua ne verso. e

“nas folbas seguintes
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LvRo Ne 2 - rEGiTRo - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

DA COMARCA DE AVARE - SP

, - .,:l,t,:;u?la - ] {= 1.512;4 - CNM 120568.2.0004571-44

P, Avaré, 26 de Abril de 1978
Av-04/4.571 - Avard, 10 de Novembro de 1.989. Pela Escritura de 07.04.80 das No
tas do 19 Cartdério local (L2 240, fls. 31/33) e pela Certiddo da Prefeitura Mu
nicipal de Avaré de 04.04.89, verifica-se que a AVENIDA A passou a denominar-se
AVENIDA PADRE JOSE DE ANCHIETA. Protocolad microfilmado sob n? 75.289.
A ESCREVENTE AUTORIZADA:~- @M .o AVENY .
MARIA APARECIDA DE OLIVEIRA MARTINS

Av-05/4.571 - Avaré, 10 de Novembro de 1.989. Pela mesma Escritura e Certidio -}

Imencionadas na Av-04, verifica-se que o imdvel desta matricula estd cadastrado
sob n9'4.316.047.00. Protocolado e microfi do sob n¢ 75.289.

A ESCREVENTE AUTORIZADA:- ' AR A 2 T AA, .
MARIA APARECIDA DE OLIVEIRA MARTINS

Av-06/4.571 - Avaré, 10 de Novembro de 1.989. Pela mesma Escritura mencionada|]
na Av-04 e pelo CPF. de ANTONIO CARLOS CAPECCI, verifica-se gque o nimero é

144.284.908~-87. Protocolado e microfilmado siz;ng 75.289. .
A ESCREVENTE AUTORIZADA:- - .

MARIA APARECIDA DE OLIVEIRA MARTINS

R-07/4.571 - Avaré, 10 de Novembro de 1.989. Pela mesma Escritura mencionada naf
Av-04, ANTONIQ CARLOS CAPECCI ja qualificado, casado no regime da comunhao de
bens antes da vigéncia da Lei ne 6515/77 com NEUZA MARIA THIMOTEQO CARREIRA CA}
"PECCI, RG. n? 5.628.136 e CPF, n® 543.001.858-91, brasileiros, representados-|
por DINAMERICC LOURENCO MIRANDA, RG. no 7.984.106 e CPF. n? 749.864.148-87, VEN
DERAM o imOvel desta matricula ac ANTONIO CARLOS DA SILVA, RG. ne 7.789.089 e

CPF. no 899.115.718-15, administrador de empresa, casado no regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da Lei n@ 6515/77 com DENISE MARIA RAMTRES DA SILVA
RG. n2 13.181.575, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade,

na Praca Alvorada no 30, Morada do Sol; pelo valor de NCz$ 1.700,00. Protocola-

do e microfilmado sob no 75.289.
A ESCREVENTE AUTORIZADA:- (g;kdbvmglziza;ﬁ .

MARIZA APARECIDA DE OLIVEIRA MARTINS

— T T i o i b e A S S . S S W S e e e S S . S T o — ik i

Av—-08/4.571 - Avéré, 04 de Junho de 1.991. Pela Escritura de 03.05.91 das Notas
do 1o Cartdrio local  (Le 251, fls. 24/v2), e pela Certidido da Prefeitura desta-

cidade:de 30.04.91, verifica-se que o imdvel desta’. -triqula‘faz.frentelatual‘é'

mente para .a Praca Alvorada antes com. Avenida Padr

sé deé Anchieta. Protocolaj
do @ microfilmddo.sob n® 83.277. A QFICIAL MAIO

ONDINA- ZANDONA . SANTOS) |

S ———————————— T T ———— ———— —— ——— " ——G— . (T ——— i " " — ——— ——— e A U i ek S el T ——————————— -

-VIDE VERSO-
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, T matriculaT N £ ficha TN

J I I CNM 120568.2.0004571-44
| =4.571= | =0q45 ) :

R-09/4.571 - Avare, 04 de Junho de 1.991. Pela mesma Escritura mencionada na Av

08, ANTONIO CARLOS DA SILVA e s/m DENISE MARIA RAMIRES DA SILVA, j& gqualifica -
dos =VENDERAM= o imovel desta matricula a RODINER GUIDOTE, RG n® 2.546.872 e --
CPF ne 115,156.788-49, brasileiro, advogado, casado sob o regime da comunhlo de
bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77 com AUREA FERNANDES GUIDOTE, RG sob ng -
6.522.042, brasileira, do lar, residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua XV
e Cr$700.000,00. Protocolado e microfilmado scob

{(ONDINA ZANDONA SANTOS).-.=.—.=.=.=.~.=.

Av~10/4.571 - Em 03 de maio de 2006. RETIFICACAO DG REGISTRO.
Com fundamento no artigo 213, I, "a", da Lei ne 6.015/73, averbo e retifico
que: 19) o imdvel tem origem no R-02/3.401, datado de 31.01.1978; e, 29} aos

lotes do loteamento Morada do Sol foram impostas restrigdes convencicnais (for

de Setembro n® 255, pelo valo
n? 83.277. A OFICIAL MAIOR:

ma de uso e ocupagdo do imovel), minuciosamente especificadas no contrato pa-.

drio que integra o process ‘}Lectlvo arguivado neste Oficio.

A Fscrevente Autorizadai— - {Gislene Zanlucki Carvalho).

Av=11/4.571 - Em 03 de maio de 2006. SUPRIMENTO DE ASSINATURA.
Autorizado por despacho de 18.06.2004, do MM. Juiz Corregedor Permanente desta

Comarca, proferido nos Autos n? 61/2004, surpi a falta de rubrica nas fichas
de nes 01l a 04 desta matr ﬁ)
A Escrevente Autorlzada T . (Gislene Zanlucki Carvalho).

R-12/4.571 - Em 03 de maio de 2006. VENDA E COMPRA.

Pela escritura de 19.04.2006, do 20 Tabelifo de Notas de Avaré-sP (L@ 360, fls
217/219), os proprietarios RODINER GUIDOTE, empresdric, e sua mulher AUREA
FERNANDES GUIDOTE, CPF n? 272.095.728-30, qualificados no R-09, VENDERAM o imd
vel desta matricula a JOAQUIM ROBERTQ DA COSTA FONSECA, RG ne 12.368.100-3SP/SP,
CPF nQ 005.053.128-08, advogado, casado pelo regime da comunhio parcial de
bens, apds a Lei n® 6.515/77, com LUCIANA CAMPAGNA DA COSTA FONSECA, RG sob no
13.880.030-3-55P/SP, CPF n@ 021.613.658-00, funciondria publica municipal; bra
sileiros, residentes e domiciliados em Santos-SP, na Rua Dr. Galédo Carvalhal,
ne 10, apto. 23, pelo preco.
154.105.

e R$ 16.000,00. Protocolado e microfilmado sob neo

—

(Gislene Zanlucki Carwvalho).

Av-13/4.571 - Em 09 de outubro de 2009. ALTERACAO DE DENOMINACAQ.

Pela certiddo 1.170/2009 de 16.09.2009. e Decreto ne 291 de 06.10.1998, ambos
da Prefeitura Municipal de Avaré-SP, verifica-se que a Praga Alvorada passou a
denominar PRACA MANOEI, RODRIGUES.

O Escrevente Substituto: Pedro Gambini Filho).

T T T T T T T e e e e e O TR TR P AP N = — L — . o — T ——

{(continua na ficha 005)
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HVRO N2 - REGenaL  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE AVARE

[

prm— MEFTICUIA  e— ficha L .
=4.571 = [_= 005 -—] CNM 120568.2.0004571-44 % .

Av-14/4.571 — Em 09 de outubro de 2009. CONSTRUCAO. /-

Pelo requerimento firmado em Avaré-SP em 27.08.2009, CND do INSS n° 030812009-
21023010 (CEI n° 70.001.17631/68), emitida em 31.07.2009, arquivada neste Oficio na pasta n°
0172009 sob n° de ordem 247, com habite-se n° 116 e certidio, ambos expedidos pela
municipalidade de Avaré-SP em 11.09.2009, verifica-se que no imével desta matricula foi
EDIFICADO UM PREDIO emplacado sob n° 216 da Praga Manoel Rodrigues, com 146,04 m?
de drea construida. Base de calculo: R$ 131.795,25 (Tabela Secon/SindusCon-SP de agosto de
2009). Protocolado e microfilmado sobn® 175.762.

O Escrevente Substituto: ,—w (Pedro Gambini Filho).

- - o 1 i . o e

R-15/4.571 - (VENDA E COMPRA) - Em 12 de julho de 2021.

Por Escritura Publica datéda de 23 de junho de 2021, do 1° Tabelido de Notas de Avaré-SP, livro
381, fls. 294/296, os proprietarios JOAQUIM ROBERTO DA COSTA_FONSECA, RG n°
12.368.100-5-SSP/SP, e sua mulher LUCIANA CAMPAGNA DA COSTA FONSECA, aposentada,
residentes na Rua Celso Ferreira da Siiva, n° 641, Avaré-SP, ja qualificados, VENDERAM o imovel
desta matricula a RICARDO REGIS HUBNER, CPF n° 308.879.548-12, RG n°
. 41.079.928-SSP/SP, brasileiro, empresério, solteiro, maior, residente na Praga Manoel Rodrigues,
n°® 216, Avaré-SP, pelo valor de R$ 500.000,00. Base de calculo: R$ 500.000,00. Protocolado sob

n°® 251.275 em 05/07/2021. -
Escrevente: W Hilde Cristina Moltzheim Sanches.

|8} ] {
Selo Digital: 12056832%6’1)27928LF21 Cc

Av-16/4.571 - (UN'AO ESTAVEL) - Em 24 de novembro de 2022.

Por E_scritura Publica datada de 13 de junho de 2013, do 14° Tabelido de Notas de S&o Paulo-SP,
livro 3.878, fis. 45, verifica-se a UNIAQ ESTAVEL de RICARDO REGIS HUBNER com MARCELA
TREVIZAN MOTA, brasileira, solteira, maior, consultora de vendas, RG n°® 30.876.582-5-SSP/SP,
CPF n° 310.317.978-23, desde 13/06/2013, sob o regime semelhante ac da comunhéo parcial de

bens. Protocolad - 260.852 em 26/10/2022.
Escrevente: 4 “” Gislene Zanlucki.

Selo Digital: (1205 00201682AQ22V

R-17/4.571 - (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Em 24 de novembro de 2022.
Por Contrato n°® 10000772-4 de 17 de outubro de 2022, os proprietarios RICARDO REGIS

{continua no versaj
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prmmm MBLCICUTD  — ficha
4.571 05 j CNM 120568.2.0004571-44

VEersoc

HUBNER convivente em unido estavel com MARCELA TREVIZAN MOTA, ia qualificados,
TRANSFERIRAM a propriedade resolivel do imovel desta matricula a titulo de ALIENACAO
FIDUCIARIA 4 COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ n° 18.282.093/0001-50, com
sede na Avenida Cristovdo Colombo, n°® 2.955, Conjunto 501, Floresta, Porto Alegre-RS, com o

escopo de garantia da importancia de R$ 308.652,90, que sera paga através de 240 prestagdes
mensais e sucessivas, sendo a 12 (primeira) parcela no valor de R$ 4.348,38, com vencimento em
17/01/2023 e a dltima em 17/12/2042, sendo os juros & taxa de 1,19% ao més, correspondendo a
taxa efetiva de 15,25% ao ano, com as demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Base de
calculo: R$ 308.652 Brotocolado sob n°® 260.851 em 26/10/2022.

Escrevente: - 4 £ Gislene Zanlucki.

Selo Digital:

Av-18/4.571 - (EMISSAO DE CCI) - Em 24 de novembro de 2022.

Procede-se a esta averbagdo para constar que foi emitida a cédula de crédito imobiliario n®
CHP11475, série 2022, em Porto Alegre/RS em 17/10/2022, tendo como instituicdo custodiante
a VORTX_ DISTRIBUIDORA DE_ TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, conjunto 202, Sdo
Paulo-SP. Protomem 26/10/2022.

Escrevente: — Gislene Zanlucki.

Selo Digitaf: 120 000201687HR22T

Av-19/4.571 - (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA) - Em 19 de maio de 2025.

Por Intimagéo de Alienagao Fiduciaria de 14 de fevereiro de 2025, requerimento de 29/04/2025,
certiddo expedida por este Oficio em 14/04/2025, guia de ITBI e demais documentos
apresentados, procede-se a esta averbagdc para constar que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/97 em face os devedores fiduciantes RICARDO
REGIS HUBNER e sua mulher MARCELA TREVIZAN MOTA, ja qualificados,, sem que houvesse
purgacéo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imédvel objeto desta matricula na
pessoa da credora fiduciaria, VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, CNPJ n°
25.005.683/0001-09, com sede na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, Pinheiros, Sao
Paulo-SP, sucessora do crédito imobiliario da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, pela declaragdio de custédia firmada em S&o Paulo-SP, em 07/02/2025,
confirmada por B3 S/A - BRASIL, BOLSA, BALCAQ que registrou a negociagdo sob n° 1899/2025

(continua na ficha 06)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE AVARE SP | p— COdigo Nacional de Matrlcula.
CNS 12056-8 _ 120568.2. 0004571 -44 l

———— matricula poa—r " LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL - ‘} ?
a0 ~ Avaré, 19 de maio de 2025 CXO

em 07/02/2025, pelo valor de R$ 618.000, 00 A credora fiduciaria adquirente devera promover o0s
leilées publlcos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Protocolado sob n°® 277.530 em
14/02/2025. | |

Escrevente:

" Gislene Zanlucki.

Selo Digital_ 12088831 4AX000332022Q525G
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

COMARCA DE AVARE / SP
Desta Certidao:

Certifico e dou f& que a presente certiddo é copia auténtica e atualizada da EMOLUMENTOS RS$: 44,20
matricula n® 4571, extraida sob a forma de documento eletrdnico, nos termos AQ ESTADO R$: 12,58

. e N e A SEFAZ RS 8,60
do artigo 19, § 19 da Lei n® 6.015/73, retrata a atual situagéo registraria do AO SINOREG RS: 2.33
imével a que se refere, sobre 0 qual ndo ha qualquer outro registro de dnus AO TRIBUNAL R$: 3,03
além dos eventualmente noticiados na presente certiddo, que abrange os AOM.P R$f 2,12
titulos apresentados até o encerramento do Livro 1 - Protocolo no dia util IS5 RS: 1,33

. i TOTAL R$: 74,17
anterior a presente data, devendo ser complementada com certiddo da

Circunscrigéo atual, se for o caso, conforme indicado abaixo.

GISLENE ZANLUCKI
DATA
19/05/2025

A conformidade com a assinatura pode ser verificada en
http://serpro.gov.br/assinador-digital

@ serPrO

Avaré, 19 de maio de 2025
Gislene Zanlucki - Escrevente Autorizada
{(assinado digitalmente)

Os imdveis do municipio de ltai pertenceram a esta comarca de Avaré de 20.09.1928
a 25.11.2009, depois passaram a comarca de ltai, tendo antes pertencido & comarca
de Faxina (atual ltapeva).

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Cede impresso acima, ou acesse o
endere¢o eletrdnico htips://selodigital.tisp.jus.bi/ e informe o Selo: [120568391DG000332019TU25J]
[120568331JN000332020EV255] [1205683C3EM000332021KA25W)] [1205683F 1AX000332022Q8525G]
[1205683C3BM000332023NB25T]




