[EDUR, A TN ™

"

]

RS

Lato N° 2 - Registro Geral  2°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

—MATRICULA FICHA
{ 51.098 l( 01

= )

Prot.: 212072. fis. 1/5

COMARCA DE RIO CLARO - ESTADO DE SAO PAULO

DMOVEL: Apartamento n°® 02, localizado no andar térreo, do Edificio 02, do condominio
Residencial Vila Verde I, situado na avenida C-Chécara Luza n® 255, nesta cidade de Rio Claro,
contendo as seguintes pegas: 02 dormitérios, banho, sala, cozinha e 4rea de servigo e as seguintes
dreas: drea real privativa: 42,2100m2; drea comum de divisdo proporcional: 56,3534m2; area real
total: 98.3634m2; e, fragdo ideal no terreno: 0,00568182%; cabendo ao apartamento, 0 direito de
wtilizag3o de uma vaga de garagem descoberta, localizada no térreo do condominio.

CADASTRO MUNICIPAL N° 03.11.066.0244.010.

PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4. Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04.
REGISTRO ANTERIOR: R.1-49.762, de 19 de dezembro de 2.006 (aquisigdo) e R.4-49.762,
de 18 de fevereiro de 2.008 (instituigdo e especificagdo de condominio), deste Registro
Imobilidrio.

Rio Claro, 18 de feversi
O Oficial Subsy

(Luis Antonio Paulino).

AV.1-51.098.- Rio Claro, 18 de fevereiro de 2.008. E

- RESTRICOES - .

Conforme averbagiio n° 2 da matricula n® 49.762 (registro anterior), ¢ feita a presente averbagao
para destacar que o imével desta matricula constitui patriménio do fundo a que se refere o
“caput™ do artigo 2°, da Lei n° 10.188 de 12 de fevereiro de 2.001, administrado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, como agente gestor € destina-se a0
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — PAR, incidindo sobre o imével, as
seguintes restricdes: I - ndo integra o ativo da CEF; II — nfo responde direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo da CEF; III — ndo compde a lista de bens e direitos da CEF para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; IV —néo pode ser dado em garantia de débito de operagdo da
CEF; V — ndo é passivel de execugdo por quaisquer credores da CEF por mais privilegiados que

possam ser; e, VI - ndo podera ser constitui er onus real sobre o imével. (Protocolo n°

109.895). { |

O Oficial Substi —_— == (Luis Antonio Paulino).
= >

R.2-51.098.- Rio Claro, 08 de dezembro de 2.015.

- VENDA E COMPRA - /

Por instrumento particular na forma dos artigos 2° e 8° da Lei n° 10.188, de 12.02.2001, com a
redagdo alterada pela Lei n° 10.859, de 14.04.2004 e Lei n° 11.474 de 15.05.2007 (Contrato n°
172410022825), datado de Rio Claro (SP) 28 de agosto de 2.014, assinado pelas partes e por
duas testemunhas e em cumprimento & operagdo de arrendamento residencial com opgdo de
compra sob o sob n°® 672410022825, a proprietéria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, devidamente representada, na condigio de representante do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ. n° 03.190.167/0001-50,
vendeu o imével objeto desta matricula a: SILVIO CARLOS DE GODOY JUNIOR,
brasileiro, operador de produgo, portador da carteira de identidade RG. n° 41.261.400-5-SSP-
SP, inscrito no CPF/MF. n° 310.586.378-86 e sua esposa DAIANE APARECIDA DE
MOURA DE GODOY, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade RG. n°
42.386.142-6-SSP-SP, inscrita no CPF/MF, n° 365.229.448-39, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, apés o advento da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na
( continua no verso )
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avenida C, n°® 255, bloco 02, Chicara Luza, nesta cidade; pelo prego de R$44.872,20, pagos da
seguinte forma: recursos & vista: R$10.884,81; recursos da conta vinculada de FGTS:
R$16.786,38 ¢ R$17.201,01, correspondente ao valor atualizado das taxas de arrendamento
pagas. Condigdes: Conforme § 2° da cliusula 9* do contrato, os compradores flcam
impedidos de vender, prometer vender ou ceder seus direitos sobre o imdvel, pelo prazo de 24
meyes a contar da assinatura do contrato, nos termos do § 1° do artigo 8° da Lei n® 10.188 de
12.02.2001, com reda¢do alterada pela Lel n® 10.859 de 14.04.2004 ¢ Lei n® 11474 de
15.05.2007. As demais condigdes sfio as constantes do titulo, ds quais as partes ficam
subordinadas. (Protocolo n® 161,213).

O Oficial Substituto: @czék S (Luis Antonio Paulino).

AV.3-51.098.- Rio Claro, 08 de dezembro de 2.015.
Procede-se a presente averbaglo, para constar que as restrigdes enunciadas na averbaglio n® 1,
nesta matricula, foram canceladagequsoante expressa autorizago contida no instrumento
particular registrado sob n°® R.2-(Protgcolo n® 161.213).

@/\/é\,-\ (Luis Antonio Paulino).

R.4-51.098.- Rio Claro, 14 de fevereiro de 2.019.

- VENDA E COMPRA -

Por instrumento particular com cardter de escritura piblica, na forma dos artigos n's. 23 ¢ 38 ¢
das demais disposigdes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1.997, e artigo 45, pardgrafo
nico, da Lei n® 11.795, de 08 de outubro de 2.008, seguidos das alteragdes da Lei n® 13.4085, de
11 de julho de 2.017, e das disposi¢des legais aplicdveis a espéeie, datado de Santana de
Pamaiba-SP, 1S de¢ janeiro de 2.019, assinado pelas partes @ por duas testemunhas, os
proprietirios SILVIO CARLOS DE GODOY JUNIOR, e sua esposa DAIANE APARECIDA
DE MOURA DE GODOY, jd qualificados, venderam o imével objeto desta matricula a:
MARIA LUCIA MOREIRA GONCALVES, brasileira, cuidadora, portadora da cédula de
identidade RG. n°® 11.716.731-9-SSP-SP, inscrita no CPF/MT n® 250.843.418-36, e seu marido
JOSE GONCALVES FILHO, brasileiro, aposentado, portador da cédula de identidade RG. n°
8.927.582-2-SSP-SP, inscrito no CPF/MF n® §52.560.668-20, casados pelo regime da comunhio
universal de bens, anteriormente a0 advento da Lei n® 6.515/77, residentes o domiciliados na
avenida 80-A, n® 116, bloco 3, apartamento 34, Jardim Village, nesta cidade, pelo prego de
R$130.000,00, pagos da seguinte forma: R$7.471,60 com recursos proprios @ RE122.528,40 pela
Embracon Administradora de Conséreio Ltda, conforme condigOes estabelecidus no contrato ¢ no
registro seguinte. (Protocolo n® 181.053).

O Oficial Substituto:

A Escrevente Autorizada: ™ _ (Burbura Gimenez Pizzirani),

R.5-51.098.- Rio Claro, 14 de fe\ereiro de 2.019. \
- ALIENAGAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n® 4, os proprietirios, MARILA LUCIA
MOREIRA GONCALVES e seu marido JOSK GONCALVES FILHO, ji qualificados,
alienaram  fiduciorinmente o imével desta matrfeula, em favor da EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA., com sede na Alameda Luropa, n® 150,
Tamboré, em Santana de Parnaiba-SP, inscrita no CNPJ/ME n® S8 113.812/0001-23,
devidamente representada, para garantin da divida no valor de R§9S§.255,38, correspondente ao

( continua na licha 02 )

\_

QUALQUER ADULTERACAQ, RASURA QU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO!



REPUILICA FEDERATIVA

DO BRANIL
! 1)
)

P

G S i e S

O LS Lo

LIVRON° 2 -

Gcrccnluul que falta amortizar de 50,0045%, igual a 103 parcelas, da cota 0210 do grupo de

Prot.; 212072. fis. 3/5

Rogistro Geral

COMARCA DE RIO CLARO - ESTADO DE SAO PAUL

CNS: 11.263-2

MATRICULA FICHA
5|.0‘)sj C 02 j

consdreio n® 000783, por ji ter pago o equivalente a 49,9955% do crédito contratado que
corresponde a 27 parcelns, observada a amortizagio do percentual ideal mensal devido de cada
parcela, sendo certo que a divida equivale a R$95.255,35, abrangendo o saldo devedor da cota de
consoreio, acrescido da Taxa de Administraglo total de 24,0000% e Fundo de Reserva de
2,0000%, obedecido o percentual ideal mensal contratado e reajustado, com base na variagdo do
fndice Nacional do Custo da Construgdio = INCC. Todas as parcelas de amortizagéo, taxa de
administragho ¢ demais encargos serfio reajustados com base na variagdo do indice Nacional do
Custo da Construgho - INCC, sendo certo que o valor da prestago com vencimento em 28 de
janeiro de 2.019 serd de R$909,39, nifo incidindo sobre as parcelas vincendas quaisquer juros,
excetunndo-se a situaglio de aplicaglio de eventuais juros moratérios. Em garantia da divida
reconhecida e confessada, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ¢
legais, pecunidrias ou nflo, o8 devedores fiduciantes transferem a credora fiduciaria o dominio
resoltivel ¢ a posse indireta do imével, reservando para si a posse direta. Decorridos 30 dias
contados do vencimento de cada prestaghio, a credora fiducidria ou seu cessionério podera iniciar o
procedimento de intimaglo e, mesmo que nflo concretizada, os devedores fiduciantes que
pretendem purgar a mora, deveram fuzé-lo com pagamento das prestagdes vencidas e no pagas, e
as que vencerem no curso da intimagfio, que incluem juros compensatorios contratados e ainda
multa, juros de mora ¢ demais encargos e despesas de intimag#o, inclusive tributos, contribui¢des
condominiais e associativas. Para os {ins do leildo extrajudicial, as partes atribuiram ao imével, o
valor de R$125.000,00, reservando-se a credora o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer
tempo. Constituida a propriedade fiducidria efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se os
DEVEDORES/FIDUCIANTES possuidores diretos e a CREDORA/FIDUCIARIA possuidora
indireta do imével . As demais condigdes sfio as constantes do tftulo, as quais as partes ficam
subordinadas. (Protocolo n® 181.053).

A Escrevente /\uLorizudu:Ll@\\ A NG k(jarbara Gimenez Pizzirani).

AV.6-51.098.- Rio Claro, 14 de [vereiro de 2.019. Y

- RESTRICOES -

Por forga do disposto no artigo 5, §§ 5° ¢ 7° da Lei n® 11,795, de 08 de outubro de 2.008, ¢ feita
a presente averbagllo, para ficar constando que os direitos sobre o imével objeto desta matricula,
niio se comunicam com o patriménio da credora fiducidria EMBRACON ADMINISTRADORA
DE CONSORCIO LTDA., j& qualificada no R.5, observando as seguintes restrigdes: 1- ndo
integram o ativo da administradora; II- nfo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdio da administradora; III = nilo comp8em o elenco de bens e direitos da administradora,
pura efeito de liquidagfio judicial ou extrajudicial; 1V - nflo podem ser dados em garantia de
débito da administradora. (Protocolo n® 181.053).

by J\J\/\/\j\/(\ Y})}nrbam Gimenez Pizzirani).

A Lscrevente Autorizada

AV.7-51.098.- Rio Claro, 28 de outubro de 2022.

- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -

Fica consolidada a propriedade do imovel objeto desta matrfcula, em nome da fiducidria,
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA., jd qualificada, tendo em
vistin que o seu requerimento protocolado sob nimero 206.042, do Livro Protocolo 1-DD, a
folha 102, em 29 de agosto de 2022, foram intimados os fiduciantes, MARIA LUCIA
MOREIRA GONGALVES ¢ JOSE GONGALVES FILHO (j& qualificados), para
gutisfinzerem, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a

( continua no verso )
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data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de cobrangu ¢
intimag#o, sem que os mesmos tenham purgado a mora. A presente averbaglio ¢ feita A vista do
requerimento da fiducidria, legalmente representada, firmado em 19 de outubro de 2022,
acompanhado da prova do pagamento'do imposto de transmissfio inter vivos (ITBI). (Tftulo
protocolado sob n° 2 ein 29 de agosto de 2022).

A Escrevente Autoriza (Marina Helena Baptista dos Santos).

~r

\V)

AV.8-51.098.- Rio Claro, 17 de julho de 2023.
- EXTINGAO DA DiVIDA -

Fica extinta a divida a que se refere o registro nimero R.5, em virtude de nfo terem sido
alcangados os lances referidos nos parégrafos 1° e 5° do artigo 27, da Lei n° 9.514/97 (primeiro
e segundo leildes) e em consequéncia, a credora fiduciaria EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, declarou quitada a dfvida constituida por
MARIA LUCIA MOREIRA GONCALVES e seu marido JOSE GONCALVES FILUO,
através do R. 5, de acordo com o parégrafo 6° daquele artigo, conforme autos de 1° e 2° Leildes
Puiblicos realizados em 25 e 26 de janeiro de 2023, assinados pela leiloeira oficial, Tatiana Hisa
Sato e termo de quitagdo firmado em Santana de Parnaiba, 14 de junho de 2023, pelos
representantes legais da credora fiduciéria, apresentados juntamente com o requerimento
firmado em 09 de janeiro de 2023. (Titulo protocolado sob n° 212.072, em 07 de julho de

2023). \

O Escrevente Autorizado: ;i 5 [ (Rodrigo Cesar Marolla).

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'
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RUA & n° 369 CEP 13500 040 - TEL® (019)3522-9999

José Gentit Cibien Filho -
Oficiral

Luis Antonio Paulino
Oficial Substituto

= @88@2/\"
S ik
CERTIDAO

MATRICULA: 51098 - PROTOCOLO: 212072

\

Jose Gentil Cibien Filho. 2° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Rio
Claro. Estado de Sao Paulo. Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei.

SIS

CERTLF1CA. que apresente copia ¢ reprodugdo auténtica da matricula a que se refere. extraida nos
termos do art. 19§ 1° da Lei n® 6.015, de 31/12/73. CERTIFICA FINALMENTE que o imdvel objeto
da presente certiddo, até o dia util anterior a este, tem sua situagdo com referéncia a alienagdcs.
constituigdes de dnus reais, citagdes cm agdes reais € pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula. O referido ¢ verdade e dou fé.

| Dt Vot

A Escrevente Autorizada: Mariné\C amilo Costa Dias, subscrevi ¢ assino.

Rio Claro. 17 de julho de 2023.

\ alor Cobrado pela Certdao

Oncial

1 stado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

ISS

Min. Puablico

Total

9]

11.63

7.96

215

2,81

2.05

1.96

69.47

O pazo de vahdade da presente certiddo, para fins de alienagdo ou oneragdo, ¢ de 30 dias, conforme previsto  no

flem 15, lewm U¢7. Capitulo XVI, das Normas de Servico da Cormregedoria Geral da Justica do Estado de

Paulo

Nao
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