LAUDO DE AVALIACAO - EDIFICAGOES DIVERSAS

N DEXTER
N

Solicitante: HUDSON BARBOSA COSTA CNPJ/CPF: 707.043.921-00
Enderego: Rua 15 N°: S/N
Complemento: Lote 09, Quadra 16 Condominio: -----------—-- CEP: 75912-215
Bairro: Setor dos Funciondrios Construtora: -------------
Cidade: Rio Verde UF: GO
VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imével Possui Habitabilidade?
RS 504.000,00 SIM RESIDENCIAL SIM

Qual o tipo de imdvel a valiado:

Cartério de registro da matricula:

DETALHAMENTO COMPOSICAO DO IMOVEL

A edificagdo principal é composta de quantas matriculas:

CASA ISOLADA

|49.471 do ORI de Rio Verde/GO

Atengdo para o langamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

Area total do(s) terrenos:

Testada total do(s) terreno(s):
Area total edificada:

Padrdo de acabamento

Valor do IPTU Anual

300,00 m?
12,00 m

99,00 m?
Normal

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Zoneamento da area (ver comentario):
Coeficiente de Aproveitamento:
Area de construcdo ndo averbada:

Estado de Conservagao:

AO APRESENTADO PELO CONSULTQ
|AO APRESENTADO PELO CONSULTQ
14,00 m?

Regular
|AO APRESENTADO PELO CONSULTQ

IAO APRESENTADO PELO CONSULTC Valor venal do Imével na prefeitura

Descreva abaixo o imével vistoriado (compartimentagdo, observagdes sobre eventuais)

O bem avaliando situa-se a Rua 15, S/N, Lote 09, Quadra 16, Setor dos Funciondrios, CEP: 75912-215, Rio Verde/GO. Coordenadas: 17°
49'38.5"S 50°56'00.6"W

Areas da Matricula 49.471 do ORI de Rio Verde/GO: Terreno: 300,00m? (regular: 12,00m x 25,00m), Construida: 43,91m?; Areas do IPTU
contribuinte do ano 2024:Terreno: 300,00m?, Construida: 85,00m?;

Area estimada no local: Terreno: 300,00m? (regular: 12,00m x 25,00m), Construida: 99,00m?;

Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e as recomendag¢des do IBAPE-SP, quando cabiveis. Responsavel pela
realizacdo da vistoria: Jhonatan Naves Rodrigues / 1017293473D-GO. Casa residencial composta por 02 quartos, 01 banheiro social, sala de
estar, cozinha, area de servigo, despensa, area gourmet e garagem coberta para 01 carro.

DESCRIGAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imédvel encontra-se em condominio? Nao Estrutura de Servigos do Condominio:

Estado de conservagdo dreas comuns:

Valor mensal taxa de condominio Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranga oferecidos:

SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
RESPONSAVEL TECNICO E METODOLOGIA

Metodologia: Evolutivo Precisdo: 1] Fundamentagdo: Il

Nome: Higor Dutra Schuengue Neves 1| .’-

CREA: 5070799271 { | \ i
Hane N Opwes

Empresa: Dexter Engenharia Agencia Solicitante ) M ISV

Data: terga-feira, 26 de marco de 2024 ( -

V.74



Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatdrio

Matricula indice Cadastral  |Descri¢do simplificada Valor

49.471 Casa R$504.000,00

Total R$504.000,00




MAPA COM A LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Imével na Rua Quinze, bairro Setor dos Funcionarios, na cidade de Rio Verde/GO. Imével em drea com
Comentdrios  os melhoramentos publicos, como dgua, energia, telefone e pavimentacdo. Area com comércio,

sobre estrutura hospital e lazer.
da regido:

REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE

Thselily

Sl

B

FOTO DA FRENTE DO IMOVEL FOTO INDICAGAO NUMERAGAO PREDIAL

FOTO RUA VISAO A DIREITA

FOTO RUA VISAO A ESQUERDA




REGISTRO FOTOGRAFICO INTERNAS IMOVEL E/OU QUINTAL

Descrigdo:  Vizinho direito Descrigio:  Vizinho direito

L il it

Descrigdo:  Vizinho esquerdo

Descricdo: ~ Medidor de dgua Descricio:  Frente

Descrigdo: Frente Descrigdo: Garagem e area gouremt




REGISTRO FOTOGRAFICO INTERNAS IMOVEL E/OU QUINTAL

Descri¢do:  Area de servico Descricdo: ~ Despensa

Descricdo: ~ Despensa Descricdo: ~ Cozinha

Descricdo:  Sala de estar Descricdo: ~ Quarto 01

Descricdo:  Banheiro social Descricdo:  Banheiro social




Descrigdo:

REGISTRO FOTOGRAFICO INTERNAS IMOVEL E/OU QUINTAL

Descrigdo: Fundos

Colar Foto
Descrigdo: Descrigdo:
Colar Foto Colar Foto
Descrigdo: Descrigdo:
Colar Foto Colar Foto
Descrigdo: Descrigdo:




LINKS PRINCIPAIS AMOSTRAS UTILIZADAS

Enderego

Valor (RS)

Link anuncio

Rua dos Ipés 2, S/N, Portal dos Ipés II, 75912-604, Rio Verde/GO

R$250.000,00

https://www.arboimoveis.com.br/imovel/CA0424_PRAVC

Rua R-6, S/N, Portal dos Ipés Il, 75902-026, Rio Verde/GO

R$420.000,00

/casa-2-quartos-residencial-portal-dos-ipes-bairros-rio-verde-com-garagem-1421

Rua dos Ipés 9, S/N, Portal dos Ipés II, 75911-327, Rio Verde/GO

R$250.000,00

mgfimoveis.com.br/vendo-casa-no-bairro-portal-dos-ipes-2-venda-go-rio-verde-

Rua Sete, S/N, Residencial Recanto do Bosque, 75901-970, Rio Verde/GO

R$300.000,00

imovel/lote-terreno-residencial-recanto-do-bosque-bairros-rio-verde-300m2-ven

Rua Um, S/N, Vila Promissdo, 75913-222, Rio Verde/GO

R$160.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-promissao-ba

AU WIN]|-




“ D EXT E R Avaliagdo de iméveis urbanos e

' ~ ENGENHARIA Estudos de Viabilidade

AVALIACAO DA EDIFICAGCAO

DADOS DA EDIFICACAO
Tipo do Imével: Residencial - Casa
Idade Aparente: 7 anos
Est. Conservagéo: Regular
Vida Util: 70 anos
Padrao do Imével Casa Simples
Coeficiente de ajuste de padrdo construtivo (IBAPE): 1,377
Custo Unitario Basico de Edificagbes (CUB): R$ 1.796,180
Area Construida equivalente utilizada no calculo: 99,00 m?
Fator de Depreciagéao: 0,94
Fator de Ajuste ao Mercado (FAM): 1,063
Coef. (Adm., B.D.l, Pavimentagéo): 1,000
Percentual executado da obra: 100%

*valor sem liquidez.

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

VALOR DO(S) TERRENO(S)* R$ 260.468,19

* Valor de terreno - Método Evolutivo (Utilizagdo FAM)

CUSTO DA(S) BENFEITORIA(S) R$ 243.860,00

VALOR DE MERCADO R$ 504.328,19

VALOR DE AVALIAGAO R$ 504.000,00

* Para indice (i) de 1 e periodo (n) de 36 meses.

Avaliagao valida para Residencial - Casa, localizado(a) na Rua 15, n°S/N, St. dos Funcionarios, Lote 09, Quadra
16, Rio Verde/Goias

DEXTER ENGENHARIA LTDA
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“ DEXTER Avaliagdo de imoveis urbanos e Estudos

' ‘ ENGENHARIA de Viabilidade

ELEMENTOS COMPARATIVOS:

Elemento Comparativo : n° 01 ‘ Data : 25/03/2024  |Cidade: Rio Verde

Endereco: ‘Rua dos Ipés 2 N° S/N Lote 07, Quadra| Condominio: Casa

Fonte / Telefone: Arbo Iméveis (11) 4040-3939 Bairro: Portal dos Ipés Il
Padrao construtivo: Casa Simples Zona : Urbano

Formato: Regular Area de Terreno: 180 m? Testada: 7,5 metros

Area equivalente: 51,54 m? Coef.ajuste padrao: 1,18 Construgédo: 51,54

Custo Unitario: R$ 1796,18 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: Novo

1 Dormit., 1 Suite (s), 2 Banho, 2 Vaga(s) de Garagem, Status Ofertado

https://www.arboimoveis.com.br/imovel/CA0424 PRAVC

(R$/m?)-> Area constr.: ‘21 23,94 Area terreno: ‘71 1,29
Fatores Opcional1: 1 Topog.: 1 Area: 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagdo: 1 R$ Homog.: ‘711,29
Elemento Comparativo : n° 02 Data:| 25/03/2024 |Cidade: Rio Verde
Endereco: Rua R-6 N° S/N 0,00 |Condominio: Casa
Fonte / Telefone: Imobiliaria Rei (64) 99952-7470 Bairro: Portal dos Ipés Il

Padrao construtivo: Casa Simples Zona : Urbano

Formato: Regular Area de Terreno: 180 m? Testada: 6 metros
Area equivalente: 142 m? Coef.ajuste padréo: 0,99 Construgéo: 142
Custo Unitario: R$ 1796,18 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: ‘Novo

1 Dormit., 1 Suite (s), 2 Banho, 3 Vaga(s) de Garagem, Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-residencial-portal-dos-ipes-bairros-rio-verde-com

garagem-142m2-venda-RS420000-id-2693384597/

(R$/m?)-> Area constr.: ‘1774,91 Area terreno: ‘816,46
Fatores Localiz.:: 1,05 |Opcionalt: 1 Topog.: 1 Area: 1
B.D.I.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagao: 1 R$ Homog.: ‘857,28
Elemento Comparativo : n° 03 Data:| 25/03/2024 |Cidade: Rio Verde
Endereco: Rua dos Ipés 9 N° S/N 0,00 |Condominio: Casa
Fonte / Telefone: RI Carvalho (64) 99222-0184 Bairro: Portal dos Ipés Il

Padrao construtivo: Casa Simples Zona : Urbano

Formato: Regular Area de Terreno: 180 m? Testada: 7,5 metros
Area equivalente: 51,6 m? Coef.ajuste padrao: 1,18 Construgao: 51,6
Custo Unitario: R$ 1796,18 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: Novo

1 Dormit., 1 Suite (s), 2 Banho, 1 Vaga(s) de Garagem, Status Ofertado

https://go.mgfimoveis.com.br/vendo-casa-no-bairro-portal-dos-ipes-2-venda-go-rio-verde-305798450

(R$/m?)-> Area constr.: 2123,94 Area terreno: ‘710,58
. | Fatores Localiz.:: 1 Opcional1: 1 Topog.: 1 Area: 1
B.D.I.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagao: 1 R$ Homog.: ‘710,58
i Elemento Comparativo : n° 04 Data:| 25/03/2024 |Cidade: Rio Verde
" /|Endereco: Rua Sete N° S/N 0,00|Condominio: Lote
Fonte / Telefone: Imobilidria Rei (64) 99952-7470 Bairro: Res. Recanto do Bosque
Padréo construtivo: vazio Zona : Urbano
Formato: Regular Area de Terreno: 300 m? Testada: 12 metros
Area equivalente: 0 m? Coef.ajuste padrao: 0,00 Construgao: 0
Custo Unitario: R$ 1796,18 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: ‘Novo

Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-residencial-recanto-do-bosque-bairros-rio-verde-
300m2-venda-RS$300000-id-2541501184/

(R$/m?)-> Area constr.: ‘ Area terreno: ‘710,58
Fatores Localiz.:: 0,95 |Opcional1: 1 Topog.: 1 Area: 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,95 Comercializagao: 1 R$ Homog.: ‘868,48

DEXTER ENGENHARIA LTDA



“ DEXTER Avaliagéo de iméveis urbanos e Estudos

@HARIA de Viabilidade

ELEMENTOS AMOSTRAIS:
Elemento Comparativo : n° 05 ‘ Data:| 25/03/2024 |Cidade: Rio Verde
Endereco: ‘Rua Um N° S/N 0,00|Condominio: Lote
Fonte / Telefone: Imobiliaria Rei (64) 99952-7470 Bairro: Vila Promissao
Padrao construtivo: vazio Zona: Urbano
Formato: Regular Area de Terreno: 183 m? Testada: 6 metros
Area equivalente: 0 m? Coef.ajuste padréo: 0,00 Construgéo: 0
Custo Unitario: R$ 1796,18 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: Novo
Status Ofertado

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-promissao-bairros-rio-verde-183m2-venda-
RS160000-id-2650127985/

(R$/m2)-> Area constr.: ‘ Area terreno: |710,58
Fatores Localiz.:: 0,95 |Opcionali: 1 Topog.: 1 Area: 1
B.D.I.: 1 Oferta: 0,95 Comercializaggo: 1 R$ Homog.: |789,07

DEXTER ENGENHARIA LTDA



LAUDO DE AVALIAGAO “ DEXTER

Avaliagdo de iméveis urbanos e Estudo de Viabilidade ' ~ ENGENHARIA

N° DE IDENTIFICACAO: 4164940
CONDICGES LIMITANTES

O presente Laudo é de uso restrito do contratante. Sua finalidade estd
condicionada aos termos contratados e, elaborado de acordo com Normas Técnicas.
Fica desde ja, vedada sua utilizacdo total ou parcial para outras finalidades ou outros interesses
diversos do contratado, bem como, a sua reproducdo integral, parcial ou divulgacdo publica
sem a expressa autoriza¢ao dos autores.

Os signatarios ndo se responsabilizam por negécios realizados com base em
informagd&es contidas neste laudo.

Sua validade é de 06 meses e mesmo estando dentro do seu prazo de validade,
serd imprescindivel a elaboragdo de novo laudo de avaliagdo, quando surgirem novos
indicadores no mercado imobilidrio local que invalidem o valor anteriormente fixado.

Ndo nos responsabilizamos por eventuais fatores econémicos ou fisicos, que
venham a alterar os mesmos. Sendo assim a DEXTER ENGENHARIA LTDA reserva a si o direito
de rever as conclusdes desse trabalho caso seja identificada qualquer caracteristica dessa
natureza e que possa afetar o potencial de venda do imdvel.

Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliagdo, ndo foram efetuadas
investigagcdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e penhores, considerando-se os
bens livres de quaisquer 6nus ou problemas que recaiam sobre os mesmos, obstem o seu uso e
depreciem o seu valor de mercado.

Ressalva-se nao se ter verificado a efetiva propriedade dos bens objeto do
presente trabalho, pressupondo-se a boa fé das informag¢bes que foram prestadas pelo
solicitante e por terceiros. As informacdes verbais utilizadas na elaboracdo deste trabalho sdo
consideradas de vilidas e de “boa fé”, ndo sendo de nossa responsabilidade sua exatiddo e
veracidade. Como a DEXTER ENGENHARIA LTDA ndo é uma empresa de consultoria juridica,
essa avaliagdo ndo tem por finalidade a confirmagdo de aspectos relativos a regularidade
formal ou legal dos documentos considerados.

Ndo foram objetos de andlise ou de elaboragdo os seguintes servigos: a) afericdo
fisica e de dimensdes, medidas e dareas, assumindo-se aquelas obtidas nos documentos
apresentados como merecedoras de fé; b) inventdrio, andlise e valoragdo em separado de bens
de conteldo (mdveis e utensilios), instalacGes e itens de decoragdo em geral; c) investigacGes a
respeito de caracteristicas e qualidades geoldgicas do solo e subsolo, quer quanto a sua
capacidade portante, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de jazidas minerais
ou de sua eventual exploragdo, o qual foi considerado como adequado as condi¢bes do
mercado imobilidrio; d) investigacdes técnicas em cardter pericial, instrumentadas ou ndo, que
envolvam questdes relativas a estabilidade e seguranca do imével. e) elaboragdo de estudos de
carater ambiental no solo visando a averiguacdo de substancias que possas ser prejudiciais a
saude, as estruturas ou ao meio-ambiente.

Importante: A presente ndo gera a empresa e/ou profissional signatarios,
quaisquer responsabilidades quanto ao uso indevido das informagdes deste Laudo.

www.dexterengenharia.com.br
Rua Irma Gabriela, 51 - Sala 201/203, Cidade Mongdes - Sdo Paulo - SP - CEP 04571-130



