
AVALIAÇÃO

Avaliação de imóvel para venda.

Segue avaliação para o imóvel de matrícula 31.292 do Cartório de Registro de Imóveis

de Santa Bárbara D’Oeste - SP, sendo um terreno localizada na Rua Pindoramas, nº 233

- Jardim São Francisco - Santa Bárbara D’Oeste - CEP 13457-049.

Área:

Área total do terreno = 300m².

Área construída estimada = 250m².

Imóvel:

Imóvel com área total de 300m² e área útil estimada de 250m². Não consta construção

averbada na matrícula.

Valor:

De acordo com residências similares, com base nos elementos comparativos de

mercado e considerando coeficiente de negociação, o valor de avaliação do imóvel é de

R$432.201,00 (quatrocentos e trinta e dois mil e duzentos e um reais).

São Paulo, 20 de setembro de 2023.

Atenciosamente,

André Ferreira Gonçalves - Creci nº 228757

E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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(Anexo) - Fotos do imóvel.

(Anexo) - Fotos de elementos comparativos referente ao terreno.
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Total do terreno: R$147.951,00
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(Anexo) - Fotos de elementos comparativos referente ao terreno.

Total da área construída: R$284.250,00
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juca@diagonalimoveis.com.br  Tel.: (11) 3782-6060 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

Tipo: Imóvel residencial.  

Endereço: R. Pindoramas, 233.  

Distrito: Jardim São Francisco.  

Cidade: Santa Bárbara D’Oeste.  

Estado: São Paulo. 

Área terreno: 300m². 

Área útil por volta: 250m².  

Observações gerais: 
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juca@diagonalimoveis.com.br  Tel.: (11) 3782-6060 

 

IMAGEM: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

METODOLOGIA UTILIZADA: 

 

 

 

 

 

VALOR ADOTADO: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

MÉTODO COMPARATIVO DE MERCADO.  

 

 

R$ 420.000,00 (QUATROCENTOS E VINTE MIL REAIS). 
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juca@diagonalimoveis.com.br  Tel.: (11) 3782-6060 

 

CONCLUSÃO: 

 

 

 

 

 

 

 

22 DE SETEMBRO DE 2023 

JOÃO ANTUNES TAVARES NETO – CORRETOR DE IMÓVEIS 

CRECI 54.970-F 

O VALOR ADOTADO REFERE-SE A ÁREA CONSTRUÍDA, BEM COMO 

ÁREA DE TERRENO.  
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PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

 

 

Imóvel Avaliando: Casa localizada em Santa Bárbara D’Oeste, no bairro Jardim São 
Francisco, no município de São Paulo, com área total de 300m² e 
área construída de aproximadamente 250m².  

 

 

Finalidade do Parecer: Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para fins 
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de 
imóveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE 
(2011). 

 

 

Interessado:     A quem se interessar pelo mercado imobiliário. 

 

 

Valor de mercado:  R$412.577,19 (quatrocentos e doze mil e quinhentos e setenta e 
sete reais e dezenove centavos).  

 

 

Corretor de imóveis:     Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f 

     Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053 

  

Data de expedição:   21 de Setembro de 2023 

 

 

 

Caio Godoy Moreira 
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 ANEXO - TERRENO 

 

Área Total 300m² x 443,88R$/m² = R$133.164,00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO - CONSTRUÇÃO 
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Área total construída 300m² x 1.117,65R$/m² = R$279.413,19 
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22/08/2023, 09:08 Creci-SP - Certidão de Regularidade

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado 1/1

CERTIDÃO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP Nº 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 2ª Região de suspender ou cancelar o
registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidão
refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo
como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina.

Informações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de
Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do
Conselho, aba cidadão - certidões.

Código de autenticidade: 266F10A718
Data/hora de emissão:   22 de agosto de 2023 às 9h8m19s
Válida até:                    9h8m19s de 21 de setembro de 2023

Certidão expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005

O contato com o CRECISP será realizado exclusivamente por videoconferência pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informações.
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22/08/2023, 09:09 Creci-SP - Certidão de Regularidade

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado 1/1

CERTIDÃO DE REGULARIDADE

JOÃO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP Nº 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 2ª Região de suspender ou cancelar o
registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidão
refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo
como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina.

Informações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de
Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do
Conselho, aba cidadão - certidões.

Código de autenticidade: 87C7EFE307
Data/hora de emissão:   22 de agosto de 2023 às 9h9m21s
Válida até:                    9h9m21s de 21 de setembro de 2023

Certidão expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005

O contato com o CRECISP será realizado exclusivamente por videoconferência pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informações.
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CERTIDÃO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONÇALVES
CRECI/SP Nº 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 2ª Região de suspender ou cancelar o
registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidão
refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo
como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina.

Informações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de
Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do
Conselho, aba cidadão - certidões.

Código de autenticidade: EFF1CAEE0D
Data/hora de emissão:   22 de agosto de 2023 às 9h7m15s
Válida até:                    9h7m15s de 21 de setembro de 2023

Certidão expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005

O contato com o CRECISP será realizado exclusivamente por videoconferência pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informações.
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