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AVALIACAO

Avaliagdo de imdvel para venda.

Segue avaliagdo para o imével de matricula 31.292 do Cartério de Registro de Imdveis
de Santa Barbara D’Oeste - SP, sendo um terreno localizada na Rua Pindoramas, n2 233
- Jardim S3o Francisco - Santa Barbara D’Oeste - CEP 13457-049.

Area:

Area total do terreno = 300m?2.
Area construida estimada = 250m?2.

Imovel:

Imével com area total de 300m? e drea Util estimada de 250m?2. N3o consta construcdo
averbada na matricula.

{

De acordo com residéncias similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociagao, o valor de avaliagdo do imével é de
R$432.201,00 (quatrocentos e trinta e dois mil e duzentos e um reais).

Sao Paulo, 20 de setembro de 2023.
Atenciosamente, .
André Ferreira Gongalves - Creci n? 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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(Anexo) - Fotos de elementos comparativos referente ao terreno.

(Anexo) - Fotos do



COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

“B vivaReal

Inicio / Venda / 5P / Lotes/Terrenos 3 venda em Santa Barbara D'Oeste / Jardim (tapua

Lote/Terreno com 1 Quarto e 1 banheiro a
Venda, 250 m? por R$ 89.880 oo =

Jardim Itapua, Santa Barbara D'Oeste - 5P VER NO MAPA

Infcio / Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Santa Barbara D'Oeste / Residencial S3o Joaquim
Lote/Terreno a Venda, 125 m2 por R$ 90.000

Residencial 530 Joaquim, Santa Barbara D'Oeste - SP VER NO MAPA

18 izsm= B nNioinformado
SOLICITAR

[  waoinformado
SOLICITAR

& Né&oinformado
SOLICITAR

ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

“B vivaReal COMPRAR

@] 3fotos Q

Inicio / Venda / SR / Iméveis 3 venda em Santa Barbara DOeste / Jardim Santa Alice

/ Rua Anténio de Oliveira Lino

Lote/Terreno a Venda, 250 m2 por R$ 100.000

Total do terreno: R$147.951,00

COMPRA

R$ 89.880

Condominio

ANUNCIAR IMOVEIS

N&o informado

COMPRA

R$ 90.000

Condominia Nao informado
IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

COMPRA

R$ 100.000

Condominia

ANUNCIAR IMOVEIS

SOLICITAR
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ENTRAR

ENTRAR
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(Anexo) - Fotos de elementos comparativos referente ao terrenc.

COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

“B vivaReal

Inicio / Venda / SP / Casas & venda em Santa Barbara D'Oeste / Jardim S&o Francisco

Casa com 4 Quartos e 2 banheiros a Venda,
200 m2 por R$ 325.000 oo o

Jardim S3o Franciseo, Santa Barbara D'Deste - SP VER NO MAPA

COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

“B vivareal

[B] 28fotos

Inicio / Venda / SP / Casas 3 venda em Santa Barbara D'Oeste / Jardim Sao Francisco

Casa com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda,
175 m2 por R$ 349.800 «

lardim S30 Francisce, Santa Barbara D'Deste - SP VER NO MAPA

COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

“B vivareal

@] 25 fotos Q

Infcio / venda / SP / Casas & venda em Santa Barbara D'Oeste / Jardim S&o Francisco / Rua Caiapés

Casa com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda,

227 m? por R$ 420.000

Rua Calapds - Jardim Sao Francisco, Santa Barbara D'Oeste - SP VER NO MAPA

COD. CAD294

ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 325.000

Condominio Nao informado

ANUNCIAR IMGVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 349.800

Condominio Nao informado

ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 420.000

Condeminio SOLICITAR

Total da area construida: R$284.250,00
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Imodvel residencial.
Endereco: R. Pindoramas, 233.
Distrito: Jardim Sao Francisco.
Cidade: Santa Barbara D'Oeste.
Estado: Sao Paulo.

Area terreno: 300m2.

Area Util por volta: 250m?2.

Observacodes gerais:
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Tel.: (11) 3782-6060
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IMAGEM:

METODOLOGIA UTILIZADA:

METODO COMPARATIVO DE MERCADO.

VALOR ADOTADO:

R$ 420.000,00 (QUATROCENTOS E VINTE MIL REAIS).

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Casa localizada em Santa Barbara D’Oeste, no bairro Jardim Sao
Francisco, no municipio de Sdo Paulo, com érea total de 300m? e
area construida de aproximadamente 250m?.

Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobilidrio.

R$412.577,19 (quatrocentos e doze mil e quinhentos e setenta e
sete reais e dezenove centavos).

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

21 de Setembro de 2023

[WARAVANTI

Caio Godoy Moreira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA APARECIDA GALO DUMITRU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2023 as 15:39 , sob o nimero WLAP23702301674
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ANEXO - TERRENO

LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2

hittps:/fwww.imovelweb com.br/propriedades fterrenc-para-v

enda-em-jardim-oliveira-aranha-de-250.00-2985161653. htmil R 100.000,00 02 RS 50.000,00 250 RS 360,00

hittps:/ fwww.imovelweb.com.br/propriedades//terrenc-de-250

-m-sup2--no-bairro-aranha-oliveira-288559857 3. htm| RS 120.000,00 0.8 RS 108.000,00 250 RS 432,00

https:/fwww.imovelweb.com.br/propriedades /fterrenc-comer

cial-santa-rita-santa-barbara-d-ceste-2974028531. htmil R 145.500,00 03 R$134.810,00 50 RS 530,64
média de venda do m? RS 443,88

Area Total 300m2 x 443,88R$/m2 = R$133.164,00

“‘ RS 100.000 Rua Anténio de Oliveira Lino, 2380

250m? (X 250 m?
Terreno para Venda em Jardim Oliveira Aranha De 250.00 m2

RS 120.000

250m?* L7 250 m?
Terreno a Venda, 250 m2 Por R$120.000 - Reserva Centendria - Santa Barbara d'Oeste/sp

B ARES

R$ 149.900 Pa

250m* A 250 m?
Terreno Comercial, Santa Rita, Santa Barbara d'Oeste Sp

y e W7 s

; QIO o] -

ANEXO - CONSTRUCAO

WLAP23702301674
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LINK VALOR ANUNCIO m2 VALOR TERRENO | SOMENTE CONSTRUO’“\O COEF VALOR REAL m2 RS$/m2
Seiareimoe web.com.brisrocriedades/easa] | pe s g og 250 RS 110.570,00 RS 754.030,00 03 RS 228.627,00 200 R$1.143,14
ardim-sao-francisco-2972507987 him U - B " e B
https:/fewwimovelweb.com.br/proprisdades/venda
-casa-jardim-sants-luzia-santa-barbara-2854376501.h RS 380.000,00 218 RS 96.765,84 RS 283.234,15 0% RS 254.910,74 218 RS 1.1659,32
tml
nttps:/ v imovelweb.com.br/oropriedades fvenda
-casa-vila-diva-santa-barbara-g-oeste-sp-2883600639 RS 400.000,00 250 R5110.570,00 RS 289.030,00 09 RS 260.127,00 250 R51.040,51
-html
média de venda do m? R$ 1.117.65

Area total construida 300m2 x 1.117,65R$/m? = R$279.413,19

R$ 365.000 srdim S3o Francisco, Santa Baroara D0zste

250 m? 200 m? 4 quartos 2ban 3vagas

Casa - Jardim Sao Francisco

RS 380.000

218 m? 218 m? 3 quartos 2ban 1vagas
Venda - Casa - Jardim Santa Luzia - Santa Barbara d'Oeste - Sp

RS 400.000

250 m? 250 m? 4 quartos 2ban 2 vagas
Venda - Casa - Vila Diva - Santa Barbara d'Oeste - Sp
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22/08/2023, 09:08 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

"’g""“t?q Servigo Publico Federal
%;&éﬁ Conselho Regional de Corretores de Iméveis
s ‘Lf') ’ Estado de S&o Paulo

CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 266F10A718
Data/hora de emissao: 22 de agosto de 2023 as 9h8m19s
Vélida até: 9h8m19s de 21 de setembro de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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CRECI - 2* REGIAO

2

Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o

registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 87C7EFE307
Data/hora de emissao: 22 de agosto de 2023 as 9h9m21s
Vélida até: 9h9m21s de 21 de setembro de 2023

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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CRECI - 2* REGIAO
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Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o

registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: EFF1ICAEEOD
Data/hora de emissao: 22 de agosto de 2023 as 9h7m15s
Vélida até: 9h7m15s de 21 de setembro de 2023

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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