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Uma (01) Fracio Ideal de 60.104,04/10.412.788 avos ou 0,577% em relag8o ao terreno, onde sera
edificada a UNIDADE RESIDENCIAL n° 152 (cento ¢ cingiienta e dois), da Quadra "K", situada entre
4 Rua Projetada "D" e Avenida Ayrton Senna, de formato irregular, que integrard o empreendimento
denominadoe "CONDOMINIO BOSQUE DOS PASSAROS", situado entre as Ruas de Acesso ja
existente 01, 02, 03, 04 e Avenida Ayrton Sena, ainda sem numeragdo oficial, no bairro de Nova
Parnamirim, zona de expansio urbana deste Municipio, medindo 429,72m? (quatrocentos e vinte e nove
metros e seltenta e dois decimetros quadrados) de superficie, limitando-se ao Norte, com a Unidade 160,
com 15,00m; ao Sul, com a Unidade 151, com 22,96m; ao Leste, com a Avenida Ayrton Senna, com
15,00m; e ao Oeste, em dois segmentos, o primeiro, com & Rua Projetada "D", com 9,97m, e o segundo,
com a Unidade 153, com 21,58m; com uma drea real de 601,04m?, sendo 429,72m? de drea privativa ¢
171,32m? de drea comum.

Proprietario: )

ECOMAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., firma com sede em Natal, Capital deste
Estado, 2 Rua Paulo Barros de Gées, n° 1840, Sala 1601, Edificio Miguel Seabra Fagundes, bairro Lagoa
Nova, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 40.999.229/0001-04 e Inscri¢io Estadual n°® 20.038470-8, neste ato
representada por seus socios, o Sr. Francisco de Assis de Medeiros Lima, (CPF/MF n° 336.172.444-91 ¢
C.L n° 2.322-D-CREA/RN), solteiro, maior, engenheiro civil; e a firma Viverde Empreendimentos Ltda.,
com sede e foro juridico neste Municipio, & Avenida Airton Senna, s/n°, Nova Parnamirim, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 02.023.583/0001-00, representada pelo Sr. Luiz Cldudio Branddo Soares, (CPF/MF
n® 626.592.864-34 ¢ C.I. n° 845.001-SSP/RN), brasileiro, casado, engenheiro civil, residente e
domiciliado em Natal, Capital deste Estado.

Titulo Anterior:

O imoével de que trata a presente matricula, foi adquirido pela proprietiria, do seguinte modo: A)
inicialmente, uma drea, medindo 746.204,00m2 de superficie, desmembrada da propriedade Boa
Esperanca (antiga "Ti¢30"), em virtude de promessa feita pela Caixa Econémica Federal - CEF/RN
(CGC/MF. 00.360.305/0001-04), com sede em Brasilia/DF; conforme Contrato por Instrumento
Particular de Promessa de Compra e Venda, datado de 29 de outubro de 1993, registrado sob n°. R.3-
6.133, em data de 09 de novembro de 1993; B) posteriormente, em carater definitivo, pela citada empresa
(CEF/RN), conforme Escritura Piblica de Compra e Venda, datada de 31 de janeiro de 2000, lavrada nas
Notas deste Tabelionato, no livro 416, as folhas 194/196v, registrada sob n°. R.4-6.133, em data de 01 de
fevereiro de 2000; C) tendo sido, a referida area, desmembrada em 02 dreas privativas, denominadas
de Glebas 01 ¢ QC-01, abrangendo uma érea de 106.147.43m2; 03 dreas destinadas a Prefeitura
Municipal desta Cidade, denominadas de Area Verde 01 ¢ Area Verde/Equipamentos Comunitarios
02 e 03, abrangendo uma area de 16.302,74m2; 01 Area Remanescente, medindo 606.988.93m2; ¢ mais
04 faixas de dominio publico, denominadas de Rua de Acesso ji Existentes 01, 02, 03 ¢ 04,
abrangendo uma 4rea de 16.764,90m2, todas de superficie; legalizado junto aos Orgfios competentes,
averbado sob n%. Av.7- e Av.8-6.133, ambas em data de 21 de novembro de 2002, todos os atos acima,
langados na matricula 6.133; D) que, a Gleba 01, objeto do desmembramento acima citado, foi
matriculada sob n°. 33.440, em data de 24 de dezembro de 2002; E) que, o imével acima citado, foi
destinado a edifica¢do do empreendimento que receberd a denominagio de "Condominio Bosque dos
Pissaros”, composto de 17 quadras, designadas de Quadras "A" a "Q"; 224 unidades/fragdes ideais,
distribuidas nas referidas quadras, numeradas de Unidades 01 a 224, abrangendo uma éarea de
74.447,29m2; entre as quais, a fragfo ideal objeto da presente matricula, uma area de equipamentos
comunitirios/verde, medindo 5.383,77m2; 10 Ruas Projetadas, designadas pelas letras "A" a "K", e 01
Via Principal, todas abrangendo uma éarea de 24.296.72m2, e uma Guarita, totalizando uma 4rea de
104.127,88m2; todos de superficie; nos termos da Escritura Publica de Destinagfio, Identificagiio e
Individualizagiio de Unidades Auténomas Residenciais, para Fins de Instituvigio de Condominio,
Cumulada com Normas Construtivas, datada de 18 de dezembro de 2002, lavrada nas Notas deste
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Tabelionato, no livro 454, as folhas 172/198, registrada e averbada sob os n%. R.1-33.440 ¢ Av.2-33.440,
em data de 24 de dezembro de 2002; relativos, respectivamente, a legalizagéio da destinagfio e as normas
construtivas, que deverido constar nos documentos de transferéncias, com a seguinte redacfio: Do Uso

¢ ocupaciio das Unidades/Fracdes ideais do "Condominio Residencial Bosque dos Passaros” - a) As
unidades/fragdes ideais, componentes do Condominic BOSQUE DOS PASSAROS, destinam-se unica e
exclusivamente a edificagdo de residéncias uni-familiates, sendo vedadoe aos seus Compradores ou
conddminos, 0 seu uso para quaisquer outras finalidades, tais quais, repiblicas, pousadas, pensdes,
abrigos, bares, restaurantes, e quaisquer outros empreendimentos que se lhes assemelhe na finalidade; b)
Ap6s a efetivagdo da compra de sua unidade/fracio ideal, o(a) COMPRADOR(A) ou conddmino fica
obrigado a manté-la sempre limpa e desimpedida de. quaisquer materiais ou entulhos, mantendo a
vegetacdo na altura maxima de 40cm (quarenta centimetros) do solo; ¢) A implantagio de cerca divisoria,
nos limites da unidade/fracio ideal poderd ser feita através da colocagfio de cerca viva ou com a
construgido de muros divisérios, que deverfo ser executados em alvenaria revestida com argamassa de
cimento e areia, com altura nfio superior a 2,00m (dois metros), medidos da guia do meio-fio do seu recuo
frontal, devendo sua extensfo cobrir somente os limites laterais limitrofes com outra unidade/fra¢io ideal
e dos fundos. No limite frontal o recuo para a execugfio de qualquer construgdo, inclusive dos muros
divisérios laterais, ndo poder4 ser inferior a 3,0m (trés metros). No limite lateral que fizer confrontagéo
com qualquer via de circulagiio do Condominio o recuo para a execugdo de qualquer construgio ndo
podera ser inferior a 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros). N&o serfio permitidas, em hipoétese
alguma, construgdes de muros de divisa nos limites frontais ou nos laterais que fizerem confrontagdo com
qualquer via de circulagdio do Condominio, facultadas, porém, as cercas vivas, ou cercas em madeira ou
gradil de aco, as quais deverfio possuir no maximo 80cm (oitenta centimetros) de altura; Secdo V. 2 - Dos
Projetos Residenciais - As edificagdes uni-familiares, denominadas residéncias, deverdo ter seus projetos
regularmente aprovados pela Prefeitura Municipal de' Parnamirim/RN, atendendo nfio somente as suas
prescrigdes, como também as seguintes normas especificas do Condominio Bosque dos Passaros: Area
de construgiio: A area para construgéio da unidade residencial, nfio poder4 ser inferior a 120,00 m? (cento
vinte metros quadrados). Recuos: Nfo ser4 permitida a construgdio de quaisquer edificagdes ou de partes
componentes das mesmas a uma distancia inferior a 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) dos
limites laterais limitrofes com outra unidade/fragiio ideal e de fundos, exceto para construgiio de edicula
conforme descrito abaixo. Também nio serd permitida a construgfio de quaisquer edificagdes ou de partes
componentes das mesmas a uma distdncia inferior a 3,00m (trés metros) do limite frontal, da
unidade/fraciio ideal. Os recuos serfo obrigatérios, tanto para o pavimento térreo, quanto para o
pavimento superior das edificagtes. Considera-se como limite frontal, aquele de menor dimenséo, voltado
para a via de circulagfo. Serd permitido colar a edificagio em uma das divisas-laterais, excetuando-se
aquelas voltadas para a via de circulagdo do condominio, até¢ o limite de 6,00m (seis metros) de
comprimento ao longo da referida divisa, desde que obedecidos os seguintes critérios: a) O ambiente a ser
construido s6 podera ser utilizado para garagem com suas aberturas de frente e fundo vazadas; b) Nio
sera permitido, em hipétese alguma edificar pavimento superior nesta area colada. Serd permitido
construir edicula ao longo da extensfo da divisa de fundo desde que obedecidos os seguintes critérios: a)
A edicula s6 poderd ter pavimento térreo, nfio se admitindo em qualquer hipétese a edificagdo de
pavimento superior; b) A altura maxima da construgdo nfio devera ultrapassar 3,50m (trés metros ¢
cinqiienta centimetros) ¢ 6,00m (seis metros) de profundidade; ¢) A taxa de ocupagfo da edicula ndo
poder4 ser superior a 35% (trinta e cinco porcento) da taxa de ocupagéio da edificagfo principal. Define-se
como taxa de ocupacdo, o percentual da projecdo horizontal da edificacdo, em relaciio a drea da
unidade/fracdo ideal. Gabarito: Nio sera permitida a construcgo de edificagdes com mais de 02 (dois)
pavimentos, excluindo-se, nesse caso, terragos descobertos (solarium) sobre a laje de cobertura ou
pavimentos de subsolo; Secdo V. 3 - Da Execucdo Das Construcdes: a) As obras de edificagdo nas
unidades/fragSes ideais sé poderdio ser iniciadas com a "Autorizago de Construgdo” fornecida pela
ENGEMAX, ap6s a aprovagdo do projeto arquitetdnico nos termos deste Memorial Descritivo, a qual ndo
substitui as exigidas no item "b" abaixo; b) As constru¢des ou reformas das edifica¢des residenciais, que
deverdo ser fiscalizadas pelo Condominio, s6 poderio ser iniciadas ap6s a aprovagdo dos respectivos
projetos executivos nos érgdos competentes, bem como, apdés a obtengdo das licengas exigidas pela
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legislagdo vigente; c¢) Durante a execuglo das construges deverdo ser obedecidas todas as normas
estabelecidas pelos Poderes Publicos, inclusive pelo CREA, bem como, aquelas pertinentes a este
Memorial Descritivo; d) Apés o inicio da execugio da construgiio ou da reforma, as mesmas ndo poderdo
sofrer paralisagfio superior a 3 (trés) meses, consecutivos ou n#o; €) As construgdes e/ou edificagdes que
estejam sendo executadas nas unidades/fra¢des ideais, em desacordo as normas deste Memorial
Descritivo, sfio passiveis de embargo mediante requerimento de qualquer dos Compradores, dos
conddminos, da Adrmmstracio do Condominio, bem como, da ENGEMAX; e F) finalmente, foi lan¢ada
uma averbagiio sob n°. Av.4-33.440, em data de 02 de margo de 2004, para fazer constar a mudanca de
endereco da proprietaria, como o acima citado, instruido pelo VI Alteragfio e Consolidagio de Contrato
Social, datado de 15 de maio de 2003, registrado na JUCERN sob n° 24089012, em data de 30/09/2003;
todos os atos langados no livro "2" de Registro Geral, neste Registro Imobilidrio.

O referido é verdade e dou fé. -
Parnamirim/RN, em 26/01/2006

Averbacio 1

Procede-se a presente averbagfio para fazer constar que foi registrada a Convengéo de Condominio e
Regimento Interno do empreendimento denominado "Condominio Bosque dos Pdssaros", conforme
registro no livro "3-C" de Registro Auxiliar, sob n° de ordem 842, em data de 22 de janeiro de 2003;
ficando uma via do citado documento arquivada neste Cartério, na pasta do empreendimento.

O referido € verdade e dou fé. -
Parnamirim/RN, em 26/01/2006

Registro 2

Pela Escritura Piblica de Compra e Venda de Imével, Cumulada Com Normas Construtivas, lavrada nas
Notas deste Tabelionato, no Livro n° 504, as fls. 001/004v, datada de 16 de janeiro de 2006, a
proprietiria, ECOMAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, VENDEU o
imdvel objeto da presente matricula, a CNE - CENTRO DE NEGOCIOS EMPRESARIAIS RN LTDA.,
firma com sede na Cidade de Natal, Capital deste Estado, 4 Avenida Romualdo Galvdo, n® 1703,

‘Condominio Trade Center - Sala 508, bairro Lagoa Nova, inscrita no CNPJMF sob o n°

04.776.51 1/0001-50 representada por seu socio, o Sr. Mdrio Alberto Fernandes de Matos, (CPF/MF n°
013.460.434-26 " ‘Registro Nacional de Estrangeiro - RNE n° V336809-3-CIMCRFE/CGPMAF),
portugues, divorciado, empresario, residente e domiciliado 3 Rua Antidio de Azevedo, n° 106, bairro
Lagoa Nova, Natal, Capital deste Estado, pelo prego de R$ 56.772,82 (cinquenta e seis mil, setecentos e
setenta e dois reais € oitenta e dois centavos).

O referido € verdade e dou fé. -
Parnamirim/RN, em 26/01/2006
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Averbagio 3

Pela Escritura objeto do R.2-, fica estabelecido que a Fragdo Ideal, objeto da presente matricula, onde
sera edificada a Unidade 152, da Quadra K, esta condicionada as seguintes normas construtivas: a) As
unidades/fragdes ideais, componentes do Condominio "BOSQUE DOS PASSAROS", destinam-se unica
e exclusivamente & edificagdo de residéncias uni-familiares, sendo vedado ao seu Comprador ou
conddmino, o seu uso para quaisquer outras finalidades, tais quais, reptblicas, pousadas, pensdes, abrigos,
bares, restaurantes, e quaisquer outros empreendimentos que se lhes assemelhe na finalidade; b) Apés a
efetivagdio da compra de sua unmidade/fracdo ideal, o COMPRADOR ou conddmino fica obrigado a
manté-la sempre limpa e desimpedida de quaisquer materiais ou entulhos, mantendo a vegetagfio na altura
maxima de 40cm (quarenta centimetros) do solo; ¢) A implantagio de cerca divisdria, nos limites da
unidade/fracdo ideal podera ser feita através da colocagiio de cerca viva ou com a constru¢io de muros
divisorios, que deverdo ser executados em alvenaria revestida com argamassa de cimento e areia, com
altura ndo superior a 2,00m (dois metros), medidos da guia do meio-fio do seu recuo frontal, devendo sua
extensdo cobrir somente os limites laterais limitrofes com outra unidade/fragdo ideal e dos fundos. No
limite frontal o recuo para a execugio de qualquer construgfo, inclusive dos muros divisérios laterais, nfo
podera ser inferior a 3,0m (trés metros). No limite lateral que fizer confrontagdo com qualquer via de
circulagio do Condominio o recuo para a execug¢iio de qualquer constru¢o nfo podera ser inferior a
1,50m (um metro e cinqlienta centimetros). Ndo serdo permitidas, em hip6tese alguma, construgdes de
muros de divisa nos limites frontais ou nos laterais que fizerem confronta¢iio com qualquer via de
circulagdo do Condominio, facultadas, porém, as cercas vivas, ou cercas em madeira ou gradil de ago, as
quais deverio possuir no maximo 80cm (oitenta centimetros) de altura; Secdo V. 2 - Dos Projetos
Residenciais - As edificagdes uni-familiares, denominadas residéncias, deverdo ter seus projetos
regularmente aprovados pela Prefeitura Municipal de Parnamirim/RN, atendendo ndo somente as suas
prescrigdes, como também as seguintes normas especificas do Condominio Bosque dos Péssaros: Area de
construgdo: A area para construgiio da unidade residencial, ndo podera ser inferior 4 120,00m? (cento
vinte metros quadrados). Recuos: Ndo serd permitida a construgdo de quaisquer edificagbes ou de partes
componentes das mesmas a uma distincia inferior a 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) dos
limites laterais limitrofes com outra unidade/fragdo ideal e de fundos, exceto para construgio de edicula
conforme descrito abaixo. Também nfo sera permitida a construgdo de quaisquer edificagdes ou de partes
componentes das mesmas a uma distdncia inferior a 3,00m (trés metros) do limite frontal, da
unidade/fragdo ideal. Os recuos serfio obrigatérios, tanto para o pavimento térreo, quanto para o
pavimento superior das edificagdes. Considera-se como limite frontal, aquele de menor dimenséo, voltado
para a via de circulag8o. Serd permitido colar a edificagdio em uma das divisas laterais, excetuando-se
aquelas voltadas para a via de circulagdo do condominio, até o limite de 6,00m (seis metros) de
comprimento ao longo da referida divisa, desde que obedecidos os seguintes critérios: a) O ambiente a ser
construido sé podera ser utilizado para garagem com suas aberturas de frente e fundo vazadas; b) Néo
serd permitido, em hipdtese alguma .edificar pavimento superior nesta 4rea colada. Sera permitido
construir edicula ao longo da extensfio da divisa de fundo desde que obedecidos os seguintes critérios: a)
A edicula s6 podera ter pavimento. térreo, nfio se admitindo em qualquer hipédtese a edificagdo de
pavimento superior; b) A altura maxima da construgdo nfio deverd ultrapassar 3,50m (trés metros e
cinqiienta centimetros) € 6,00m (seis metros) de profundidade; ¢) A taxa de ocupagio da edicula ndo
podera ser superior & 35% (trinta e cinco porcento) da taxa de ocupagfo da edificagfo principal. Define~-se
como taxa de ocupagdo, o percentual da projecdo horizontal da edificacdo, em relagdo a drea da
unidade/fracdo ideal. Gabarito: N&o serd permitida a construgfio de edificagdes com mais de 02 (dois)
pavimentos, excluindo-se, nesse caso, terragos descobertos (solarium) sobre a laje de cobertura ou
pavimentos de subsolo; Secdo V. 3 - Da Execucdo Das Construcdes: a) As obras de edificagio nas
unidades/fragBes ideais sé poderfio ser iniciadas com a "Autorizagdo de Construcdo” fornecida pela
Ecomax, apds a aprovagfio do projeto arquiteténico nos termos deste Memorial Descritivo, a qual nfo
substitui as exigidas no item "b" abaixo; b) As construgdes ou reformas das edifica¢des residenciais, que
deverdo ser fiscalizadas pelo Condominio, sé poderfio ser iniciadas ap6s a aprovagfio dos respectivos
projetos executivos nos 6rgdos competentes, bem como, apés a obteng@io das licengas exigidas pela
legislagdo vigente; ¢) Durante a execugfio das construgSes deverdo ser obedecidas todas as normas
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estabelecidas pelos Poderes Publicos, inclusive pelo CREA, bem como, aquelas pertinentes a este
Memorial Descritivo; d) Apés o inicio da execug#io da construgéio ou da reforma, as mesmas ndo poderéo
softrer paralisa¢fio superior a 3 (trés) meses, consecutivos ou nfio; €) As construgdes e/ou edificagdes que
estejam sendo executadas nas unidades/fra¢des ideais, em desacordo as normas deste Memorial
Descritivo, sfo passiveis de embargo mediante requerimento de qualquer dos Compradores, dos
condéminos, da Administra¢do do Condominio, bem como, da Ecomax.

O referido é verdade e dou fé. -
Parnamirim/RN, em 26/01/2006

Averbacio 4
Procede-se a presente averbagfio instruida pelo Oficio n° 333/2007-GS/SEMUR, datado de 23 de abril de
2007, expedido pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente e do Desenvolvimento Urbano desta Cidade

“de Parnamirim/RN, assinado pela Sra. Josyanne Pinto Giesta (Secretiria); ¢ pela copia da Lei n°

1.213/2003, datada de 26 de dezembro de 2003, sancionada na mesma data pelo Exmo. Prefeito
Municipal desta Cidade de Parnamirim, Sr. Agnelo Alves, arquivados neste Cartério na pasta
C.QIA./2007 - Doc. 092, para fazer constar que nos termos do Art. 1°da referida Lei, foi eriado o bairro
do Parque do Jiqui; estando o "Condominio Bosque dos Pdssaros" situado no referido bairro e ndo no
bairro de Nova Parnamirim como constou anteriormente.

O referido € verdade e dou fé. -
Parnamirim/RN, em 03/05/2007

Averbagiio 5

Procede-se a presente averbagdo, instruido pelo Aditivo Contratual n° 04, datado de 11 de outubro de
2007, registrado e arquivado na JUCERN sob o n° 24156012 em data de 24 de outubro de 2007
(Protocolo n°® 07/041646-0); arquivado neste Cartério, na Pasta n® C.QIA./2008 - Doc. 112; para fazer
constar a mudanca da razdo social da proprietdria do imével objeto da presente matricula, a Firma CNE -
Centro de Negdcios Empresariais RN Ltda., a qual passa a denominar-se M H CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, (CNPJ/MF sob o n® 04.776.511/0001-50), continuando com sede a
Avenida Romualdo Galvdo, n® 1703, Condominio Trade Center - Sala 508, bairro Lagoa Nova, em Natal,
Capital deste Estado; representada por seus sécios, o Sr. Mdrio Alberto Fernandes de Matos, (CPF/MF
n° 013.460.434-26 e Registro Nacional de Estrangeiro - RNE n° V336809-3-CIMCRE/CGPMAF),
portugués, divorciado, empresario, residente € domiciliado & Rua Antidio de Azevedo, n® 106, bairro
Lagoa Nova, em Natal, Capital deste Estado; e o Sr. Hugo de Matos Vildo, (CPF/MF n°® 057.284.294-59
e Registro Nacional de Estrangeiro - RNE n° V340513-B-CIMCRE/CGPMAF), portugués, solteiro,
empresdrio, residente e domiciliado 4 Rua Antidio de Azevedo, n°® 106, bairro Lagoa Nova, em Natal,
Capital deste Estado; sendo a sociedade administrada isoladamente pelo sécio, Sr. Mdrio Alberto
Fernandes de Matos (acima qualificado), na qualidade de administrador geral e representante legal do
socio Hugo de Matos Vildo (ja acima qualificado).
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O referido € verdade e dou fé. -
Parnamirim/RN, em 18/04/2008

Averbagido 6

IMPEDIMENTO - Pelo Oficio 001090242034-000-002, datado de 26 de agosto de 2009 expedido pelo
Juizo de Direito da 17* Vara Civel da Comarca de Natal, assinado pela MM. Juiza de Direito, Dra.
Divone Maria Pinheiro, exarado nos Autos da A¢do de Rescisdo de Contrato, Processo n® 001.09.024203-
4, Proposta por Valdir Barbosa dos Anjos Filho e outro contra MH Construgdes ¢ Empreendimentos
LTDA, arquivado neste Cartério na pasta "Oficios Recebidos/2009"; fica determinado o
IMPEDIMENTO DE ALIENACAQO, até ulterior deliberagdo do citado Juizo.

O referido é verdade e dou fé. -
Parnamirim/RN, em 10/09/2009

Averbacio 7

Em cumprimento a determinagdo constante do Oficio n° 0133297-20.2013.8.20.0001-008, datado de 14
de junho de 2017, expedido nos autos do Processo n° 0133297-20.2013.8.20.0001 (acdo: embargos de
terceiro), pela 172 Vara Civel da comarca de Natal/RN, assinada pela MM. Juiza de Direito, Dra. Divone
Maria Pinheiro, em que figura como embargante Wallkin Spencer Batista e como embargado
litisconsorte passivo Valdir Barbosa dos Anjos Filho e outros, MH CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, arquivado neste Cartorio na pasta “Oficios Recebidos/2017”, para fazer
constar o CANCELAMENTO de impedimento de alienacdio objeto do Av.6-, que incidia sobre o
imovel objeto da presente matricula. Averbado por BRUNO - Prenotagio 188.028 — ATO GRATUITO.

O referido é verdade e dou f&.
Parnamirin/RN, em 13/07/2017.

Registro 8

COMPRA E VENDA - Através da Escritura Publica de Compra e Venda de Imé6vel, Cumulada com
Normas Construtivas, lavrada no Servigo Notarial e Registral de Lajes/RN, no Livro n°. 027, as fls.
078/082, datada de 25 de fevereiro de 2011, a proprietiria, M_H CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA. (CNPJ n® 04.776.511/0001-50), com sede na Avenida Romualdo Galvao,
n°® 1703, Condominio Trade Center, Sala 508, no bairro Lagoa Nova, na cidade de Natal/RN; nesse ato
representada por seu socio, o Sr. Mério Alberto Fernandes de Matos (CPF n° 013.460.434-26 e C.L.E. -
RNE n° V336809-3-CIMCRE/CGPMAF), portugués, divorciado, empresério, residente e domiciliado na
Rua Antidio de Azevedo, n® 106, bairro Lagoa Nova, na cidade de Natal/RN, VENDEU o imével da
presente matricula ao Sr. WALLKIN SPENCER BATISTA (CPF n° 071.376.214-49 ¢ C.I. n° 184.319-
ITEP/RN), brasileiro, divorciado, bidlogo, residente e domiciliado na Avenida Governador Silvio Pedrosa,
n® 200, Apto. 1503, Areia Preta, na cidade de Natal/RN; pelo prec¢o certo e ajustado de RS 100.000,00
(cem mil reais), pelo que foi dado plena, geral e irrevogavel quitaglio da referida quantia, para nada mais
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receber ou reclamar com fundamento nessa transag#o. O imével encontra-se inscrito no cadastrg da
1.

2.031507.4. Ficando vinculadas ao presente as normas construtlvas mencionadas na Av.3-. Foram|
apresentados os seguintes documentos:

a) DOCUMENTO DE ARRECADACAO MUNICIPAL - ITIV nf
101318081, no valor de R$ 3.753,00 (pagos com 10% de desconto + R$ 3,00 de Taxa TSD),
correspondente a 3% do valor da avaliaciio de RS 125.000,00, recolhidos em data de 12/01/2011, aj
Secretaria Municipal de Tributag8o da Prefeitura Municipal de Parnamirim/RN;

b) GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12,
§ 4°) n°. 7000000901429, Processo: 103.640, no valor de R§ 253,13, recolhido a Secretaria de Or¢camento
e Finangas Departamento de Orgamento e Arrecadagio do Tribunal de Justi¢a do RN

¢) GUIA DE RECOLHIMENTO - FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, Art.
12), no valor de R$ 39,21, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Pablico do RN;

d) FUNDO DE COMPENSACAO AOS REGISTRADORES CIVIS DE
_PESSOAS NATURAIS - FCRCPN (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, § 4°), no valor de R$ 96,19,
recolhido a Associag@io dos Notarios e Registradores do RN. (Registrada por Adélia — Prenotagfio:
188.446).

O referido € verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, 04/08/2017.

Averbacgfo 9

ADITAMENTO - Através da Escritura Piblica de Aditamento, lavrada no Servigo Notarial e Registral de
Lajes/RN, no Livro n°. 039, as fls. 037/037v, datada de 26 de julho de 2017, fica aditada a lavratura da
Escritura, objeto do R.8-, para fazer constar corretamente o valor da avaliacdo do imé6vel, conforme
acima mencionado; que assim aditada fica a mencionada Escritura ratificada em todas as demais cl4usulas
e condigBes, para que juntas produzam seus devidos e legais efeitos. (Averbado por Adélia — Prenotacdo:
188.447 — Ato Gratuito).

O referido é verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, 04/08/2017.

Averbagdo 10

INDISPONIBILIDADE - Em cumprimento a determinagfio constante do processo n° ATSum 0027200-
39.2009.5.21.0007, de ordem do MM Juiz do Trabalho da 7* Vara do Trabalho de Natal/RN, o Dr. Inacio
André de Oliveira, tendo como Reclamante: José Raimundo Nonato Dias e como Reclamado; Hugo de
Matos Vildo e outros, procede-se a presente averbagdo, para fazer constar a Indisponibilidade, incidente
sobre o imdvel objeto da presente matricula, cujos instrumentos ficam arquivados neste Cartério na pasta
"Processos Judiciais 2021 - Doc. 72".(Ato gratuito conforme § 1° do art. 1°, da Lei n® 9.278/2009 -

Protocolo: 224.350 - Averbado por Nayonara Freire) - Selo Digital n® RN202110953150025486ZSX.
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O referido & verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 19/03/2021.

Averbacio 11

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Instruido pela Ordem de Cancelamento de
Indisponibilidade de protocolo n° 202105.1212.0164892-TA-340, cadastrada em 12/05/2021 as 12:08:22h
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, emitida e aprovada pelo Sr. José Lenilson Bento da
Costa, expedida nos autos do processo n° 10272003920095210007 da 7° Vara do Trabalho de Natal/RN,
em nome de HUGO DE MATOS VILAQ e outros. procede-se esta averbagfio, para fazer constar o
cancelamento da indisponibilidade, objeto da averbagfio n° Av.10, incidente sobre o imé6vel da presente
matricula, cujo instrumento fica arquivado na pasta "Processos Judiciais/2021 - Doc: 136" (Ato Gratuito —
O presente ato n3o estd sujeito a0 pagamento de emolumentos e taxas, conforme dispde o § 1°, do Art. 1°,
da Lei n° 9.278/2009 - Averbado por Emanuelly Moura - Prenotacdo 225.757). Selo Digital n°

- RN2021109531500377320TT.

O referido ¢ verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, 14/05/2021.

Registro 12 - Prenotaciio n° 255.482

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento Particular de Empréstimo com Constituicio de
Alienagfio Fiduciaria em Garantia com Emissfo de Cédula de Crédito Imobilidrio e Outras Avengas,
datado de 18 de janeiro de 2024, o devedor fiduciante, o Sr. WALLKIM SPENCER BATISTA,
(CPF/MF sob n° 071.376.214-49 e CI n° 184.319-ITEP/RN), brasileiro, divorciado, nfio convivente em
unifio estdvel, bilogo, filho de Sebastiio Batista ¢ de Maria das Neves Batista Meira, residente e
domiciliado na Alameda dos Bosques, Condominio Bosque das Flores, n° 880, casa 152, no bairro Parque
do Jiqui, em Parnamirim/RN, CEP: 59.153-902, deu o imével da presente matricula, em aliena¢do
fiducidria, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, 3 GALLERIA
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, institui¢dio financeira, inscrita no CNPJ/MF sob n°
51.604.356/0001-75, com sede pna Av. Gisele Constantino, 1850, Sala 1207, Parque Bela Vista,
Votorantim/SP, CEP 18110-650, na qualidade de possuidora indireta, em garantia de uma divida no
valor total de RS 635.000,00, (seiscentos e trinta e cinco mil reais), cujo valor foi assim distribuido: a)
R$ 511.123.07, valor liquido do crédito; b) R$ 31.750,00, custo de emissdio; ¢) R$ 21.049.98, valor do
Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF); d) R$ 71.076.95, valor destinado & pagamento de despesas
acessérias a pedido do(s) devedor(es); €) R$ 25.00, Tarifa Mensal de Administraggio do Contrato; f) Prazo
de Pagamento do Crédito: 132 meses; g) Ntimero de parcelas: 131; h) Data de vencimento da primeira
parcela mensal: 18/03/2024; i) Taxa de juros efetiva: Més: 1,3900%; Ano: 18,0200%; j) Custo Efetivo
Total (“CET”): Més: 1,5800%; Ano: 20,6500%; k) Sistema de Amortizagio: Tabela Price; I) Valor da
primeira parcela mensal: R$ 11.166,63. Com fundamento no art. 22, da Lei Federal 9.514/97 ¢ em
decorréncia do disposto no art. 23, pardgrafo unico, da citada lei, o fiduciante tornou-se possuidor direto
e o credor fiduciirio possuidor indireto do imé6vel, nio podendo em razio daquele pacto, sem o
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consentimento do fiduciério, alienar ou onerar o imdvel enquanto no liquidada toda a divida, que o
fiduciante, enquanto adimplente, foi assegurada a livre utilizag8io do imével, por sua conta e risco. Foram
pagos os emolumentos e Taxa de Fiscalizagéio de que trata a Lei n® 9.619 de 10 de maio de 2012. Selo
Digital de Fiscalizag@io/TJRN n° RN202400953150016705TMB. (Executado por: Patricia Alves).

O referido é verdade e dou fé.-
Parnamirim/RN, em 01/02/2024.

| Averbagdio 13 — Prenotagfio n°® 255.482

CEDULA DE CREDITO - Pela Clausula 10, do contrato objeto do R.12-, da Cédula de Crédito
Imobiliario (CCI), Série: 839, Numero: 767500124, Data de vencimento: 18/01/2035, emitida sob a forma
integral e escritural nos termos § 4° do artigo 18 e do inciso VII do artigo 19 da Lei 10.931/04, tendo como
Institui¢io Custodiante, 8 COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituigdo financeira
constituida sob a forma de sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre/RS, na

"Avenida Cristévdo Colombo, n°® 2955, Sala 501, no bairro Floresta, em Porto Alegre/RS, CEP: 90.560-

002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.282. 093/0001-50 como Devedor, o Sr. Wallkim Sngnggg Batista,
acima qualificado; fica garantida a alienacdo fiducidria, objeto do R.12-, nas condi¢Bes gerais da divida,
cujo valor da emissdo & de R$ 635.000.00, (seiscentos e trinta e cinco mil reais), nimero de parcelas 131
(cento e trinta e um) meses. Ficando vinculadas a presente, todas as demais cldusulas e condigSes da
referida Cédula. (Executado por Patricia Alves — Ato Gratuito - nos termos do § 6° do art. 18 da Lei
10.931/04 — Selo Digital de Fiscalizag@io/TJRN n°. RIN202400953150016704MPA).

O referido € verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, 01/02/2024.

Averbaciio 14 - Prenotagiio n® 262.461

CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS - Pelo B3/DIOPE/CCI - 00000006538/2024, datado 03 de
junho de 2024, expedido pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita sob o CNPJ/MF n°
09.346.601/0001-25; ficam cedidos os direitos creditérios em nome da GALLERIA SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S/A, (CNPJ/MF sob n° 51.604.356/0001-75), objeto do R.12- (alienagiio fiducidria)
para a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAQ, (CNPJ/MF sob n°® 04.200.649/0001-07),
com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, Andar 4, Sdo Paulo/SP. Foram pagos os
emolumentos ¢ Taxa de Fiscalizagdo de que trata a Lei n°® 9.619 de 10 de maio de 2012. Selo Digital de
Fiscalizag¢@o/TJRN n® RN202400953150132700K VM. (Executado por Jeziel Honorato).

O referido € verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 16/09/2024.

Averbaciio 15 - Prenotaciio n° 262.461

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Atendendo ao requerimento da COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAQ, (CNPJ/MF sob n° 04.200.649/0001-07), datado de 10 de
setembro de 2024, e instruido pelo Imposto de Transmissdo Inter Vivos — ITIV n° 103626.24.7 (Inscrigéio
n° 1.1631.001.01.3283.0152.6 — Sequencial n° 2031507.4), tendo sido recolhido o valor de R$ 38.040.00,
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correspondente a 3% da avaliagdio de R$ 1.268.000,00, em data de 23/08/2024, 3 Prefeitura Municipal de
Parnamirim, e cumprimento ao Art. 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, procedo esta averbagfo para ficar
constando que a propriedade do imével objeto deste matricula, foi CONSOLIDADA pelo valor de RS
1.268.000,00 em favor do fiducisrio COMPANHIA PROVINCIA DE_SECURITIZACAO,
considerando que o fiduciante, Wallkim Spencer Batista, anteriormente qualificado, ap6s ter sido
regularmente intimado no dia 19 de julho de 2024, nos termos do Art. 26, da Lei n® 9.514/97, para
cumprimento das obrigagdes assumidas através do Instrumento registrado nesta Serventia sob o n° R.12-
(alienaciio fiducidria), em data 01/02/2024, junto & credora, “niie purgou a mora” no referido prazo
legal, tudo de conformidade com o procedimento de Intimagiio — Oficio n° 646/2024-R.Int que tramitou
perante esta Serventia. Nesta data foi procedida a prévia consulta & base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens (Provimento n° 39 do CNJ) obtendo o resultado “negativo” para o CPF do
transmitente/devedor, conforme c6digo HASH gerado para essa consulta: 4£52.6d47.46£8.85b2.8aab.a80
9.fbd2.44af.7638.253¢. Foram pagos os emolumentos e Taxa de Fiscalizagio de que trata a Lei n® 9.619 de
10 de maio de 2012. Selo Digital de Fiscalizago/TJIRN n° RN202400953150132682KLB. (Executado por
Jeziel Honorato).

O referido ¢ verdade ¢ dou fé.
Parnamirim/RN, em 16/09/2024.

Averbagiio 16 - Prenotacfio n° 264.086 _
AVERBACAO DE LEILOES/QUITACAO DE DIVIDA - Procede-se a presente averbagBo, a
Requerimento da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO (CNPJ sob o n°
04.200.649/0001-07), datado de 23 de outubro de 2024, instruido pela Ata Negativa de 1° Piablico
Leiléio, datado de 14 de outubro de 2024, assinada pelo Leiloeiro Oficial, inscrito na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo sob o n° 1116, Lucas Andreatta de Oliveira; pela Ata Negativa de 2° Piblico Leildo,
datada de 16 de outubro de 2024, assinada pelo Leiloeiro Oficial, inscrito na Junta Comercial do Estado
de S#o Paulo sob o n° 1116, Lucas Andreatta de Oliveira; pelo Termo de Quita¢dio, datado de 16 de
outubro de 2024, assinado digitalmente por Joao Augusto Magatti Alves; tendo sido o devedor, Wallkim
Spencer Batista, anteriormente qualificado, comunicado sobre o 1° e 2° leildes publicos, pelos Correios,
através dos Avisos de Recebimento n® MG002190894BR ¢ MG002190863BR; e pelo edital publicado no
jornal Tribuna do Norte nos dias 24, 25 ¢ 26 de setembro de 2024; arquivados neste cartorio, para fazer
constar que em decorréncia da consolidagéio de propriedade, objeto do Av.15-, e conforme preceitua §5°,
do Artigo 27, da Lei n® 9.514/97, o credor elaborou leildes e de acordo com a presente averbagdo, ndo
houve licitante, nio tendo sido registrado a oferta de nenhum lance, presencial ou on-line. A
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, d4 QUITACAO DA DIVIDA, extinguindo-se a
obrigagdo de que trata a Lei supramencionada, ficando desse modo, canceladas a Alienagfio Fiducidria e
a Cédula de Crédito Imobilidrio, objeto do R.12 e da Awv.13, da presente matricula. Foram pagos os
emolumentos ¢ Taxa de Fiscalizagio de que trata a Lei n° 9.619, de 10 de maio de 2012. Selo Digital de
Fiscaliza¢do/TJRN n° RN202400953150151503SUZ. (Executado por Jeziel Honorato)

O referido € verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 29/10/2024. ne José Amaral de Paiva

- Notério e Registrador Interino -
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