AVALIACAO

1. Sintese

O presente trabalho objetiva a avaliacdo de um apartamento de n? 124, localizado no

129 andar ou 162 pavimento, integrante do “Condominio Marcia Helena”, situado a Rua

Bartira, n2 525 - Bairro Perdizes - Sdo Paulo/SP - CEP 05509-000.

2. Localizagao

O objeto da presente acdo é o imdvel situado na rua mencionada no tdpico acima,

conforme mapa de localizagdo abaixo:

A3
4

3. Area do Imével

O imodvel possui 127,5995m? de d&rea privativa, 24,1148m?
151,7143m? de area total.

André Ferreira Gongalves - CRECI n? 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com
Celular: (12) 99766-7207.

de area comum e

fls. 343

WJIMJ24405542449

umero

do original, assinado digitalmente por MARCO FELIPE SAUDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2024 as 15:32 ,sob on

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1076663-32.2021.8.26.0100 e codigo WlaULrL8.



'87147N%.IM 061p02 8 00T0'92°'8'T202 2E-£999/0T 0SSa20.d 0 awojul ‘op*oluswndogeldualajuodiiige/bd/eubipelsed/iqg snl-dshfesa/:sdny a1s o assaoe ‘[eulblio 0 11I8U0I eled
6Y7ZYSSOVYZCINCA 0JBWINU 0 gOS * ZEIST Se ¥202/€0/0Z Wia ope|odolold ‘ojned oeS ap 0peIs3 op BIlSNC 8p [eungul @ OANVS 3dI134 ODHVIA Jod sjuswienbip opeulsse ‘[eulblio op eidoa 9 ojuswniop 8153

fls. 344

L
"
"

que corresponde po terrenc s use frogio idesl de 22,95%2m2

ou seje, 1,41599%,

- matricula

Figura 1

André Ferreira Gongalves - CRECI n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com
Celular: (12) 99766-7207

1 APARTAMENTO n® 124, locelizsdo no 120 sndar ou 168
pavissnto do *EDIFICIO MARCIA HELENA®, altusdo ns rus Bart

re nf 53%, po 198 Subdistrito - Perdizes, com s dres dtil
127,%99%2., sals & dres de 24,1148a2., corrsspondsnts s -
colsss de uso = propriedede cosum, totallzsndo 151,T143ml.

4. Relatério fotografico.
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5. Elementos comparat
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LAUDO DE AVALIAGCAO

IMOVEL:

Tipo: Unidade auténoma n™ 124.
Endereco: R. Bartira, 525.

CEP: 055092-000.

Distrito: Perdizes.

Cidade: Sao Paulo.

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 127m2.

MATRICULA:
LIVRO N.* 2 - REGESTRO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE bdveel
\ mairimsia Flghs ds 38 Povie
s [j“-““‘j [ 01 ] She Pasia, 02 de Julhe - gk

m: APARTAMENTC nf® 124, localizsdo no 120 sodar ou 168 —
pavimentc do "EDIFICIO MARCIA HELENA®, situado ne rus Barti-
ra of 525, no 199 Subdistrito — Perdizes, com » Ares Gtil de
127,5995@2., mels & éres de 24,114Bm7,, correspondente a --—
colsss de uso e propriedade comum, totslizasndo 151,T7T1L3m2.,

que corresponde Do terrenc @ ums Ifragio ideal de 22,95362m2.)
ou assje, 1,L61559%.

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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LOCALIZAGAO VIA GOOGLE MAPS:

METODOLOGIA UTILIZADA:

METODO COMPARATIVO DE MERCADO.

VALOR ADOTADO:

R$712.000,00 (SETECENTOS E DOZE MIL REAIS).

zo Anilinea
13 DE MARCO DE 2024
JOAO ANTUNES TAVARES NETO - CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 54.970-F

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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CAIO GODOY MOREIRA — CRECI/SP 204458-F
CELULAR 11 99944-2053

PARECER DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Data: 13 de margo de 2024.

Referente a: Parecer de avaliagdo mercadolégica para o imével de matricula n°® 50.984 do 2°
Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

Processo n° 1076663-32.2021.8.26.0100.

ESTUDO DO IMOVEL

Dados do registro: Matricula n°® 50.984 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo.
Localizagao: Rua Bartira, n° 525 - Sdo Paulo/SP.

Area descritiva: APARTAMENTO n° 124, localizado no 12° andar ou 16° pavimento do "EDIFICIO
MARCIA HELENA", situado na rua Bartira n® 525, no 19° Subdistrito - Perdizes, com a area util de
127,5995m2., mais a area de 24,1148 m?., correspondente a coisas de uso e propriedade comum,
totalizando 151,7143 m?, que corresponde no terreno a uma fracao ideal de 22,95362 m?, ou seja,
1,41559%.

FINALIDADE DO PARECER

Determinacao do valor de mercado do imével avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta”
0,90 para as amostras de iméveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).

CARACTERISTICA DA REGIAO

A regiao em que o imovel se encontra esta proximo de padarias, bares, restaurantes, escolas, faculdade e
dentre outros.

VALOR DO IMOVEL

R$723.095,78 (setecentos e vinte e trés mil e noventa e cinco reais e setenta e oito centavos).

{JM/LSMX\A&&&D};MLM

Caio Godoy Moreira
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CAIO GODOY MOREIRA — CRECI/SP 204458-F

CELULAR 11 99944-2053

ANEXO

LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2

https:/fwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-
guartos-perdizes-zona-geste-sao-paulo-sp-128m2-id-25382698 | RS 775.000,00 09 RS 697.500,00 128 RS 5.449 22
7al
https:/fwww zapimoveis.com.br/imovel /venda-apartamento-2-
guartos-com-piscina-perdizes-zona-peste-sag-paulo-sp-130m2- | RS £50.000,00 09 RS 765.000,00 130 RS 5.884,62
id-2548487492/

média de venda do m? RS 5.666,92

Area Privativa 157,5995m?2 x 5.666,92%/m? = R$723.095,78

y @ visualizado

Valor de avaliacido: R$723.095,78

RS 775.000 !

condominio RS 1.164 « IPTURS 150
APARTAMENTO 02 DORMITORIOS VENDE PRDIZES COM 128 MP (11) 9.5778.1936 « AREA UTIL 128_ mais

Perdizes, Sao Paulo
Telefone Mensagem
Ozsm B2 @1 [

RS 850.000 N
condominio R$ 1.574 + IPTURS 200
Apartamento am andar alin, com 127m®, 2 dormitdrios, 3 banheiros, sala ampla com muita_ mais

Rua Bartira, Perdizes
Telefone Mensagem
Oouem B2 @1 33
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_ COMARCA DE SAO PAULO
[~ .,
S d & P FORO CENTRAL CIVEL
b . 442V ARA CIVEL
3 D FEVEREIRG DE 04 Praca Jodo Mendes §/n°, 14° andar - sala n® 1415/1417, Centro - CEP 01501-
900, Fone: (11), Séo Paulo-SP - E-mail: upj4lad5@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1076663-32.2021.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Mércia Helena
Executado: Maria Lcia Schemberg e outro

Prioridade Idoso
Tramitaco prioritéria
Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CESAR AUGUSTO VIEIRA MACEDO

Vistos.

Ausente impugnacdo, homologo a média das avaliacbes trazidas, em R$
889.165,79.

Nomeio como leiloeira Smart — Gestor Judicial, indicada pelo exequente.

Deverd 0 exequente contatar a gestora para designacéo de datas para as pragas e

para as providéncias de praxe.
Com a designagdo, intimem-se as partes para ciéncia das data.
Intime-se.

Sao Paulo, 22 de maio de 2024.
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