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120410,2.0002490-61
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE DOIS CORREGDS - S. P.
— MATRICULA —— —F!;H?\ 1 )
2.490 01 LIVRO N. 2- - REGISTRO GERAL

IMCVEL: "U TERRENQO, sem benfeitorias, localizado nesta cidade, 3 AVENI
DA GUARANY, esquina com s RUA BOTARQGO, =ncerrande ums dres com 846,66
m2,., de forma irregular, medindo ocarme metroz (1lli,oo0 m) de frente e mails
catorze metrow e treze cdentimetrom (14,13 m) em rdio iszusl a nove me -—
*ros (9,00 m) e Angulo central de 902, com a Rum Botafogo e mais vinte!
e gsete metros ¢ vinte e um centimetros (27,21 m), de exitensieo ns face -
com & Hua Boiafogo, da frente aocs fundos; e, do ouiro 1lmdo, conmerva =&
metragem da frente, a4%d m profundidade de 2%,00 m {vinte & cince moatros)
ra divise com Lauroc Faulin; dad, em #ngnle reto & esquerda, segue em 1i-
rha rets por dez metros (10,00 m) atdé encontrar as divisa da propriedadd
de Henrisue Aparecido Sarti; daf, em fngulo rete 4 direits, segue por -
dozZe metros e vinte e um cegtimetros (12,21 m), en linhs refa, atd al -
cacgar os fundos, onde divisa com Adeliz Tudz Andrade, sendo gue 2 1i -
rha divisdris nos fundes € sinuosa e confronta, tambdm, com Tesabel Gar-
cia Iuiz, sendo certo que a metragem 4o terreno, tem s seguinte Tinha —
perimétrica: comege no marce €-D, ne laeral da Avenida Guarani, na divi
ga eom Lanroe Fauling daf, com rump de &8¢ 33" 3§'' NE., megue 1i,00 me-
“rog, at€ o marco n? 2; 3af em linhes curva de rdio igusl = 9,00 meiros’
e @ngulo central de 909, segue 14,13 metros até o marco n¢ daf, com
rumo de 212 26% 22'' W, segue 27,21 metros atd o marco nt daf com -
rume de &£48 35 137t sW. gegue 11,75 metrog atéd o marce no dasf, oom
rume de 81% 50' 13'v W, gegue 12,00 metrom atd o marco nd &3 aail, com!
o ramp de 529 407 50V 8W, segue 7,00 metros mté o marco nf H-A; dai, -
com ¢ rumc de 212 26' 22'' 3B, segue 12,21 metros atd o mareco 6~B; dai
com o rumo de 682 33' 3I8'' ¥E, gegue 10,00 metros ztd o marece n? 6-U; -
da¥ com rumo de 212 26' 227! SE, ssgue 25,00 metroz, voltando ao marco’
6~D. 4 linha periméirica apresenta as seguintes confrontacdes: do wareco
5-D ao marce 2, com & Avenida Guarani; do Harco 2 ao marceo 3, cen 4 ecop
cordingia da Avenida Guaradi com a Rum Botafogo: o marco 3 so mareco 4
eom a Rua Botafoges; do marco 4 80 warcoe 5, com Izab:l Garcis ITuizm; do —
merso 5 mo marco 6-A com Afelia Tuiw Andrade; do merco 6-A ap marco 6-B
com Heunrdique Aparecido Sardti; do marceo 6-5 80 marceo £-D com Tagurp Fauling®

Y d ey

(s} ¥ 1 R L]

PROTRIETARIOS ~ Empresa Aute Onibus Macacari Ltda., com sedes e foro na o
cidade de Jad-sp, & Av. Industrial, n? 1,190, portedora

o GOC/MF n? 50.747.757.0001-11; Henrique Aparecido Sar
1, brasileire, solteivro, maior, capaz, auxilisr de ez-
critério, portader do cic. nt O15.314.818/76; Luiz Tre-

viganuto e sua mulher Maria iAparecidaz Ribeire Souzz Trg
viganuto, brasileiros, casados no regime da comuhhao de

beus, antes dn Lei £.515/77, portadores do cip. n? 152,

008.1787°20; Lauroc Paulin ¢ sua multher Neuze Comini Fau-
Lin, brasileircs, ele industrial = ela do lar, casados’

no regime da comunhio de bens, antes Za Lei 6.515f77, -

portadores de cic. nf 196,002.808/52; todos domicilia —

dos nesta cidade.-

R, 2 - M, 2.412, Tdvro %2%, ficha 01, dsste Zartdrio. -

018 OSRRTEOS, 08 de Abril de 1,981. O Oficial,
L. Tuiz Violi) - TD.or.%27c,00 Fee

. "?'\ i C G
| \_____
B, 1 - M. 2.4530~ Eoi?/éérregos, 08 3¢ Abril de 1.981, (Rew- 1760

PelafBscritura Publice de Diviedo Amigdvel, lavrada nas
notas do 22 Cartério loeal, livre n2 211, fls. 117, datada de ; Y.
verificg~ge gue ¢ indvel Toi atribuido a tari 84

FOE MACACART LTDA., acima qualificsda, 1
zentos & vinite e sete mil cruzeirnsz). 0 OF

tBel, Tmiz Vieli). L o\ 4
D.Cr.$1.500,00 ~T.Jjud.3co,00 —-T.ep.225,c0 - GUIAS. X e N_(g_\de\,gg_/osaﬁ .

CONE NHO VEESQ
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120410.2.0002490-61
MATELGULA FICHA

2.490 1w

B. 2 - em 30 de setembro de 1998

Pela escritura piblica de wvenda e compra lavrads em 23.09.1998, as fls.
3157317 de livro ng2 268, no Tabelido de Notas local, a proprietdria EM-
PRESA AUTO ONIBUS MACACARI LTDA., Jja& gualificada, transmitiu o imdvel
gdesta matricula, pelo valor de R$-10.000,00 (dez mil reals)., a JOSE VAL
DIR CEZARIN, R.G n2 9.146.192/88P/8P = CIC. n® C15.313.088/95, casado no
regime da comunhlo universal de benes, posteriormente A vigéncla da lei
6.515/77 (conforme escritura de pacto arntenupcial registrado sob no
1.846,/18 03 desta unidade) com REGINA CELIA MARTINS CEZARIN. R.G. n0
168.435.208/55P/0P & CIC. ne 088.952.818/70, bragileiros, comerciantes,
recidentes e domicillados na avenida Guarany, n2 96, nesta cidade. Cons-
ta da escritura gue a vendedora apresentou: certidio negativa de débito
para com a Previdéncia Social — CND nQ 996823 datada de 21.C8.98; e cer-—
tidéo de guitagBo de Tributos e ContribulcBes Federsis administrados
pela Secretaria d ; Federal de Jats/SP, n? 1.835.651 datada de
07.08.98.—.-. ’, e i
D Oficial v d

R$-57,847 Ap.RE 4 R i TV TR R S TR

Av. 3 — em 30 de setembro de 1998 .

CADASTRO MUNICIPAL i . ‘ )

Pela certidfio nC 879/08 expedlda em 17.089.1998 p=la Prefeitura Municipal
local, verifica-se gue o imével desta matriculs estéd caodastradoc naguele
Orgio sob n2 040130. Averbac8c feita 8 requerimente formuladoc na escri-—
tura mencicnada D — e e —
G Oficial ,Jﬁzi;¢4 ALtz Antonio Geili). D.R%-2,8(0/ Est.Rg-
0,70/ Ap.Bie52%5 i T R T S

R.. 4 - em 28 de maio de 19899

HIPOTECA

Pela Cédula de Crédito Comercial n® 99/02005-X, emitida nesta cidade, em
26 de abril de 1999, por JOSE VALDIR CEZARIN ME, firms individual ins-—
crita no CGC. sob n2 B2.719.853/0001-82. com sede na avenida Guarani. ng
81 A, nesta cidade. com os avals de VITAL CESARIN, R.G no
15.507.011/88P/SP e CIC. n2 171.800.968-15, agricultor, e MELINA ORFELIA
SARTILLI CESARIN. R.G. n® 32.102.124-1/8SSP/SP e CIC. n® 171.809.968-15,
do lar, brasileiros. residentes ¢ domiciliados na cidade de Mineiros do
Tiet8/8P. em favor do BANCC RO BRASIL _S.£.. inscrito ne OOC no
00.000.000/2228-25, com sede em Brasilia, Capital Federal, no wvalor de
E$-50.000,00 (cincgenta mil reais), -com vencimento em 01 de abril de
2002, pagdvel nesta gidade em trinta (30) prestacBes mensals e consecu—
tivas., vencendo-se a primeira em 01.11.1999 e & {ltima em 01.04.2002,
correspondendo, cada uma delas. nas datas de seus respectivos vencimen—
tos. ac resultado da divisfo do ealds devedeor — excluidasm sventuals Dar-
celas exligidas pelo nimero de prestacBes a pagar, com O encargoe finan-—
ceiros bédsicos calculados com base na Taxa de Juros de Longo Prazoc (TJL-
P). ou outro indlcador econdmico financeirc que vier s substituni-ls. e
ainda encargos adicionaie a teaxa nominal de 5,33C (cince inteiros e tre—
zentos e ftrinta milésimos) pontos percentuais ac ano., calculados pelo
método hamburgués. com base na taxe proporcional didria (ano de 360 di-
as}), correspondendo a 5,462 (cinco inteiros e quatrocentos e sessenta o
dois milésimos) pontos percentuais efetivos ao ano, e demais clausulas e
condig8es conetantes do titulo, também registrado sob no R. 2638/10 3,
o2 proprietdrios JOSE VALDIR CEZARIN & sua mulher REGINA CELIA MARTINS
CEZARIN. J4 qualificados, deram o imSvel deesta matricula so credor. ava—

-liado em R$~35.000,00 (trinta e cinco mil reaisg} i

em _hipoteca cedular de
e terceirog. para gerantia do  finan-—
CONTINUA NA FICHA 02
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12(:41.0.2.0002490-61

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE DOIS CARREGOS - S.P.

MATRICULA FICHA )
C 2,490 | ' o2 LIVRO Nﬂf:éie REGISTRO GERAL

- R
clacento copeeddde —Brd ~ . — . — - — - - o — i — e =
O Oficial &‘ ) (Lulz Antonlo Galll) Ease :ie Ca.lc:-ulc. Ry
42.500,00. D.R#E278TE0L Bt . RS-75,05/ Ap.RE-55,65. .- v omomom oo e
Av. § — em 08 de abril de 2002 : Prenctactio n® 27.083

A requerimento do Banco do Brasil S.A., datadn de 02.04.2002, apresenta-—
do em forma legal € gque fica arquivado em cartéric-, fica cancelada a
hipcteca constand . 4 desta matricula.—.—-.—.-.—.—-.—.—, - ——.-_ - -
0O Oficial £ (Luiz Antonio Galll) D "‘?.$ 8 28/ Est R$—

R._ & - em 03 de dezembro de 2.003 Prenotacho nd 20._.413

Pela escritura piblica de doac8o com reserva de usufruto, lavraeda em
OF.10.2003, As fls. 008,010 do livro n2 291, no Tabelilio de Wotas logosl,
os proprietarios JOSE VALDIE CEZARIN & sus esposa REGINA CrRLIA MARTINS
CEZARIN, 3& qualificadoes. transmitiram o imdvel desta matriculs, estims-
do em R$-13.B00,00 (treze mil e guinhentos reais), peic valor de RE-
9.000,00 (nove mil reaiz)., Eravado com o uvsufruto constante do K. 7. ao
filho JULIO CEZAR CEZARIN, R.G. nf 35.074.844-5/88P/5F & CPF no
337.785.718/42, brasileiro, solteiro, mepcor plibere, naseide em 17.10.85,
estudante, residente e domiciliadco n enida Guarany. »° 868, nesta ci-
dade.~.~.— .~ .—.—.— e . : s e e e e
A Oficiala Substi ta Helens Coradi Venarus—
e0). Valor Venal 2~ %MOO P.R$-270,289/ Eet.R3-786,82/ Ap.R$~
663,80/ Sincreg. Wlb dust1<;a R$-—14 b B

B. T - em 03 de dezembro de 2.003 FrenotacSo n0 209 411
USUERUTO

Pelz mesma escritura piblica mencionada mo R. 8, os doadores JOSE VALDIR
CEZARIN e sua esposa REZINA CELIA MARTING CEZARIN, ji qualificados, re—
servaram para si o usufroto vitaliclo do imdvel doadce, enguanto vivos
forem, usufruto esse que sBerd percebido em sua totalidads pelo doador
sobrevivente, nos termos dos ar-'bigos 1.411 e.-1948 do Cédigo Civil Brasi-
1e:|.ro, de modo gue a propriedade & se copeblide ns pessoa do donabirio,

& Oficiala Substi
s0). Base de (X
41,87/ Sinoreg.

D.R$-198.36/ Est. E$—56 66/ Ap.Re®-
& . BEF-10,49. - - —.—.—. - . —.—.—i—ama

2. 8 - em 09 de fevereiro de 2.018 Prenotagdio n® 60,594, de 26.01.2018

ALIENACAO FIDUCIARTA
Pela Cédula de Crédito Bancario Empréstimo-Capital de Giro — Contrata n® 23270, emitida na
cidads de Porto Alegre/RS, no dia 25 de janeiro p, passado, pela empresa JOSE VALDIR
CEZARIN EPP, inscrita no CNPJ sob n® 62.719.653/0001-82, com sede na Avenida Guarani, n®
115, nesta cidade, o nu-proprietirio JULIQ CEZAR CESARIN, e os usufrutudrios JOSE
VALDIR CEZARIN e sua mulher REGINA CELIA MARTINS CEZARIN, j4 qualificados, os
guais comparecem na cédula também como avalistas, alienaram fiduciariapente o imdvel -desta
matrizula, avaliado pelo mercado em R$-1.625.474,09 (um milhdo, seiscerzos g vinte e cinco mil,
quatrocentos ¢ setenta e quatro reais e nove centavos), e pela venda forg:ada em R$-1.200.000,00
{um railhfio e duzentos mil reais), a0 BANCO TOPAZIO S.A. CNPJ n° 07.€79.404/0001-00, com
" CONTINUA NO VERSO
~ J




Valide aqui
este documento

=
x
—
o
<
[ee]
N
O
N~
N
N
)
©)
[o)]
P
>
o
T
o
<
1]
(8]
(o]
e
=
°
o
-
Q
)
c
Q
o]
()]
=
£
(o]
°
©
£
)]
[
©
=
[%2)
o
=
e
>
(@]
[}
(]
©
X
=
(@]
c
o
©
C
]
O
©
o
=
c
[}
IS
>
[&]
(o]
e
(O]
-
[
()
[}
S
<
>

120410.2.0002490-61

OFICIAL DE REGISTRO DE IMAQVEIS DE DDIS CORREGDS - S.P.

MAYRICULA FICHA
C | LIVRO N'2 EBEGISTRO CFRAL
2.490 VERso

(.

‘\

sede na Rua 18 de Novembro, n® 273, conjunto 801, Bairro Navegantes, na cidade de Forto
Alegre/RS, para garantia do crédito, cujas caracteristicas sfo as seguintes: Walor do Principal: R$-
1.028,107,52; Valor Liberado: R$-1.000.000,00;, Encargos Financeiros — Pré-Fixados — Taxa de
Juros de 1,75% ao més; Valor de Juros: R$-500.023,36; Periodicidade da Capitalizagfo: mensal;
TAC: R$-10.000,00; 1OF (Imposto s/ Operacéio de Crédito); R$-18.107,52;Valor Total da Céduia;
R$-1.528.130,88; CET (Custo Efetivo Total): 25,12%; Forma de Pagamento: 48 parcelas de K$-
31.836.06 (trinta e um mil, oitocentos e trinta e seis reais e seis centavos), com vencimento da 1°
parcela em 30 dias da data de disponibilizagfo do crédito na conta corrente do emitente, e as
demais no mesmo dla dos mescs subscguentes, com liquidacio das 'p_arcelas mediante as
modalidades / ............................................................................
A Substituta do Oficiz o '

Fst.R$- 61 -419,29/ bmorcg R$ 113,44/ Trib. Justlc,‘a. RS- 14” 93/ I\{1n15 Publ RSk

Av. 9 - em 06 de dezembro de 2.021 Prenotacio n” 67.097, de 03.12.2021

ADITIVO

Pelo Termo de Aditamento ¢ Retificacio 4 Cédula de Crédito Bancario registrade sob o R, & rstro,
assinado pelas partes na cidade de Porto Alegre/RS em 27 ce julho p. passado, £ feite =sta
averbago pra constar a renegociagiio da divida, cujas especificagBes s3o as seguintes: Novo Prazo
Concedido: 2.191 dias; Quantidade de Parcelas Renegociadas: 72, vencendo-se a primeira em
27.08.2021, no valor de R$-6.950,00; as de n®s. 2 até 71, em 27.09.2021 a 27.06.2027, cadz uma
no valor mensal de R$-6.061,95; e a parcela de n°® 72, em 27.07.2027, no valor de R$-6.030,30,
nuth valor total de R$-437.316,80; Nove Vencimento: 27.07.2027; Valor Total Renegeociado:
R$-291.881,00; Encargos Pré Fixados — Taxa de juros: 1,20% zo més — Taxa anual equivalente:
15,39% ao ano; Valor dos juros: R$-145.435 80; I0F (Imposio s/ Operacio de Crédito): R$-0,00;
TAC R$ 0 .00; Perlodmldade de Cap1tahza(;a0 mensa] Custo Efetive Total (CET): 13,20%; ¢

Av. 10 - em 21 de julho de 2.022 Prenotagiio n® 67.751, de 09.05.2.022

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

A requerimento do credor fiduciario BANCO TOPAZIQ S§.A., ja qualificado no R. 8, datade do
dia 04 p. passado, instruido com prova de intimacio dos devedores/fiduciantes, certidfio do desurso
do prazo sem purgaciic da mora, e do comprovante do pagamento do imposte sobre transmissdo
intervivos - ITBI, nos termos do art. 26 da Lei n® 9.514/97, pelo valor de R$-281,784,81 (duzentos
e oitenta e wm mil, setecentos e oitenta ¢ quatro reais e oitenta € um centsvos), é feito esta
averbagfio de CONSOLIDACAOQO da propriedade do imével desta matricula em neme do credor
fiducidrio. Foi apresentado o comprovante de recolhimento do Imposto sobre Transmissdo inmer-
Vivos/ITBI, no valor de R$-40.636,85. Por forga do que estabelece o art. 27 da mencionada Lei,
este imivel devera ser oferecido em priblicos leilfes.-.-.-.- -~ mimimimimim s emim mmim e

O Oficial AL _
do ITBL20 AT b, d8[abela de Custas/Lei 11.331/2002). D.R$-972,63/ Est.R$-276,45/
Sec. FazR§ irorcgT R$-51,19/ Trib. Justiga. R$-66,76/ Minis. Piabl. R$-46,69%/ Imp.
Munic. R$- 29 18 Total R$-1 632 16. Selo Digital: 1204103310B00000000715224- - - -~ === -

CONTINUA NA FICHA 3
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120410.2.0002490-61

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE DDIS CORREGOS - S.P.

MATRICULA FICHA
( DN

EGISTRO GERAL
CNS n® 12041-0

Av 12 —em 22 de agosto de 2.023 . Prenotagiio n° 69.715, de 10.08.2023

‘\
Av., 11 - em 23 de setembro de 2,022 Prenotacdo n” 68.329, de 08,09,2022

QUITACAQ DA DIVIDA

A requerimento do BANCO TOPAZIO S.A., j4 qualificado no R. 8, datado de 30 08.2022 ¢
apresentado em forma legal, instruido com o Termo de Quitaglio de Alienag3o Fiduciétia emitido
pelo citado Banco e na mesma data supra; Ata do 1° Péblico Leildo datada de 19.08.2022, e Ata de
2° Piblico Leildo datada de 26.08.2022, assinadas digitalmente por Vicente de Paulo Albuquerque
Costa Filho - Leilosiro Oficial — JUCESP 1086 ¢ JUCEMA 12/96, e de acordo com editais das
publicagfes on-line do Jomal Independente — JI ONLINE www jidc.com.br, de 02.08.2022,
03.08.2022 ¢ 04.08.2022, edigles 1243, 1244 ¢ 1245, respectivamente, assinados eletronicamente
por Roque Paulucci, CPF n® 015.516.748-07, apresentados em forma legal e por documento
eletrbnico, de acordo com os itens 366, 366.1 e 366.2 da Subsegio VII, da Secdo XI, do Capftulo
XX, das Normas de Servigo da E. Corregedoria Geral da Justica, é feita esta averbacdo para
constar a realizagio dos lellﬁes ne tlvos ¢ a quitagic da divida constituida ne R. 4 desta
A Substituta. do ---ﬁﬂ-r’dfll s (Lucia Hel&na Coradl Venarusso), Base de Célculy:
RS$-281.784, 81 D.R$-360; R3-102,56/ Sec. FazR$-70,20/ Sinoreg. R$-18,99/ Trib. Justica.
RS$-24 77! DTS, Publ RS—I? ,32/ Imp. Munic. R$-10,83. Total: R$-605,53, Selo Dtgltal

PROTESTO CONTRA ALIENACAO DE BENS
Pela Sentenca datada de 30 de maio p. passado, proferida pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara

desta Caomarca, Dr. Alexandre Vicioli, assinada digitalmente nos autos do Processo n° 1000880-
96.2022.8.26.0165 — Classe Assunto: Procedimento Comum Civel — Alienagfio Fiducidria, tendo
como requerentes Jose Valdir Cezarin EPP ¢ outros, e como requerido o Banco Topazio S/A, com
base no subitem 763, Cap. XX, das NGCGI, & feita esta averbacgfio para constar que foi concedida
208 requerente /.: medida de protesto contra a]ienagﬁo do 1m6vel objeto desta matricula. -.-.-

Sinoreg.
35,94, 5S¢
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OFICIAL DE REGISTRD DE IMOVEIS DE DDIS CORREGOS - S.P.
MATRICULA FICHA—W
( ( LIVRG N2 REGISTRQ GERAL

VERSCO J
/- ™
CERTIDAO CUSTAS
Emolumentos 42,22
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia, composta de 6 gztcadlgazenda 1%’2(1)
paginals). foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei Reg-istro Ciil . 290
Federal n®6.015/73, da matricula 2480 . sobre a qual ndo ha |+ Justica o 590
qualquer alienacéo, acdes reipersecuiorias ou ONUS reals, | pyiiere Prblico - ... ... - 503
além do que nela contém. Imposto Municipal -« - - .- 1:27
TOTAL Ceeeeent 70,85
PRAZO DE VALIDADE Caonferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal [ASSINATURA DIGITAL)
n° 93.240/86, e letra “c” do item 158 do Cap. XV do
Provimenta CGJ 58/89, a presente certiddo é VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data da sua emisséo. Glaucia Franzin Galli Caniato
Substituta do Cficial
Dois Cérregos, 08 de agosto de 2024
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Para conferir a procedéncia deste documente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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