LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

LUCAS ANDREATTA DE OLIVEIRA, leiloeiro oficial inscrito na JUCESP n° 1116, com enderego a Rua Bardo do Triunfo,
427, sala 509 e 510, Brooklin, Sdo Paulo/SP, devidamente autorizado pela Credora Fiduciaria WIMO FUNDO DE
INVESTIMENTO EM ATOS CREDITORIOS doravante designada VENDEDORA, inscrita no CNPJ sob n°
32.969.565/0001-78, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 32 e 152 andar, Jardim Paulistano, Sdo
Paulo-SP, CEP: 01452-002, levara a PUBLICO LEILAO, de modo On-line, através do site: www.leiloariasmart.com.br,
de acordo com os termos da Lei n® 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, no dia 14/10/2024 s 15:00 hrs, em PRIMEIRO
LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 858.703,74 (oitocentos e cinquenta e oito mil, setecentos e trés
reais e setenta e quatro centavos), os imdveis abaixo descrito, com as propriedades consolidadas em nome da
Credora Fiducidria, que assim se descrevem:

LOTE 1 - IMOVEL DA MATRICULA N° 112.826 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA/SP:
Localizagdo: Rua Mario Ribeiro, n2 886, Bloco 04, Apto 111, Pitangueiras, Guaruja/SP, CEP: 11410-192. Descrigdo:
Apartamento n? 111, localizado no 112 pavimento do EDIFICIO CUNARD PRINCESS, bloco 4, integrante do
CONDOMINIO CAPITANIA VARAM, situado na Rua Mario Ribeiro n2 886, nesta cidade, municipio e comarca de
Guaruja-SP, possui a area real privativa de 112,2500m2, a area real comum de divisdao proporcional de 73,5753m2,
perfazendo a area real total de 185,8253m2, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de terreno e das demais partes e
coisas comuns do condominio de 0,53600%. Inscricdo Municipal: 0-0032-008-176.

LOTE 1.1 - IMOVEL DA MATRICULA N° 77.938 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA/SP:
Localizagdo: Rua Mario Ribeiro, n2 886, Pitangueiras, Guaruja/SP, CEP: 11410-192. Descrigdo: UNIDADE AUTONOMA
“GARAGEM”, localizada no 10. e 22 subsolo, e no 10. e 22 pavimento, do CONDOMINIO CAPITANIA VARAM, situado
a Rua Mario Ribeiro n 886, nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja - SP, com capacidade para a guarda de 508
(quinhentos e oito) carros de passeio de padrdao médio, em vagas indeterminadas, com emprego de manobrista, tem,
em sua integridade, a area real privativa de 5,0292000ms2, mais a area real comum de divisdo proporcional de
1,7870875ms2, perfazendo a area real total de 6,8162875ms2, correspondendo no terreno a uma fracdo ideal de
13,01936%, cabendo a cada uma das vagas, a drea real privativa de 9,90ms2, mais a area real comum de divisdo
proporcional de 3,51788ms2, perfazendo a drea real total de 13,41788ms2, e a fracdo ideal de 0,02562866%;
confrontando em seu lado, de quem da Rua Rio de Janeiro olha para o imdvel, no 1o. e 20 subsolos, pela frente, dos
lados direito e esquerdo, e nos fundos com o muro de arrimo, e, no 12 e 20 pavimentos, pela frente, dos lados direito
e esquerdo e nos fundos com a area livre do condominio. OBS 1: A referida matricula se trata de matricula-mae e
contempla todas as vagas de garagem presentes no condominio. OBS 2: As vagas de garagem do referido condominio
sdo indeterminadas. Inscrigdo Municipal: 0-0032-008-255 (av. 681 da matricula).

DEVEDORES FIDUCIANTES:

RMS IMOBILIARIA EIRELI, inscrito no CNPJ sob o n2 23.240.368/0001-22.
RAQUEL MACARIO DOS SANTOS, inscrita no CPF sob 0 n2 038.287.378-54.

Ocupagdo desconhecida. Caso ocupado a desocupacgdo é por conta do adquirente, nos termos do art. 30 da lei
9.514/97.

Regularizagao e encargos perante os drgaos competentes, inclusive de eventual divergéncia da drea construida e do
terreno que vierem a ser apuradas no local, bem como a averbag¢do da construgdao e da numeragao do logradouro,
correrdo por conta do comprador; fica sob responsabilidade do arrematante eventuais pesquisas de débitos e 6nus
em relagdo ao imdvel.

Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 28/10/2024, no mesmo horario e local, para
realizacio do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 563.815,72 (quinhentos e sessenta e trés
mil e oitocentos e quinze reais e setenta e dois centavos).



Os interessados em participar do leildo de modo on-line, deverdo se cadastrar no site www.leiloariasmart.com.br e
se habilitar acessando a pagina deste leildo, clicando na opgao HABILITE-SE, com antecedéncia de até 01 (uma) hora,
antes do inicio do leildo presencial, ndo sendo aceitas habilitagGes apds esse prazo.

Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.leiloariasmart.com.br), em catdlogos ou em
qualquer outro veiculo de comunicagdo consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

O devedor fiduciante serd comunicado na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465
de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos leildes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida
aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem
concorréncia de terceiros, o imével outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou
22 leildo, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no pardgrafo 22-B do
mesmo artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo.

O envio de lances on-line se dara exclusivamente através do site www.leiloariasmart.com.br, respeitado o lance
minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢gdes com os participantes presentes no auditdrio
do leildo de modo presencial, na disputa pelo lote do leildo, com excecdo do devedor fiduciante, que podera adquirir
o imovel preferencialmente em 12 e 29 leildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do paragrafo 22-B,
do artigo 27 da lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/17, devendo apresentar manifesta¢do formal do
interesse no exercicio da preferéncia, antes da realizagdo do 12 leildo, com firma reconhecida, juntamente com
documentos de identificacdo, inclusive do representante legal, quando se tratar de pessoa juridica.

A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacdo em que se encontra.

O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematacdo e a comissdo do leiloeiro, correspondente a 5%
sobre o valor do arremate, inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito de preferéncia, na forma
da lei. Caso haja arrematante quer em primeiro ou segundo leildo a escritura de venda e compra sera lavrada nos
termos da Clausula 3.11.

O proponente vencedor por meio de lance on-line terd prazo de 24 horas depois de comunicado expressamente,
para efetuar o pagamento da totalidade do preco e da comissdao do leiloeiro, conforme edital. No caso do nao
cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da totalidade do preco e da comissdo do leiloeiro, no prazo
estabelecido, ndo serd concretizada a transacdo de compra e venda e estard o proponente, sujeito a san¢des de
ordem judicial, a titulo de perdas e danos e aplicacdo de multa no importe de 25,00% (vinte e cinco por cento) sobre
o valor da arrematac3o, sendo 20,00% (vinte por cento) destinados 8 CREDORA FIDUCIARIA e 5,00% (cinco por cento)
ao Leiloeiro Oficial, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cddigo de Processo Civil,
independentemente de o segundo ou demais colocados terem seguido com a arrematacao.

Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imdével arrematado, tais como,
taxas, alvaras, certiddes, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imodveis, escritura, emolumentos cartordrios,

registros, etc.

As demais condi¢Ges obedecerdo ao que regula o Decreto n°® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragées
introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

Condicoes de participacao, habilitacdo e leildo online

1.1. Poderd o interessado, participar do leildo: online, habilitando-se previamente no site do leiloeiro
(www.leiloariasmart.com.br), até as 10 horas do dia da realizagdo do leildo publico. O VENDEDOR ndo respondera
pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por qualquer falha de comunicacdo por referidos meios.



http://www.leiloariasmart.com.br/

1.2, Maiores de 16 (dezesseis) anos e menores de 18 (dezoito) anos sé poderdo adquirir os imdveis se
emancipados ou assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para os atos
da vida civil.

1.3. Em qualquer hipétese, a representagao por terceiros devera ser feita mediante a apresentacao de original
ou copia autenticada de procuragdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e irretratavel, com poderes para
aquisicdo do imovel e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.4. Previamente a apresentacao do lance, os interessados poderao verificar o imdvel “in loco” (se desocupado)
e deverdo analisar com diligéncia e rigor todas as caracteristicas e circunstancias que envolvem o imodvel.

Lances:

1.5. O envio de lances online se dara exclusivamente através do site www.leiloariasmart.com.br, respeitado o
lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢Ges com os participantes presentes no
auditério do leildo de modo presencial, na disputa pelo lote do leildo, com exce¢do do devedor fiduciante, que podera
adquirir o imovel preferencialmente em 12 e 22 leildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do pardgrafo
29-B, do artigo 27, da Lei n? 9.514, 20/11/1997, incluido pela Lei n2 13.465, de 11/07/17, devendo apresentar
manifesta¢do formal do interesse no exercicio do direito de preferéncia, antes da arrematacao do respectivo imével,
que pode ocorrer durante a realizagdo do 12 ou 22 leildo, com firma reconhecida, juntamente com documentos de
identificacdo, inclusive do representante legal, quando se tratar de pessoa juridica.

1.6. Serdo aceitos lances via internet, com participa¢ao online dos interessados, por meio de acesso identificado
e fornecido sob exclusiva responsabilidade da leiloeira, por meio de seu site, estando os interessados sujeitos
integralmente as condi¢des dispostas neste edital de leildo. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter
capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacées dispostas neste edital
de leildo. Para acompanhamento do leildo e participagdo de forma online, deverdo os interessados efetuar cadastro
prévio no site da leiloeira (“Criar Conta”), enviar a documentagdo necessaria, bem como anuir as regras de
participacao dispostas no site da leiloeira para obtengao de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances
em conformidade com as disposi¢des do edital.

1.7. Os interessados habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances no leildo por meio eletrénico — online
- no site da leiloeira. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento
do lote, serdo concedidos mais 2 (dois) minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de
ofertar novos lances e assim sucessivamente. O envio de lances serd encerrado, caso ndo receba lances durante os 2
(dois) minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

1.8. Os lances oferecidos online no ato do pregdo serdo apresentados no site da leiloeira aos demais participantes
e ndo garantem direitos ao PROPONENTE/ARREMATANTE em caso de recusa da leiloeira ou por qualquer outra
ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefonica ou outras ocorréncias, sejam
guais forem os motivos, posto que sejam apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou
impossibilidades técnicas, imprevisées e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado, ndo
sendo cabivel qualquer reclamacgdo a respeito.

1.9. Em nenhuma hipdtese os lances vencedores ofertados sobre o imdvel caracterizam direito adquirido do
ARREMATANTE, sendo sempre condicionados a prévia andlise e expressa aprovacao pelo VENDEDOR apés o leildo.
A negativa da venda pelo VENDEDOR, mesmo imotivada, ndo implica em pagamento de nenhuma indenizacao, valor
e/ou reembolso a que titulo for, ao ARREMATANTE.

1.10. A qualquer momento a leiloeira poderd solicitar documentacdo complementar para os habilitados, bem
como a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nao for possivel autenticar a identidade
do interessado.

1.10.1. Menores de 18 (dezoito) anos sé poderdo adquirir o imdvel se emancipados ou assistidos/representados por
seu representante legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida civil.



1.10.2. Em qualquer hipdtese, a representagdo por terceiros devera ser feita mediante a apresentagdo de original
ou copia autenticada de procuragdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e irretratavel, com poderes para
aquisicdo do imével e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.10.3. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de andlise cadastral e concretizacdo
da transacdo.

1.10.4. Nao serdo efetuadas vendas para empresas individuais nos termos do decidido no Conselho Superior da
Magistratura (APELACAO CIVEL 0006384-83.2015.8.26.0153 Registro: 2017.0000569908).

1.11. O COMPRADOR n3o podera desistir da compra do imével. O COMPRADOR ficara sujeito a cobranga de multa
de 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, a titulo de perdas e danos se nado efetuado o pagamento em 24
horas. Nesse caso, o negdcio estara terminado de pleno direito, independentemente de qualquer notificacdo ou
comunicac¢do, e o COMPRADOR perdera, automaticamente, qualquer direito sobre o imével arrematado.

1.12. Ao concorrer para a aquisicao do imdével por meio do presente leildo, ficard caracterizada a aceitagao pelo
COMPRADOR da referida minuta e de todas as condigdes estipuladas neste edital. As demais condigdes obedecerao
ao que regula o Decreto Federal n2 21.981 de 19 de outubro de 1932, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial, ou
outro que o substitua.

1.13. CONDUCAO DO LEILAO

1.14. O leildo sera regido pelas normas e disposi¢des consignadas neste Edital, sendo que os INTERESSADOS
declaram plena anuéncia sem qualquer restricdao ou ressalva pela legislagao aplicavel.

1.15. Para todos os efeitos, ao concorrer na aquisicdo do imdvel por meio do presente leildo, ficara caracterizado
o conhecimento e a aceitacao pelo INTERESSADO de todas as condicdes estipuladas neste Edital.

1.16. Nasucessdo de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser inferior a quantia
fixa indicada pela leiloeira no inicio da arrematacdo do lote.

1.17. O encerramento do lote sera realizado em tempo real pela leiloeira.

1.18. O imoével serd vendido a quem maior lance oferecer, em moeda corrente nacional e desde que igual ou
superior ao valor minimo determinado pelo VENDEDOR.

1.19. Paratodos os efeitos, a venda do imével esta condicionada sempre a aprovagao do VENDEDOR, o que inclui,
mas nao se limita a, aprovagao do valor alcangado no pregdo e a forma de pagamento proposta pelo ARREMATANTE,
podendo o VENDEDOR a seu exclusivo critério, optar em ndo aprovar a venda.

1.20. O VENDEDOR terd o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para aprovar ou ndo o lance e/ou a proposta ofertada.
A ndo aprovacdo da venda pelo VENDEDOR ndo gerarda qualquer direito ou necessidade de prestacdo de
esclarecimentos adicionais ao ARREMATANTE/INTERESSADO.

1.21. O VENDEDOR se reserva no direito de a seu exclusivo critério e sem prévia comunica¢cdo ao
ARREMATANTE/INTERESSADO, o direito de vender ou ndo o imdvel pelo maior lance alcangado ou, ent&o, por outro
valor ofertado que nao o lance maior. O VENDEDOR também podera optar em retirar, desdobrar, ou voltar lances
sempre por intermédio da leiloeira, bem como alterar ou revogar no todo ou em parte o presente Edital, sem que
caiba ao COMPRADOR o direito a qualquer indenizagdo ou compensac¢do de qualquer natureza.

1.22. Fica reservado a leiloeira o direito de alterar a composicdo e/ou agrupamento de lotes do leildo, antes ou
durante a realiza¢do dele, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe qualquer direito a indenizagdo ou
reparagao.



1.23. Caberd exclusivamente ao ARREMATANTE a responsabilidade de conferir quaisquer informagbes da
descricdo do imovel, bem como as informagdes constantes nas matriculas do imovel, podendo para isso, solicitar
auxilio ao escritério da leiloeira, através do telefone: (11)3136-0640 ou via e-mail: contato@Ieiloariasmart.com.br.

2. DO PAGAMENTO

2.1. No ato da arrematagdo, o COMPRADOR pagara ao VENDEDOR, a vista, a importancia equivalente ao valor
da venda e compra, mais 5% (cinco por cento) de comissdo ao leiloeiro, em cheques separados, depédsitos, DOC’s e
TED's ou PIX em conta corrente indicadas pelo VENDEDOR e pelo LEILOEIRO.

2.2. N3o é permitida a utilizacdo do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir imdveis no leildo.

23. No caso do nao cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da totalidade do preco e da comissao
da leiloeira no prazo estabelecido, a critério do VENDEDOR, o segundo maior lance sera considerado o vencedor,
condicionado ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo devedor fiduciante, se aplicavel.

2.4. O COMPRADOR fica ciente de que a comissao da leiloeira é considerada liquida e certa, em forma de custas.
Assim, se o COMPRADOR der causa para o desfazimento da venda, fica ciente de que ndo caberd a devolugdo parcial
ou integral da referida comissao.

2.5. E expressamente proibido que o valor referente ao pagamento da arrematac3o e/ou do exercicio do direito
de preferéncia seja pago pelo COMPRADOR a partir de transferéncia de conta de terceiros que ndo os identificados
na ata de arrematac&o e/ou formalizacdo do direito de preferéncia, sob pena de desfazimento do negécio a critério
do VENDEDOR sem que seja devido nenhum tipo de atualizagdo e/ou indenizacdo de ambas as partes.

Formalizacdo da venda

2.6. A formalizagdo da venda estara sempre sujeita: (i) a entrega tempestiva, pelo COMPRADOR, da totalidade
dos documentos indicados acima; (ii) a analise e aprovagdo prévia, pelo VENDEDOR, da documentagdo do
COMPRADOR,; (iii) a analise e aprovagdo prévia, pelo VENDEDOR, do valor do lance vencedor nos casos de
arrematacao.

2.7. Serdo de responsabilidade do Em virtude do previsto no Item acima, o COMPRADOR devera apresentar ao
VENDEDOR os seguintes documentos no prazo de 05 (cinco) dias uteis sendo reservado ao VENDEDOR o direito de
solicitar a seu exclusivo critério, outros documentos para fins de formalizacdo da compra e venda do imodvel
arrematado:

SE PESSOA FiSICA: (i) copia autenticada do RG/RNE e CPF/ME, inclusive de seu companheiro ou cdnjuge; (ii) copia
autenticada da Certiddo de Casamento ou, se houver, Escritura de Unido Estavel; (iii) copia simples de comprovante
de residéncia atualizado; (iv) declaragdo completa de Imposto de Renda e respectivo recibo; e (v) se o COMPRADOR
for representado por procurador, copia auténtica do RG e do CPF/ME do procurador.

SE PESSOA JURIDICA: (i) cdpia auténtica do Cartdo do CNPJ; (ii) cdpia auténtica do Estatuto ou Contrato Social e
respectivas alterac¢des; (iii) copia auténtica do RG/RNE e CPF/ME dos representantes legais da empresa; (iv) cdpia
auténtica da prova de representacdo; (v) declaragdo completa de Imposto de Renda; (vi) se o COMPRADOR for
representado por procurador, cdpia auténtica do RG e do CPF/ME do procurador.

2.8. A ndo apresentacdo da documentacdo solicitada pelo VENDEDOR nos prazos previstos neste Edital podera
acarretar, a critério exclusivo do VENDEDOR e sem quaisquer 6nus a este, no automatico cancelamento da
arremata¢do do imdvel e no automatico cancelamento da Ata e Recibo de Arrematacdo, independentemente de
qualquer formalidade, aviso, notificagdo, assinatura de distrato ou outros.
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2.9. Na ocorréncia da hipdtese prevista no Item acima, eventuais valores pagos pelo COMPRADOR serdo
devolvidos sem qualquer corre¢do monetaria ou encargos de que natureza forem, para a mesma conta bancaria de
sua titularidade, originaria de pagamentos ao VENDEDOR. O comprovante de devolugdo dos valores ao COMPRADOR
vale automaticamente como documento comprobatério do cancelamento da compra e venda e outorga mutua da
quitagdo entre ambos.

2.10. Aprovada a documentac¢do pelo VENDEDOR, sera celebrada Escritura Publica de Venda e Compra ou o
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia a
Favor da Instituicdo Financeira, no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados da data da realizacdo do Leildo.

2.11. N&o ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do
COMPRADOR, podera ocorrer a critério Unico e exclusivo do VENDEDOR, o cancelamento da arrematagdo com a
devolugdo pelo VENDEDOR dos valores pagos pelo COMPRADOR pela compra do imével, excluindo 15% (quinze por
cento) do valor pago pelo COMPRADOR sobre o imovel, impostos, taxas bem como a comissdo de 5% (cinco por
cento) da leiloeira, como penalidade de multa, independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagao judicial
ou extrajudicial, ou formaliza¢do do acordo.

2.12. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra ou o Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem
Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia a Favor da Instituicdo Financeira, o COMPRADOR
deverd apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da respectiva assinatura, referido
documento devidamente registrado na matricula do imével perante o Cartério de Registro de Imdveis, ressalvadas
as hipdteses de prorrogagdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do COMPRADOR, bem como,
no mesmo prazo, deverda o COMPRADOR efetivar a substituicdo do contribuinte perante o
condominio/administradora, Prefeitura Municipal e demais 6rgéos, para o nome do COMPRADOR.

2.13. Caberd ao COMPRADOR efetuar o pagamento das custas de registro na matricula do imével perante o
Cartério de Registro de Imdveis, para a conta indicada por esta ou mediante boleto.

2.14. Fica acordado entre as partes que o Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), devido em virtude da
presente transac¢do, serd de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR.

2.15. O COMPRADOR compromete-se a providenciar o pagamento do ITBl e a apresentacdo da guia
correspondente as autoridades fiscais competentes no prazo legal estipulado, isentando o VENDEDOR de qualquer
responsabilidade relacionada a esse imposto.

2.16. Caso o COMPRADOR ndo cumpra suas obrigacoes relativas ao pagamento do ITBI, o vendedor tera o direito
de rescindir este contrato, ficando isento de quaisquer penalidades ou obrigac¢des adicionais.

2.17. Ainobservancia do prazo indicado no Item 4.3, ressalvada as hipdteses previstas no referido caput, facultara
ao VENDEDOR, a seu uUnico e exclusivo critério, cobrar de imediato do COMPRADOR, uma multa mensal
correspondente a 2% (dois por cento) do valor do lance acrescido de correcdo monetaria e juros de 1% (um por
cento) ao més.

2.18. O ndo comparecimento do COMPRADOR perante o cartério competente para a outorga da escritura
definitiva de compra e venda no prazo indicado podera ensejar pelo VENDEDOR no ingresso das medidas judiciais
cabiveis face ao COMPRADOR, objetivando ndo somente a outorga e registro da escritura, como também o
ressarcimento de todos os eventuais prejuizos sofridos pelo VENDEDOR, como lucros cessantes, danos indiretos ou
diretos. Na hipétese de ingresso de medidas judiciais pelo VENDEDOR face ao COMPRADOR, o COMPRADOR arcara
com todas as custas, despesas e honorarios advocaticios custeados originalmente pelo VENDEDOR.

3. DISPOSIGCOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DO IMOVEL

3.1. O imédvel sera vendido em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catalogos, certidées de matriculas e outros veiculos de comunica¢do, sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, isto ¢, o COMPRADOR adquire o imével



como se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais
forem.

3.2 Em caso de divergéncias, o COMPRADOR n3do podera, por conseguinte, exigir do VENDEDOR complemento
de area, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos comodos do imével apregoado, ndo podendo
ainda alegar desconhecimento das condicGes, caracteristicas e estado fisico e de conservagdo em que se encontra e
localizagdo do bem, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo da compra e
venda, abatimento proporcional do prego, ou indenizagdo, sendo o COMPRADOR o Unico responsavel por eventual
regularizacdo acaso necessaria.

3.3. Para todos os efeitos, o COMPRADOR ndo poderd alegar desconhecimento de suas condigdes,
irregularidades, divergéncia de areas, condi¢cGes estruturais, averbagao de benfeitoria, estado de conservacdo.

3.4. O COMPRADOR é o Unico e exclusivo responsavel por apurar previamente ao Leildo, pessoal e diretamente,
a situacdo de ocupacdo ou desocupacdo do imdvel, independente de informacdo prevista no Edital.

3.5. Para os casos de imdveis desocupados, a posse serd transferida ao COMPRADOR somente apds a
comprovagdo do registro na respectiva matricula imobilidria do instrumento de venda celebrado, mediante
apresentacdo ao VENDEDOR da via do contrato/traslado da escritura, copia da matricula atualizada contendo o
registro de um dos referidos instrumentos e comprovante de quitagao do pre¢o do imével ao VENDEDOR.

3.6. Para os casos de imdveis ocupados, todas as providéncias, riscos e despesas necessarias a desocupagao
ficardo por conta Unica e exclusiva do COMPRADOR. O VENDEDOR ndo se compromete em nenhuma hipétese a
entregar a posse direta de imdveis ocupado.

3.7. Nas situacdes em que o imdvel arrematado estiver ocupado, locado, arrendado, em comodato ou, ainda, por
qualquer razdo que ndo seja possivel ao VENDEDOR entregar ao COMPRADOR a posse direta do imdvel, o
COMPRADOR assumird a total responsabilidade pelas providéncias judiciais e extrajudiciais necessarias e cabiveis no
tocante a sua desocupacgdo, assim como suas respectivas despesas e riscos, cabendo ao COMPRADOR, previamente
a arrematacdo, certificar-se sobre os custos e procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente
previsto de forma diversa neste Edital.

3.8. Nas hipéteses em que o VENDEDOR ja tiver ingressado com medida judicial para retomada da posse do
imovel, caberd ao COMPRADOR arcar com todas as providéncias e despesas necessarias, inclusive honordrios
advocaticios para a Unico e exclusivo critério do VENDEDOR, poder o COMPRADOR: (i) sub-rogar-se na a¢ao judicial
em substituicdo ao VENDEDOR; (ii) ingressar na acdo judicial existente como assistente até final do julgamento; ou
(iii) propor nova agdo, com a consequente desisténcia da anterior. Em havendo decisdo desfavoravel ao VENDEDOR,
o COMPRADOR deverad ingressar com nova medida possessodria, a seu critério e responsabilidade, assumindo todas
as providéncias, despesas e riscos relacionados.

Responsabilidades do COMPRADOR

3.9. O COMPRADOR é responsavel:

a) Pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA,
INCRA etc.;

b) Providenciar toda e qualquer regularizagao fisica ou documental do imével perante os 6rgdos competentes, tais
como Prefeitura e Oficial de Registro de Imdveis;

c) Realizar o cancelamento de eventuais 6nus e gravames incidentes sobre o imédvel e, sendo necessario, acionar o
juizo competente para tal finalidade, exceto se previsto expressamente, de forma diversa, na descri¢do especifica do
lote, certificando-se previamente de todas as providéncias necessadrias e respectivos custos para esses
cancelamentos;



d) Pela verificagdo de direitos e deveres constantes das especificagdes/convenc¢des de condominio, quando houver;

e) Por débitos relativos ao INSS dos imdveis com construcdo em andamento, concluidos, reformados ou demolidos,
nao averbados no registro de imdveis competente, assumindo a regularizacdo de tais débitos perante a construtora
e/ou drgédos publicos, inclusive cartdrios de registro de imdveis;

I”

f) Quando o imével for vendido na condigdo de “fracdo ideal que correspondera a unidade condominial” (construgdo
nao averbada), por eventual exigéncia do registro de imdveis competente para registro do instrumento a ser
outorgado e pela averbacao da construcao;

g) Por todas as providéncias e custos necessdrios para regularizacdo da denominacdo de logradouro e numeragao
predial do imdvel junto aos 6rgdos competentes, se for o caso;

h) Pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imdvel (abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se for o caso,
inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario. O interessado devera certificar-se
previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos
relacionados a tais procedimentos;

i) Pelo levantamento de eventuais a¢des ajuizadas contra o condominio, para imoveis integrantes de condominios
edilicios;

j) Por todas as providéncias e despesas relativas a desocupacdo dos imdveis ocupados a qualquer titulo, sejam eles
locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos;

3.10. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia do
imovel arrematado tais como, imposto de transmissdo, taxas, alvaras, certidées, ITBlI — Imposto de Transmissao de
Bens Imdveis, escritura, emolumentos cartordrios, registros, contas de consumo, condominio, etc. As demais
condigdes obedecerdo ao que regula o Decreto n221.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto n2 22.427, de 12 de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro Publico Oficial, avaliagcbes,
certidOes pessoais em nome do VENDEDOR, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer
natureza, servicos de despachante, inclusive o recolhimento de laudémio e obtengdo de certiddes autorizativas,
ainda que relativo a hipoteses de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacao.

3.11. O VENDEDOR ndo responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou por passivos de cardter
ambiental, que, se existirem, deverdo ser unicamente assumidos pelo COMPRADOR. O COMPRADOR devera manter
o VENDEDOR indene, caso esse seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razdo de passivos
ambientais do imdvel.

3.12. Na hipdtese de, porventura o VENDEDOR ser acionado na esfera judicial, o COMPRADOR devera substituir
o VENDEDOR no polo passivo dos processos e, se for o caso, devera indenizar o VENDEDOR de eventuais prejuizos
sofridos bem como reembolsar o VENDEDOR pelos honorarios advocaticios, custas e despesas arcadas durante
oprocesso judicial. O COMPRADOR ndo podera reclamar do VENDEDOR, em nenhuma hipétese, ou requerer
abatimentos no preco, desfazimento da venda ou indenizagdo que decorra de referidas obrigacdes.

3.13. Os débitos relativos ao imdvel, como débitos de tributos e despesas de qualquer natureza, inclusive
condominiais, tanto anteriores a Consolidacdao da Propriedade quanto posteriores a esta, serdo integralmente
assumidos e imediatamente transferidos ao COMPRADOR que devera quita-los junto aos respectivos credores, sem
direito a ressarcimento, até a data da assinatura da escritura de compra e venda.

3.14. O COMPRADOR se sub-rogara nas acées em curso, se for o caso, e todos os custos envolvidos, bem como os
relativos a eventual necessidade de propositura de nova acao correrdo por conta do COMPRADOR.

3.15. Nas acoes judiciais relativas ao imdvel em que o VENDEDOR figura como réu, o COMPRADOR podera integrar
a lide como terceiro interessado.

3.16. O COMPRADOR ¢ responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e
outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imdvel desde a data da arrematacdo, devendo providenciar a
alteracdo de titularidade junto aos 6rgdos publicos e/ou concessionarias de servicos, passando a responder,



integralmente, por todas as obrigac¢des relativas ao imdvel, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribui¢ao e encargos
que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio,
foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral; (b) pela manutencdo e
conservagdo do imovel e reparacdes, seguranca do imdvel e medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse; €, (c)
por construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas
aprovagGes/regularizacdes necessarias. O COMPRADOR deverd pagar tais obrigacées em seus vencimentos, ainda
qgue lancadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

3.17. Caso o VENDEDOR incorra em despesas que sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este deverd, em
até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitacdo escrita pelo VENDEDOR, ressarcir o valor despendido,
atualizado monetariamente de acordo com a variagdo do IGPM-FGV, acumulada desde a data do desembolso pelo
VENDEDOR até a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR, acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento)
e de juros de 12% (doze por cento) ao ano. O eventual ndo pagamento no prazo estabelecido podera implicar, ainda,
a critério exclusivo do VENDEDOR, na aplicagdo de multa moratéria didria equivalente a 2% (dois por cento) do total
do valor a ser reembolsado, devido até a data do efetivo pagamento.

3.18. E de responsabilidade do COMPRADOR adotar todas as providéncias, judiciais ou ndo, para a imissdo na
posse direta do imdvel. Ao passo que a posse indireta serd transmitida ao COMPRADOR logo apds o pagamento da
venda do imoével arrematado.

4. DESISTENCIA E DESCUMPRIMENTO

4.1. Até a data da assinatura/lavratura da Escritura Piblica de Venda e Compra ou do Instrumento Particular de
Venda e Compra de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia a Favor da Instituicdo
Financeira, é permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hipdteses: (i) por
problemas cadastrais do COMPRADOR,; (ii) por impossibilidade documental; (iii) quando o COMPRADOR tiver seu
nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre,
sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou penal; (iv) quando a venda nao atender aos
interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condig¢des do leildo); (v) nos casos previstos em lei.

4.1.1. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas no ltem acima serd restituida pelo VENDEDOR ao
ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente paga pelo imdvel arrematado até aquele momento (incluindo-se
impostos e taxas), devidamente atualizada pelos indices da caderneta de poupanca, renunciando expressamente o
ARREMATANTE, desde ja, a qualquer outra restituicdo ou indenizacdo. Para todos os efeitos, na ocorréncia de
desisténcia da venda pelo VENDEDOR, a leiloeira reembolsard ao COMPRADOR o valor recebido como comissao pelo
arremate do imdvel.

4.2, O COMPRADOR ndo podera desistir da compra do imdvel. Na hipdtese de ocorrer a desisténcia imotivada
pelo COMPRADOR, o mesmo ficard sujeito a cobranca de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da
arrematacao, a titulo de perdas e danos, atualizado deste a data da manifestacdo de desisténcia pelo COMPRADOR
até a data do pagamento da multa.

4.3. Na hipdtese da falta de pagamento do valor da arrematagdo ou da comissao do Leiloeiro Oficial, nos prazos
estipulados, a venda ao primeiro arrematante sera desfeita e serd direcionada para o segundo maior lance no leildo,
e assim por diante. Nessa hipotese, o primeiro arrematante que ndo honrou o lance pagara a titulo de multa o valor
referente a 30,00% (trinta por cento) sobre o valor da arrematagdo, sendo 25,00% (vinte e cinco por cento)
destinados 8 CREDORA FIDUCIARIA e 5,00% (cinco por cento) ao Leiloeiro Oficial, como divida liquida e certa, nos
termos do art. 784 do Novo Cddigo de Processo Civil, independentemente de o segundo ou demais colocados terem
seguido com a arrematagdo. Considera-se ainda, tal conduta como fraude e por conseguinte, o cadastro do(a)
arrematante inadimplente sera banido do sistema, bem como, ndo sera admitido a participar de qualquer outro leildo
divulgado no portal da LEILOARIA SMART e caso sejam identificados cadastros vinculados a este, os mesmos serao
igualmente banidos.

4.4. Para todos os efeitos, o negdcio estard terminado de pleno direito, independentemente de qualquer
notificagdo ou comunicacdo, e o COMPRADOR perdera, automaticamente, qualquer direito sobre o imdvel



arrematado.

Penalidades

4.5. O nao pagamento dos valores de arrematagao, seja oriundo de leildo, comissdao da leiloeira ou envio de
documentacdo, nos prazos estabelecido neste Edital, configurard desisténcia ou arrependimento por parte do
ARREMATANTE, ficando este obrigado a pagar o valor da comissdo devida a leiloeira (5% - cinco por cento) e perdera
a favor do VENDEDOR, obrigando-se a pagar a ele o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do lance
ou proposta efetuada, destinado ao reembolso das despesas incorridas.

4.6. Podera a leiloeira emitir titulo de crédito para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por
falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32.

4.7. Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do prego, inclusive antes do registro do Instrumento
na matricula do imével, sobrevird o acréscimo imediato de juros de mora a razdo de 12% a.a. (doze por cento ao
ano), corregcdao monetdria pelo IGP-M e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida além das medidas de
execucdo do contrato nos termos a Lei 9.514/97. 8.1.03. Considera-se ainda fraudulenta tal conduta e, por
conseguinte, o cadastro do arrematante inadimplente serd banido do sistema, bem como, ndo sera admitido a
participar de qualquer outro leildo divulgado no portal da LEILOARIA SMART e, caso sejam identificados cadastros
vinculados a este, os mesmos serdo igualmente banidos. Conforme preceituado no artigo 358, do Cddigo Penal,
fraudar leildo é crime.

Eviccao de direito

4.8. A responsabilidade do VENDEDOR pela Eviccdo de Direito quando determinado por decisdo judicial
transitada em julgado que decretar a anulagao do titulo aquisitivo do VENDEDOR, este ficara limitado a devolucao,
qguando aplicavel: a) do valor pago pela aquisicdo do imével; b) das despesas relativas a formalizacdo da escritura e
registro; c) das despesas condominiais (se houver) e tributos/taxas pagos pelo COMPRADOR, relativos ao periodo
posterior a data da arrematacdo; e, d) somente quando o imdvel estiver ocupado, das despesas condominiais e
tributos pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do imadvel,
excetuando-se os casos em que as A¢oes Judiciais facam parte da descricdo do imével.

4.9. Os valores serao atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanc¢a desde o dia do
desembolso do ARREMATANTE até a efetiva data da restituicdo, ndo sendo conferido o direito de pleitear quaisquer
outros valores indenizatdrios, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imdvel apés a data da
aquisicdo, pelas quais ndo podera sequer pleitear direito de retengao do imdvel.

5. DISPOSICOES FINAIS

5.1. O nao exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei, este Edital e
ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara mera tolerancia, ndo constituindo novag¢do contratual
ou renuncia de direitos.

5.2. Ao concorrer para a aquisicao do imével por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceita¢do pelo
COMPRADOR das referidas condicbes estipuladas neste edital. As demais condi¢gdes obedecerdo ao que regula o
Decreto Federal n2 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteracgdes introduzidas pelo Decreto n2 22.427 de 12
de fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro Publico Oficial.

5.3. O leildo podera ser suspenso, sem aviso prévio, na hipétese de manifestagdo do devedor fiduciante e efetivo
pagamento dos valores correspondentes ao exercicio do direito de preferéncia.

5.4. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas
ou questdes oriundas do presente edital.

Sdo Paulo/SP, 11 de junho de 2024
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