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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741.2.0029461-80

B

COMARCA DE PORTO ALEgg%

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA
DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO
Registrador - CPF 041.925.320/34
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

PODER JUDICIARIO

‘ Ficha n° Matricula n®

Porto Alegre, 31 de maio de 2004 l 01- |  -20461-

BAIRRO: VILA PASSO DA MANGUEIRA.

IMOVEL: Uma casa de alvenaria, lotada pelo nimero 203, da rua Silvio Sanson com suas
dependéncias, benfeitorias e o respectivo terreno, constituido do lote niumero 36 da quadra F-1,
medindo 10,00m de frente ao oeste, a rua Silvio Sanson, tendo no fundo a largura de 9,00m, onde
divide-se com propriedade da Cooperativa Habitacional dos Operarios Bancarios de Porto Alegre,
dividindo-se ao sul com o alinhamento da rua Engenheiro Sadi Castro na extens&o de 28,90m, pelo
outro lado ao norte, faz divisa com o lote numero 35, da Cooperativa Habitacional dos Operarios da
Industria de Porto Alegre Ltda., na extensdo de 28,99m da frente ao fundo. PROPRIETARIOS:
LUIZ ACHYLLES DA SILVA DELLA NINA, comerciario e sua esposa ONIR DA ROSA DELLA
NINA, do lar, ambos brasileiros, com CIC 006.716.570-20, domiciliados nesta Capital. REGISTRO
ANTERIOR: matricula n.° 57.299, fls. 01, R-1-57.299, Livro 2-RG, do Oficio de Registro de Iméveis
da 42 Zona, nesta Capital.Titular: AU  — -M=0,50 UREs ++++++++++++++++++

!I —

R-1-29.461 — 31.05.2004 (protocolc‘) 49.621) — COMPRA E VENDA - Por Escritura Publica de
Compra e Venda, assinada pelo Tabelido-Substituto do 10° Tabelionato de Notas de Porto Alegre,
Jodo Alberto dos Santos, Livro n° 109-C de Compra e Venda, sob numero geral
39.729/067/66.171, fls. 135 a 136, lavrada em 21 de maio de 2004, LUIZ ACHYLLES DA SILVA
DELLA NINA, aposentado, portador da carteira de identidade n° 1004914667, expedida pela
SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 006.716.570-20 e sua esposa ONIR DA ROSA DELLA NINA, do
lar, portadora da carteira de identidade n°® 2027206933, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF
sob numero 001.850.560-08, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens,
anteriormente a Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Silvio Sanson, n° 203, VENDERAM
o imoével objeto desta matricula para PAULA SARAIVA, brasileira, estudante, portadora da carteira
de identidade n° 1084038163, expedida pela SJS/RS, menor pubere, nascida em 15 de margo de
1988, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Silvio Sanson, n°® 31, assistida por sua mae
Miriam Margarete do Nascimento Saraiva, brasileira, professora, portadora da carteira de
identidade n°® 8003861021, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 282.804.820-91, viuva,
residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Silvio Sanson, n°® 31, pelo pregco de R$110.000,00
(cento e dez mil reais), pregco este integralmente pago pela compradora aos vendedores, e para
efeitos fiscais o imoével foi avaliado em R$110.000,00, conforme Guia de Transagao n°
010/2004.01114-0, controle 0100, emitida em 27 de abril de 2004, sendo que o imposto foi pago
em 20 de maio de 2004. Consta declaragao dos vendedores que o imével ora transacionado se
acha livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais e agdes reais ou pessoais reipersecutorias,
que nao sdo responsaveis pessoalmente pelo recolhimento de contribuigdes & Previdéncia Social,
na qualidade de empregadores, estando, portanto, desobrigados de apresentar a Certidao
Negativa de Débito/INSS e a Certiddo de Quitagdo de Tributos Federais administrados pela
Receita Federal. Pela compradora foi dito que dispensava a apresentacao da Certidao de Tributos
Municipais incidentes sobre o imovel, assumindo o 6nus dai decorrente. Foram apresentadas,
relativamente ao imével, as Certiddes Negativas de Onus Reais, g .de.Agdes Reais e Pessoais
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Reipersecutérias; e em nome dos vendedores, do Poder Judiciario/ Comarca de Porto Alegre/
Distribuidor do Foro, Certiddes negativas de feitos orfanolégicos, criminais e agbes civeis, emitidas
em 22 de abril de 2004. T, Fgo conforme e demais condigGes do ato notarial encerrado na 142 linha
da fls. 136 verso. Titular:? S— -Reg.R$390,38 equivalente a 25,498367 UREs

!
R-2-29461 - 06.09.2005 — (p\ tocolo 56813) — COMPRA E VENDA - Por instrumento particular
datado de 11.08.2005 e instrumento particular de re-ratificagdo de 17.08.2005, - PAULA
SARAIVA, brasileira, solteira, capaz por emancipacgéo, estudante, com Ci 1084038163-SJS/RS.,
CPF 016.668.240-38, residente e domiciliada nesta Capital, na rua Sylvio Sanson, 203, Sarandi;
- VENDEU o imbvel objeto desta matricula para, JOSE LUIS MADRID, brasileiro, divorciado,
comerciario, com Cl 1027221264-SSP/RS., CPF 062.609.770-34, residente e domiciliado nesta
Capital, na rua Prof. Elpidio Ferreira Paes, 145, Cavalhada; pelo prego de R$110.000,00, sendo
R$3.900,78 diretamente pelo comprador com recursos proprios em moeda corrente nacional, € 0
restante R$106.099,22 pagos no ato do contrato pela credora fiduciaria; para efeitos fiscais foi
avaliado por R$110.000,00, conforme guia de transagdo 002/200502574-6, de 21.07.2005 e o
imposto foi pago em 11.08.2005 e guia retificativa 002/200503001-4 de 23.08.2005. Consta
declaracdo da vendedora, que ndo estd sujeita as prescrigbes das Leis Previdenciarias
Brasileiras, bem como as disposicées regulamentares da Secretaria da Receita Federal, uma vez
que nao esta pessoalmente vinculada a Previdéncia Social, quer como contribuinte, na qualidade
de empregadora, quer como gaodutora ruramg?&onforme e demais condi¢cdes do instrumento,

que uma via fica arquivad itular: - Reg.R$395,10 -
equivalente a 23.9309509388 REs.++++++++++++++++¥W++++++++++++++++++

D
R-3-29461 — 06.09.2005 — (protocolo 56813) — ALIENAGAO FIDUCIARIA — Por instrumento
particular datado de 11.08.2005 e instrumento particular de re-ratificagéo de 17.08.2005, - JOSE
LUIS MADRID, ja qualificado; - DEU_EM_ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto desta
matricula para, RODOBENS ADMINISTRACAQ E PROMOCOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Sio José do Rio Preto-SP., na av. Murchid Homsi, 1404, Vila Diniz,
com CNPJ 51.855.716/0001-01, representada por Isaura Maria Jung; sendo o valor da divida
confessada de R$74.242,03, correspondente ao saldo de sessenta e sete (67) parcelas mensais
e sucessiyd®, cada uma, na data do contrato, no valor de R$1.108,09, da Cota 111 do Grupo
1515; prazo de amortizagdo € idéntico ao prazo final para pagamento do saldo devedor, em

10.02.2011; reajustavel anualmente pelo INCC; valor da garantia fiduciaria de R$110.000,00.
%{T

Tudo forme e demais condi¢des do instrumento, que uma via fica arquivadad Titular:
m e Reg.R$287,83 - equivalente a 17.4336765596/UREs.+

AV-4-29.461 - 15.05.2017 - (protocolo 158184 de 20.04.2017) - ALTERAGCAO DA
DENOMINAGAO SOCIAL - Ficam averbados, requerimento datado de 18.04.2017 da Rodobens
Administradora de Consodrcios Ltda., sociedade empresaria limidata, com sede em S&o José do
Rio Preto-SP, na avenida Murchid Homsi, n°® 1.404, Vila Diniz, CNPJ n°® 51.855.716/0001-01,
representada por Roberto Lopes da Silva, OAB/RS n° 47.869, CPF n° 080.759.158-01 \ fotocopia
autenticada da 42% alteragdo de contrato social datada de 17.02.2006; para constar que
RODOBENS ADMINISTRACAO E PROMOGOES LTDA, alterou sua denominagdo social para

contina‘na ficha n°
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», OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA _ ) ) X
1é)é.eMi%ue! OlévCﬁEIa Figueiré - Registrador Titular Fichg n* Mygdy °

jegre, maio de

LIVRO N¢2 2 REGISTRO GERAL

RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. Tudo conforme e demais condicoes
dos documentos, que ficam arquivados. Cédigo HASH: a95f.0e2a.13c5.22f4.ab92.9e0e.fcbe.
d1a1.e9fd.0e5d, em nome de Jose Luis Madrid, emitidp em 20.04.2017; Coddigo HASH:
6f75.732b.3b50.9f56.73fd.3f6e.e3fc.de20.3d07/b22a, em e de Rg‘%t:/e\ns Administradoga de
Consoércios Ltda, emitido em 20.04.2011%tular: GO R$
3370 + Processamento Eletronico: R$450 + SEtO: 0474.03.1600007.09283 R$2,70;
0474.01.1700001.08917 R$1,40.++++++++++++++++++++++++++++H+H+H++H+HHH bbb bbb+

AV-5-29.461 - 11.07.2018 - (protocolo 169794 de 15.06.2018) — CONSOLIDACAO - Fica
averbado requerimento datado de 04.06.2018, da RODOBENS ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA., CNPJ n° 51.855.716/0001-01, com sede em Sao José do Rio Preto-SP.,
nha Avenida Murchid Homsi, n° 1404, Vila Diniz, representada por Miguel Boulos, OAB/SP n°
105.667, CPF n° 082.919.828-80; para constar que esta titulou-se, por CONSOLIDACAO, no
imovel objeto desta matricula, na qualidade de credora do fiduciante, JOSE LUIS MADRID,
brasileiro, divorciado, empresario, Cl n° 102.722.126-4-SSP/RS., CPF n° 062.609.770-34,
residente e domiciliado nesta Capital, na rua Professor Elpidio Ferreira Paes, n° 145, Aberta
Morros; pelo valor de R$110.000,00 e para efeitos fiscais foi avaliado por R$260.000,00,
conforme guia de transacdo 051/201800755-0, de 18.04.2018 e o imposto foi pago em
23.04.2018. Tudo conforme e demais condigdes dos documentos, que ficam arquivados. Codigo
HASH: 9fe5.92ab.29%e£19b.acsd. W. 556.fe1a.c232, em nome de Jose Luis Madrid,
L

emitido em 15.06.201 itular: GO 2. (IA& R$593,30 + Processamento
Eletronico: R$4,60 + SELO: O474.U8.1400001.01729(R$49,50; 0474.01.1800001.06151 R$1,40.+

AV-6-29.4-61 - 01.10.2018 - (protocolo 172623 de 14.09.2018) — EXISTENCIA DE AGAO -
Ficam averbados, Oficio n® 1283/2017 extraido dos autos da agdo de usucapido - processo
numero 001/1.16.0146018-0 (CNJ:.0221429-21.2016.8.21.0001), subscrito e assinado pelo
Oficial Escrevente autorizado pelo Juiz de Direito da Vara dos Registros Publicos da Comarca
desta Capital, Selmar Luiz Girotto, em 24.11.2017, no qual figuram, como autor: PAULA
SARAIVA; e, como réu: JOSE LUIZ MADRID e outros, e fotocopias autenticadas em 11.09.2018
das r. decisdes extraidas do processo n° 001/1.16.0146018-0 (CNJ:.0221429-21.2016.8.21.
0001), datadas de 30.11.2016 e 22.11.2017 do Exm®° Sr° Dr° Juiz de Direito da Vara dos
Registros Ptblicos da Comarca desta Capital, Antonio C. A. Nascimento e Silva e, comunicacéo
por correio eletronico de 13.09.2018; para constar que determina: "averbe a existéncia da
presente agdo na matricula do imével usucapiendo. Dil. Legais. Intime-se.". Tudo conforme e
demais condigées dos documentos, que ficam arquivados. Cédigo HASH: 9b06.0a3a.5014.61f0.
880.2e85.5ee0.36e6.5722.075d, em nome de Paula Saraiva, emitido em 14.09.2018; Coédigo
/ASH: -0d27.d103.2d9d.d2¢6.7360.62eb.8dab.3817.37ac.fb97, em nome de Jose Luis Madrid,

7~ Wolzd, wen g0
\I P

emitido em 14.09.2018; Codigo HASH: d676.eea6.ba8b.f111.85b9.49a0.ac67.¢7d3.0443.602b,
ome de Rodobens Administradora de Consorcios Ltda, emitido em 14.09.201%itular:
JQYOE. - €ne, C.Lg« R$Nihil EQLG15 - Assisténcia Judiciaria Gratuita -
AJ - Lei Federal n° 13.105/2015 - CPC, artigo 98 1, inciso IX + SELO:

0474.04.1400009.00070. ++++++++++++++++++++++++++++++++H+HH+HHHHH 4+

continua no verso
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VE
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AV-7-29.461 - 10.12.'2018 - (protocolo 174251 de 08.11.2018) -+ CANCELAMENTO DA
ALIENACAO FIDUCIARIA — Fica averbado Termo de Quitacdo datado de 26.09.2018, da
RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n° 51.855.716/0001-01, com sede na cidade de Sio José do Rio Preto-SP,
representada por Miguel Boulos, Cl n° 105.667-OAB/SP, CPF n° 082.919.828-80, para constar
que autorizou o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, constante do R-3 desta
matricula, tendo em vista a quitagdo da divida. Tudo conforme e demais condigdes do
?gg?mggto, que fica arquivado. Codigo HASH bc38.006b.b8f6.9909.4c19.b200.300a.7a0%./r
.480e,0em n da Rodobens Administradora de Consércio Ltda, emitido em 08.11.2018:
Titular: f&(ﬂ%g@ P4 R$68,30 + Processamento Eletronico: R$4,60
SELO: 0474.04.1400013.00479 R$3,30; 0474.01.1800002.27260 R$1,40.++++++++++++++++++

AV-8-29.461 - 12.06.2019 - (protocolo 178777 de 13.05.2019) — LEILAO NEGATIVO - Ficam
averbados, requerimento datado de 01.10.2017, da RODOBENS ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n° 51.855.716/0001-01, com sede
em Sdo José do Rio Preto-SP, representada por Miguel Boulos, OAB/SP n° 105.667, CPF n°
082.919.828-80 / Auto de Primeiro Publico Leildo Extrajudicial Negativo - sem arrematantes de
17.09.2018, assinado pelo Leiloeiro Oficial - JUCESP n° 616, Eduardo Consentino e pelo
representante da credora fiduciaria / Auto de Segundo Publico Leildo Extrajudicial Negativo - sem
arrematantes, de 24.09.2018, assinado pelo Leiloeiro Oficial - JUCESP n° 616, Eduardo
Consentino e pelo representante da credora fiduciaria; para constar a realiza¢cao dos primeiro e
segundo leildes, sem arrematantes, nos termos do artigo 26, § 7°, e do artigo 27 da Lei n°
9.514/1997. Tudo conforme e demais condi¢gdes dos documentos, que ficam arquivados. Cédigo
HASH: 065a.7439.3415.12¢c3.4dd8.a483.2cc2.3cae.66f5.4€24, em nome de ,RBdobens
Adr?nistracjora de Consorcios LTDA, emitido em 13.05.2019. itular:
 TMAUU. CHengp™ ¢ . . _R$36,10 + Processamento Eletrénico: R$4,90(F SELO:
0474.04.1500007.0%397 R$3,30; 0474.01.1900001.13664 R$1,40. ++++++++++++++t+t+t++++

R-9-29.461 - 05.12.2019 - (protocolo 183378 de 05.11.2019) - COMPRA E VENDA - Por
escritura publica lavrada em 31.10.2019, fls 081/082v., Livro 170-C, sob nimero 56.588/029, pelo
Substituto do Tabelido do 10° Tabelionato desta Capital, Bel. Adriano Lopes Santos; -
RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LIMITADA, CNPJ n° 51.855.716/0001-01,
com sede em Sio José do Rio Preto-SP, na avenida Murchid Homsi, 1404, Vila Diniz,
representada por Francine Chaves dos Santos, ClI n° 4105636031-SJS/RS, CPF n°
012.352.590-05; - VENDEU o imével objeto desta matricula para, MARINES ROGERIO AGUIAR,
brasileira, solteira, maior, a qual declarou nao possuir unido estavel, técnica em enfermagem, Cli
n°® 9039764841-SSP/RS, CPF n° 914.705.010-15, residente e domiciliada nesta Capital, na rua
Beto Jose Paris, 411, apto 317, bloco 05; pelo preco de R$190.000,00 e para efeitos fiscais foi
avaliado por R$260.000,00, conforme guia estimativa 010.2019.00828.0, de 23.10.2019 e o
imposto foi pago em 28.10.2019. Constam declaracdes: - que foram apresentadas em nome da
vendedora, certiddes negativas de acdo falimentar, concordataria, recuperagio judicial e
extrajudicial e positiva de agées civeis, emitidas pelo Poder Judiciario do Estado do Rio Grande

-3- s

continua na ficha n°
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COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA

: vs’ NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO
S Registradora Interina CPF: 202.698.460-34 (ﬁ
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N©° 2 REGISTRO GERAL

PODER JUDICIARIO

Fich%no
Porto Alegre, 05 de dezembro de 2019

Mo&'2eq "

do Sul em 17.10.2019 \ certiddo de distribuicio - acdo e execugdo civel e fiscal, e de execugéo
criminal - pessoa fisica ou juridica, nada consta, emitida pela Justica Federal do Rio Grande do
Sul, Parana e Santa Catarina em 16.10.2019 \ certiddo eletronica de acOes trabalhistas n°
75549/2019, codigo de verificagdo: 3.622.118.946, positiva, emitida pelo Poder Judiciario Federal
- Justica do Trabalho do Rio Grande do Sul em 17.10.2019 \ CNDT n° 186629442/2019, positiva,
expedida pelo Poder Judiciario - Justica do Trabalho em 16.10.2019 \ certiddo positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unigo - constam
débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB), com a exigibilidade
suspensa - ndo constam inscricdes em divida ativa da Unido na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), emitida em nome da matriz e vdlida para todas as suas filiais, refere-se
exclusivamente a situacdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive
as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei 8.212,
de 24.07.1991, emitida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil -
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional em 16.10.2019; e, - da compradora, que ciente da
existéncia da acé&o de usucapido e de feitos ajuizados, aceitou a escritura em seus expressos
termos. Consta ainda que foi apresentada certiddo positiva com efeito de negativa de débitos do
IPTU e TCL, emitida via internet pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre - Secretaria Municipal
da Fazenda em 16.10.2019, inscricdo 1032496. Tudo conforme e demais condicbes do ato
notarial encerrado na metade da 272 linha, da fls 082 verso. Cédigo HASH:
3b8c.0528.816b.4097.9616.e61f.06eb.f75%8_;:b7.bd4b, m nome de Rodobens Admipistradora de

Consorcios Ltda, emitido em 05.11.2019VTitular: . e,
1.122,60 + Processamento Eletronico: R$4,90 +| SELO: 0474.08.1400017.00010 R$49,50;
0474.01.1900002.27787 R$1,40.++++++++-++++++F+++++++++++++HHHH bbb bbb bbb

AV-T0-29.461 2070372025 - CODIG!
matricula esta cadastrada sob n°® 097741.2.0029461-80.
Escrevente: Simone Martins. .
Registrador Substituto: r\‘/vv\/ > l/.L \ \
Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2500002.03931 = nihil - Ato Gratuito Ndo Ressarcivel - AGNR.
AV-11-29.461 - 20/03/2025 - CANCELAMENTO: Conforme Oficio n® 10078571888, de
14/03/2025, extraido dos autos do processo n° 5008168-10.2022.8.21.5001/RS, expedido pela 2* Vara
Civel do Foro Regional do Sarandi, desta Capital, foi determinado o cancelamento do registro da
Compra e Venda objeto do R-9, da presente matricula, de acordo com despacho/decisdo proferida pelo
Exmo. Sr. Dr. Renildo Argolo Nery, em 26/02/2025, retornando as partes ao status quo ante, ou seja,
voltando a propriedade do imével a pertencer a RODOBENS ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LIMITADA, CNPJ n°51.855.716/0001-01, com sede em S&do José do Rio Preto/SP.
% Protocolo: 243630, de 19/03/2025.
<| Escrevente: Simone Margins. . ‘ \

Registrador Substituto: ‘t/\""/ N ')/), X
Emolumentos: nihil - Selo: 0474.09.2300012.00841 = nihil + Processamento eletronico: - Selo: = . -
Total: nihil - Lei Federal n® 13.105/2015 - CPC, artigo 98, § 1°, inciso IX - Assisténcia Judiciaria
FGratuita - AJG - EQLGI1S.

(T A: Certifico, que a presente

—

continua no verso

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, terca-feira, 25 de marco de 2025, as 09:47:41.
Total: nihil - Isencdo:EQLG15- Controle Interno: D 2025 03

00322
Certiddo 5 paginas: nihil (0474.04.2500002.04128 = nihil)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jusbrfselodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097741 53 202500015842 B4

Busca em livros e arquivos: nihil (0474.03.2500003.02192 = nihil) EQLG15

Elisangela Regina Nicaretta - Escrevente Autorizada

Assinado digitalmente por ELISANGELA
E L I SAN G E LA REGINA NICARETTA:94486611004
DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Secretaria da
R EG I NA Receita Federal do Brasil - RFB, OU=RFB e-CPF
A3, OU=(EM BRANCO), OU=22853302000145,
OU=presencial, CN=ELISANGELA REGINA
N I CAR ETTA- NICARETTA:94486611004

. Razé&o: Eu sou o autor deste documento

Localizag&o: sua localizag&o de assinatura aqui

94486611004 oz zesocze i

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegrf:/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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