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VALOR726-21(1) LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL RURAL

Fazenda Martinica - Cialne XVI

Umirim - CE
Objetivo Valor de Mercado e Liquidacao Forcada
Finalidade Patrimonial
Sem Acgude Com Agude
RS 2.280.000,00 RS 6.240.000,00
Valor de Compra e Venda B i
S . . . Seis milhdes duzentos e quarenta mil Re-
Dois milhoes duzentos e oitenta mil Reais ais
RS 1.595.000,00 RS 4.365.000,00
Valor de Liquidagao Forgada B i _
Um milhao quinhentos e noventa e cinco Quatro milhGes trezentos e sessenta e
mil Reais cinco mil Reais

Recife, dezerhbro de 202-.1

Este Laudo de Avaliacao atende as premissas da norma NBR 14653, tendo. sndo elaborado para fins de garantla E
desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prewa da Vanr Engenharla salvo por acordo entre as partes
interessadas. - ‘ ! .

Proibida a reproducao to'ta:IA ou parcial. Diréitos a-utorai‘s r'esei?yé-dos',llei'9.61’0/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de uma area rural denominada Fazenda Martinica Cialne XVI, na cidade de Umirim -
CE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagao do Banco Caixa Geral — Brasil S.A.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentacgao apresentada e descrita no item 5 adiante, o bem avaliando é de proprie-
dade da Cialne Participacdes S/A.

4. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinagao do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de
compra e venda e liquidagao forgada para fins de garantia.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propoe, este Laudo expressara o justo valor de mercado do
imoével, o qual é assim definido:

> “O valor expresso em termos monetarios que o bem alcangaria se exposto a venda por um prazo
razoavel num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador dese-
joso de comprar, ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais".

> Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos sao legitimos e, que as informacgoes
prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

> Nao foram feitas averiguagoes a respeito de restricbes ao direito de propriedade ou de quaisquer
o6nus que pesem sobre o imovel avaliando.

» Para aindividualizacao do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo re-
lacionados:

Vistoria no imével avaliando e vizinhanga;

Pesquisas efetuadas no mercado imobiliario local;

Normas Brasileiras para Avaliagao de Bens NBR-14.653, da ABNT.

Publicagoes especializadas em Engenharia de Avaliagoes.

Copia do Certificado de Cadastro de Imével Rural datado de 27/10/2014

Copia de Certidao de Matricula n® 60 do Cartério de Oficios de Notas e Registros da
Comarca de Umirim — CE, datada de 29 de julho de 2015
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagao de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho
avaliatério receba uma classificagado denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentacao e
precisao dos resultados, estabelecida em razao do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como
da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento do avaliador na selecdo da metodologia em razao da confiabilidade, quan-
tidade, qualidade e natureza dos imdveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro toleravel numa avaliagao, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra
utilizada no trabalho.

A especificagado de uma avaliacao esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de
avaliacdes como com o mercado e as informacgdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento "a
priori" pelo contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagao do empenho
do trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacgao.
Quanto ao grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra
coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagao “a priori”.
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Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 3, este trabalho avaliatério, con-
forme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentacgao Precisao Laudo
¥  Comparativo Direto Grau llI Grau llI
¥ Evolutivo Grau Il Graull

™ Involutivo

7. VISTORIA

7.1 ASPECTOS GERAIS DA MACRO REGIAO

Umirim é um municipio brasileiro do interior do Ceard, Regiao Nordeste do pais. Pertence a Me-
sorregidao do Noroeste Cearense e a Microrregiao de Uruburetama, localizando-se a oeste da capital esta-
dual, estando distante dela 90 km. Possui uma extensao territorial de 326,496 km?, tendo sua populagao
estimada em 2010 em 18.807 habitantes.

0 seu Indice de Desenvolvimento Humano (IDH-M) é de 0,578, considerado baixo em relagao
ao valor estadual. Em Umirim, a economia gira em torno da agricultura de subsisténcia, principalmente milho
e feijao.

A vegetacao predominante é a Caatinga Caducifélia, isto é, suas folhas caem durante o periodo
de estiagem. Ha ainda a presenga dos chamados "cerrad6es”, areas onde ha uma ligeira predominancia de
arbustos similares aos encontrados no Cerrado.
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https://pt.wikipedia.org/wiki/Munic%C3%ADpio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o_Nordeste_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mesorregi%C3%A3o_do_Sert%C3%A3o_Pernambucano
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mesorregi%C3%A3o_do_Sert%C3%A3o_Pernambucano
https://pt.wikipedia.org/wiki/Recife
https://pt.wikipedia.org/wiki/Recife
https://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%8Dndice_de_Desenvolvimento_Humano
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CARACTERISTICAS GERAIS

Mesorregidao Noroeste Cearense

Microrregiao Uruburetama

Trairi e Turu Turu (norte), Pentecoste (sul), Uruburetama (oeste) Sao Luiz do

Municipios limitrofes
P Curu (leste)

Distancia até a capital 90,00 km
INFORMAQ@ES ADICIONAIS
DADOS GEOGRAFICOS INDICADORES
Area 326,496 km? Densidade 16,22 hab./km?
~ 18.807 hab. Ly

Populagao IBGE/2016 IDH-M 0,578 médio PNUD/00

. RS 124,289
Altitude 20M PIB mil IBGE/13

. . RS 59.488,233 mil
Clima Semiarido PIB per capita IBGE/08
Fuso horario uTC-3

Fonte: Wikipédia
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CROQUIS DE LOCALIZAGAO

JFAZENDA MARTINICA &
\ =

Fonte: Google Earth
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7.2 ASPECTOS DA MICRO REGIAO

A Propriedade localiza-se na regiao rural do municipio de Umirim, cidade voltada para agricul-
tura de subsisténcia, principalmente milho e feijao.

7.3 DETALHES DA PROPRIEDADE

A propriedade disp6e de agudes artificiais que foram construidos para tornar a propriedade com
autonomia durante o periodo de estiagem.

A propriedade localiza-se préximo ao centro de Umirim, sendo acessado por meio de estrada
de terra local.

7.3.1 Destinagao

A propriedade avalianda é destinada agropecuaria em grande parte da sua area, contando com
cerca de 10 ha de reserva legal e o restante para implementagao de estradas e benfeitorias.

7.3.2 Topografia

Plana com ondulagdes suaves.

7.3.3 Acessibilidade

Saindo do centro de Umirim sentido leste através da BR 222 percorrer cerca 800 metros e entrar
a esquerda na pista de terra local, nela percorrer cerca de 5 quildometros até ao acesso a propriedade.

7.3.4 Area

O Dominio da propriedade corresponde a 261,55 ha, conforme documentacao fornecida.
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7.3.5 Benfeitorias

As benfeitorias nao reprodutivas existentes na propriedade sao edificagdes necessarias ao de-
sempenho da atividade e estdo a seguir descritas:

Casa sede;

Casa de colonos;

Acudes;

Armazém / Banheiros;
Salineiras;

Centro de manejo para ovinos;
Cisterna;

Poco artesiano.

7.3.6 Confrontantes

Norte : Firma Agropecuaria Paula Joca
Sul : Terras de Maria Magalhaes

Leste : Terras de Francisco Cravo Souza
Oeste : Terras de Cicero Francisco da Silva

Os confrontantes foram retirados da descricao da certidao de matricula.
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7.3.7 Mapa de Solos

De acordo com a classificagao do Mapa Exploratério-Reconhecimento dos solos no municipio
de Umirim - CE, elaborado pela EMBRAPA, a propriedade avalianda tem seus solos classificados como po-
dzoélico vermelho.

MAPA DOS SOLOS
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Rapida C Aquecido
C Médio ~ Médio ~ Normal ~ Normal
I Baixo ¥ Baixo I Dificil I Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse
sentido, considerando-se tratar de um imovel rural, a pesquisa imobiliaria foi direcionada para propriedades
rurais semelhantes, como forma de possibilitar a utilizacdo de um método comparativo. Para isso, buscou-
se informagdes em anuncios classificados dos principais sites, consultas a corretores especializados nos
respectivos mercados e diretamente no local, percorrendo-se a vizinhanga a procura de imdveis expostas a
venda ou comercializadas recentemente.

A amostra assim formada conta com 05 dados e se encontra anexa no final deste trabalho, com
a descrigao detalhada de cada elemento e sua respectiva fonte de informagao, bem como todo o tratamento
que foi dispensado aos elementos da pesquisa.
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10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é funcao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha
deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Serd utilizado neste trabalho o método de calculo denominado Método Evolutivo que, segundo
a NBR 14.653-1, identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes (terreno, edifi-
cacao e benfeitorias), considerando um fator de comercializagao para se chegar ao valor de mercado.

Para determinagao do valor do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de dados de
Mercado, segundo o qual o valor de mercado do bem avaliando é determinado por comparagao com outros
bens semelhantes, situados em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valo-
res conhecidos ou previamente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um
dos atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formagao do prego dos bens, é
determinada através de uma analise estatistica descritiva, com adogao de homogeneizagao por fatores, se-
gundo as recomendacoes e exigéncias da norma NBR 14.653 - 2.

Na montagem da homogeneizagao foram analisados atributos pré-escolhidos e que possuem
influéncia sobre a formacgao de pregos na regido. Os atributos analisados estdo a sequir descritos, ndo sig-
nificando que todos tenham sido aproveitados na homogeneizacgao.

Principais atributos analisados

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redugao de 5% a 15% sobre o prego ofertado, conforme o
caso e considerando-se a elasticidade da negociagao, ocorrida no fechamento.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em fungéo de sua
area, tendo em vista que existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a dimensao do terreno,
sendo os de maior extensao com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mes-
mos contribuem na composigao do valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a féormula constante da publicagao "Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagbes", autor Sérgio Anténio Abunahman, 22. Edigao, Editora Pini:

L Areacomparativo

4
. - —>quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando for
AreaAvaliando

inferior a 30%

Areacomparativo
AreaAvaliando

1
8 . . .
—>quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for

superior a 30%
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FATOR LOCAL: os elementos comparativos nao foram transpostos através dos valores de langa-
mento tributario, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobiliario local. A transposi-
¢ao que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas
ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia
que o atributo contribui na composigao do valor final do imével.

FATOR AGUA: Os elementos comparativos foram corrigidos em fungéo da presenga ou nao de
agua de qualquer fonte na propriedade, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contri-
buem na composigao do valor final do imével, ao peso indicado no laudo.

FATOR ELETRIFICAGAO: Os elementos comparativos foram corrigidos em fungao da presenca ou
nao energia elétrica de qualquer fonte na propriedade, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os
mesmos contribuem na composigao do valor final do imdvel, ao peso indicado no laudo.

FATOR TOPOGRAFIA: Os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando
em fungao da topografia. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a topografia
contribui na composicao do valor final do imdvel, ao peso indicado no laudo ao peso indicado no laudo. A
transposigao seguiu a relagao seguinte:

Acidentado 60%
Ondulagdes Suaves 85%
Ondulado 80%
Ondulado/Acidentado 70%
Plana 100%
Plana/ Ondul. Suaves 90%

FATOR ACESSO: Os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em
fungao de seu acesso terrestre. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que o aceso
contribui na composicao do valor final do imdvel, ao peso indicado no laudo ao peso indicado no laudo. A
transposicao seguiu a relagao seguinte:

Rodovia Principal  100%

Rodovia Secundaria 95%

Via local asfaltada 90%

Via local terra 85%

Estrada carrocavel 80%

FATOR USO DO SOLO: Os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando
em fungao de seu acesso terrestre. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que o uso
contribui na composigao do valor final do imével, ao peso indicado no laudo ao peso indicado no laudo, con-
forme estudos dos Eng. Mendes Sobrinho e Hélio de Caires. A transposigao seguiu a relagao seguinte:

Classe | 100%
Classe Il 95%
Classelll 75%

ClasselV  55%
Classe V 50%
Classe VI 40%
Classe VIl 30%
Classe VIII 20%

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br




=
& VALO

ENGENH

FATOR CIRCULAGAO: Os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando
em fungao de sua circulagao interna. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a
circulagao contribui na composigao do valor final do imével, conforme estudos dos Eng. Mendes Sobrinho e
Hélio de Caires.ao peso indicado no laudo ao peso indicado no laudo. A transposicao seguiu a relagao se-

guinte:
Asfalto - Import.: Limitada Uso: Permanete 100%
Vincinal | - Import.: Relativa Uso: Permanete 95%
Vincinal Il - Import.: Significativa Uso: Permanete  90%
Vincinal lll - Import.: Via=Dist Uso: Limitado 80%
Vincinal IV - Import.: Dist=Classe Uso: Sem Chuva 75%
Vincinal V - Import.: Sem import. Uso: Eventual 70%

Na determinagao do valor das edificagoes e benfeitorias foi adotado o Método da Quantificagao
de Custo, também prescrito na NBR 14.653-1, e segundo o qual, o custo do bem é determinado por meio de
orgamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e in-
diretos.

Utilizamos a tabela de valores unitarios de custos de construgdes, determinados e aferidos por
nossa equipe técnica junto a construtoras, publicacdes especializadas, além de sindicatos e conselhos re-
gionais dessas categorias, resultando nos valores apresentados nos memoriais de calculo.

Para a determinagao das depreciagoes, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a
idade real/aparente da edificagao e o seu estado de conservagao, em fungao da vida util adotada.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagao para cada item, conforme os
padroes seguintes:

ARIA
ARILA

ESTADO DE CONSERVAGAO

A Novo D Regular/Reparos simples G Reparos Importantes
. Reparos importan-

B Novo/Regular E  Reparos Simples H tes/Sem valor

C  Regular F  Reparos Simples/Importantes I Sem valor
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1. VALOR DA TERRA NUA

VTN = AP xVU onde
VTN = valor de mercado da terra nua
A = area da propriedade em ha
VU = prego/ha de venda

ENHARIA

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de
mercado, ajustados conforme planilha de homogeneizagao adiante, utilizada para a formacao de valor uni-

tario:
- Uso - Unitario Unitario
Ne Enderego Unitario Puro Fonte Area Local Agua Eletrifi Topog Acess do  Circul Nao — Extra Produto Homogeneizado Homogeneizad
R$/ha - N - Usado 1 Fatores
cagdo rafia o Solo  agédo R$/ha o Saneado

(fErea Rural | 11 Rural | Quixeramobim | 426923 100 097 100 100 100 106 100 073 106 100 100 079  f 3.37685 3.376,85

2 AreaRural | | | Rural | Beberibe | CE 2.64583 090 1,01 1,60 1,00 100 1,00 100 073 1,06 1,00 1,00 112 o 297373 2.973,73

3 AreaRural| | | Rural | Maranguape | CE 7.31567 090 104 089 1,00 100 100 08 073 097 1,00 1,00 0,50 o 3.65393 3.653,93

4 JreaRural| | Fazenda Santinha | Rural | 428625 090 106 114 100 100 100 100 073 100 100 1,00 079« 339553 3.395,53

Beberibe | CE
5 AreaRural| | | Rural | Quixada | CE 235185 090 08 1,33 100 100 100 100 100 100 100 1,00 1,04 o 243842 2.438,42
Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e validos do quadro
acima, podemos obter os seguintes resultados:
Desvio Padréo 409,08 409,08 Média 3.308,84
Coeficiente de Variagao Puro 47,24% Limite Superior (+30%) RS  4.301,49
Coeficiente de Variagdo Homog 12,36% Limite Inferior (-30%) RS 231619
Numero Total de Elementos 5 Média Saneada 3.308,84
RES U LTADO S Numero de Elementos Saneados 5 9,48% 2.995,29
Intervalo de Confinanga
t de Student 1,56330 9,48% 3.622,40
Fator/Conjunto de Fatores ~ Méx ' 160 Min " 048 -15,00% 2.812,52
Campo de Arbitrio

Enquadramento Precisdc Grau lll Fundamentagdo Grau lll 15,00% 3.805,17
Valor Adotado Valor Médio Valor Unitario Final RS 3.308,84

Adotando-se com representativo do mercado o valor médio do intervalo de confianga, é possivel

a seguinte avaliagao pontual para a terra nua:

VTN = 261,55 ha x RS 3.308,84/ha = RS 865.427,10

Valor de Mercado da Terra-Nua =~ RS 865.000,00
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11.2. VALOR DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

VB=SxCUBxD onde

VB = valor atual da edificagao
S = areade construcao

CUB = custo unitario de construgao

D =depreciagao fisica

<

VALOR

ENGENHARIA

Denominagéio Area (m2) / CustoUnit/ Id. Est. dea Vida Dep. Custo Custo
Unidade (und) Verba ap. Util Rem. Reprodugao Reedicao
Edificagoes
Casa sede 178,58 ©  2.356,65 25 f 760 35 0,47 420.850 197.379
Casa dos colonos 198,80 v 2.356,65 25 e v 60 35 0,58 468.501 269.388
Armazém / Banheiros 80,00 ¥ 101634 25 e " 60 35 0,58 81.307 46.752
Cisterna 72007 56097 15 e ' 60 45 0,70 40.390 28.152
Caixa d' agua 50,00 v 533,53 20 e ' 60 40 0,63 26.677 16.860
Estabulos ovinos 408,00 © 30325 20 e " 60 40 0,83 123.725 102.692
Currais ovinos 416,00 v 144,74 20 e ' 60 40 0,63 60.211 38.053
Bercario 987,00 ¥ 38156 15 e ' 60 45 0,70 376.602 262.492
Cochos cobertos 135000 © 280,38 15 e 30 10 0,75 378.511 283.883
Salineiras 395,00 v 200,83 15 e 60 40 0,75 79.328 59.496
Subtotal Edificagoes 4.135,38 3,00 2.056.102 1.305.147
Benfeitorias/Equipamentos
Cerca arame farpado 8 fios (m) 7.758,00 7 17,89 15 e 30 15 0,70 138.772 96.724
Pocos profundos 1,00 2056514 15 e ' 60 45 0,70 20.565 14.334
Subtotal Benfeitorias 7.759,00 159.337 111.058
Edificagdes e Benfeitorias 11.894,38 2.215.439 1.416.205
Custo de reedigao 2.215.439 1.416.200
SINDUSCON/PINI/SEINFRA -2021 UNIT BASICO BDI AJUSTE UNIT CORRIGIDO
Residéncia Unifamiliar Padrao Baixo 1.929,78 22,1% 2.356,65
Galpao industrial 832,25 22,1% 1.016,34
Reservatdrio de dgua 436,89  22,1% 533,53
Cisterna 459,36 22,1% 560,97
Galpao de Madeira 124,52  221% 152,04
Baias de Animais 312,50 22,1% 381,56
Estabulo Bovinos 312,50 22,1% 381,56
Bezerreiros 312,50 22,1% 381,56
Currais Ovinos 118,54 22,1% 144,74
Cochos Cobertos 229,63 22,1% 280,38
Curral 229,63  22,1% 280,38
Salineiras 164,48  221% 200,83
Canal de Irrigagéo 92,54 22,1% 112,99
Acude (m?3) 46,52  22,1% 56,80
Cerca 5 fios 11,45 221% 13,98
Cerca 8 fios 14,65 22,1% 17,89
Estabulo Ovino 248,32  221% 303,25

Valor das Edificagoes e Benfeitorias = ~ RS 1.415.000,00
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Denominagdo Area (m?) / CustoUnit/ Id. Est. Vida Vida  Dep. Custo Custo
Unidade (und) Verba ap. Ut Rem. Reprodugao Reedicao
Edificagoes
0 0

Subtotal Edificagoes -
Benfeitorias/Equipamentos

Acudes (m?3) 100.035,00 © 56,80 15 e 100 85 0,70 5.682.080 3.960.410
Subtotal Benfeitorias 100.035,00 5.682.080 3.960.410
Edificacoes e Benfeitorias 100.035,00 5.682.080 3.960.410
Custo de reedicao 5.682.080 3.960.400
SINDUSCON/PINI/SEINFRA -2021 UNIT BASICO BDI AJUSTE UNIT CORRIGIDO
Acude (m3) 46,52 22,1% 56,80

Valor dos Agudes = ~ RS 3.960.000,00

Os agudes pelo alto impacto no valor de mercado da propriedade teve seu custo apresentado em separado do valor
adotado para a propriedade.

11.3. CUSTO DE REPRODUGAO

TERRANUA =R$ 865.000,00
EDIFICAGOES = RS 1.415.000,00
TOTAL R$ 2.280.000,00

11.4. FATOR DE COMERCIALIZAGAO X VALOR DE MERCADO

VM = (VT + VB) x FC onde

VM = Valor de mercado do imével

(VT + VB) = custo de reedi¢do do imovel
FC = Fator de comercializagao

O fator de comercializagao tem a finalidade de adequar o custo de reedi¢cdo as condigdes de
mercado, podendo ser maior ou menos que a unidade. Em mercado onde existe grande demanda e pouca
oferta, os imdveis normalmente sao comercializados por um valor superior ao seu custo de reedigao,
remunerando adequadamente seu empreendedor, portanto, com um fator de comercializagao> 1. Em
contrapartida, se o imoével estd num mercado com pouca demanda e muita oferta, ou ainda tem um projeto
inadequado ao local onde foi construido, seu prego de venda poderd ser inferior ao custo de reedicao,
gerando prejuizo ao empreendedor.

Pela analise do mercado imobiliario atual no local, pela tipologia atual do imével, estimamos o

fator de comercializagdo em 1,00.

VM =(R$ 865.000,00 + R$ 1.415.000,00) x 1,00 = R$ 2.280.000,00

Valor de Mercado = ~ RS 2.280.000,00
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11.5. VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

Apesar do imével avaliando encontra-se inserido num mercado ativo as instituicdes de crédito
trabalham com um valor de venda forgada menor do que o valor de mercado, em fungao da tipologia e do porte
do bem, de modo a resguardar seus interesses nos casos onde ha a necessidade da alienagao do bem por
inadimpléncia. No presente caso, por orientagao do agente financeiro foi adotado o fator redutor de 30% sobre
o valor de mercado como forma de estabelecer a melhorar condigao de liquidez e a maior possibilidade venda
imediata.

VL=VV X Fr

VL = valor de liquidez

VV = valor de venda

Fr = Fator redutor

VL = R$ 2.280.000,00 x 0,70 = R$ 1.596.000,00

Valor de Liquidagao Forgada = ~ R$ 1.595.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos célculos avaliatérios sao frutos de estudos estatisticos
realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fun-
damentacao e de precisao do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste
trabalho, e assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Compra e Venda
RS 2.280.000,00

(Dois duzentos e oitenta mil reais)

Valor de Liquidagao Forgada
R$ 1.595.000,00

(Um milhao quinhentos e noventa e cinco mil reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo esta composto por 20 paginas e mais anexos, todas elas rubricadas
pelo avaliador, com excegao desta ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 16 de dezembro de 2021.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

%//Z

0SO DA SILVA
ng. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO

AVO REIS DE FARIAS
Eng™Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ANEXO | - IMAGENS

Identificagao Porteira

Casas de colonos Casas de colonos
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Centro de manejo Centro de manejo

Estabulo Vista interna0
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Vista interna

Cocho

Casa sede

Logradouro
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

DADO 1

/ Tipo Fazenda Zona Rural

Enderego  Area Rural

%%
Numero Bairro
,' 3 Cidade Quixeramobim Estado CE
c"flpo('\ Informante Val Fazendas

Fone (85) 988409113

Observagao
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 8 Area Total (ha) 366,00 Area Cultivav 286,00
Via de Acesso Via local terra Culturas (%) 0,1
Edificacoes (%) 0,08 Eletrificagédo Sim Peso Terra 0,66
Benfeitorias (%) 0,10 Agua Sim
Maquinas (%) 0,07 Tipo de Ofert: Transagao
Valor Utilizado (RS) 1.221.000,00 Valor Unitario (R$/ha) 4.269,23

Est. Circulagfo  Vincinal il -Import: Via=Dist Uso: Limitado Cap Uso Solc Classe IV Topografia Ondulagdes Suaves

Link

DADO 2
/7

Tipo Fazenda Zona Rural

Enderego  Area Rural

% ——
Numero Bairro
1‘5 \5 Cidade Beberibe Estado CE
Ginpe’ Informante  Valeria
Fone (85) 99950-4636
Observagao
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 5 Area Total (ha) 344,00 Area Cultivav 240,00
Via de Acesso Via local terra Culturas (%) 0,1
Edificacoes (%) 0,10 Eletrificagédo Sim Peso Terra 0,635
Benfeitorias (%) 0,10 Agua Sim
Maquinas (%) 0,02 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 635.000,00 Valor Unitario (R$/ha) 2.645,83

Est. Circulagfo  Vincinal il -Import: Via=Dist Uso: Limitado Cap Uso Solc Classe IV Topografia Plana/ Ondul. Suaves

Link
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DADO 3
/ Tipo Fazenda Zona Rural
Endereco  Area Rural
WX
Ndmero Bairro
A N Cidade Maranguape Estado CE
°'-’un°“\‘ Informante  TC Imob
Fone (85) 987603347
Observagao
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 9 Area Total (ha) 310,00 Area Cultivav 217,00
Via de Acesso Rodovia Principal Culturas (%) 0,1
Edificacoes (%) 0,10 Eletrificagido Sim Peso Terra 0,635
Benfeitorias (%) 0,10 Agua Sim
Maquinas (%) 0,02 Tipo de Ofert: Transagao
Valor Utilizado (RS) 1.5687.500,00 Valor Unitario (R$/ha) 7.315,67
Est. Circulagdo  Vincinal | -Import: Relativa Uso: Pemanete. Cap Uso Solc Classe IV Topografia Plana/ Ondul. Suaves
Link
/ DADO 4
Tipo Fazenda Zona Rural
Endereco  Area Rural
Numero Bairro Fazenda Santinha
Cidade Beberibe Estado CE
Informante Madre de Deus
Fone (85) 3036-0000
Observagao
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 7 Area Total (ha) 344,55 Area Cultivav 200,00
Via de Acesso Via local terra Culturas (%) 0,1
Edificagbes (%) 0,10 Eletrificagdo Sim Peso Terra 0,635
Benfeitorias (%) 0,10 Agua Sim
Maquinas (%) 0,02 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 857.250,00 Valor Unitario (R$/ha) 4.286,25
Est. Circulagdo ~ Vienalll -Importsinfeativausopemancte. Cap Uso Solc Classe IV Topografia Plana/ Ondul. Suaves

Link
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Coordenada X (lat.)
Nota Local 6
Via de Acesso
Edificacoes (%)
Benfeitorias (%)
Maquinas (%)

Valor Utilizado (RS)

DADO 5

Tipo Fazenda Zona Rural

Endereco  Area Rural

Numero Bairro

Cidade Quixada Estado CE

Informante  Maciel

Fone (88) 999197799
Observagao
Coordenada Y (long.)
Area Total (ha) 1.000,00 Area Cultiva’vT,OO

Via local terra

Culturas (%)

0,70 Eletrificagdo Sim Peso Terra 0,635
0,20 Agua Sim
0,02 Tipo de Ofert: Oferta2

1.905.000,00 Valor Unitario (R$/ha) 2.351,85

Est. Circulagao Vincinalll -Import.:Significativa Uso: Permanete

Cap Uso Solc Classe VI Topografia Plana/ Ondul. Suaves

Link

2 \
sy
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ANEXO IIl - TRATAMENTO ESTATISTICO

DADOS DA AVALIAGAO

Tipo Fazenda Zona Rural Data 16/12/2021
Enderego Area Rural Fazenda Martinica Numero
Bairro Cidade Umirim Estado CE
Observagao 1 Situagao
Proprietario Cialne Participagoes S/A Interessado Companhinade Alimentos do Nordeste -CIALNE
Objetivo Solicitante Companhinade Alimentos do Nordeste - CIALNE
Fundamentagao  Graulll Precisao Grau lll Notal Local 8
Area Total (ha) 261,55 Area Cultivavel (ha) 251,55
Area Reserva Legal (ha) 10,00 Capacidade de Uso do Solo Classe VI
Topografia Plana/ Ondul. Suaves Estrada de Circulaggo Intema  Vincinal Il -Import.: Significativa Uso: Perman
Culturas (%) 10% Edificagoes (%) 10% Benfeitorias (%) 20%
Semoventes (%) 35% Maquinas (%) 2% Peso Terra 24%
Via de Acesso  Via local terra Eletrificagao Sim Agua Sim
PARAMETROS ADOTADOS
Peso do Fator Area 100,00% Peso Agua 25%
Peso Fator Topografia 100,00% Peso Eletrificagcao 25%
Peso Fator Circulagao 50,00% Intervalo Saneamento Amplitude 30%
Peso Fator Uso Solo 100,00% Medida de tendéncia Média
Peso Fator Acesso 100,00% Tratamento dos Fatores Soma

RESULTADOS ESTATISTICOS

Desvio Padrao RS 409,08 Numero de Elementos Saneados 5
Coeficiente de Variagdo Puro 47% t de Student 1,533
Coeficiente de Variagao Homog 12% Fator/Conjunto de Fatores Max 1,60
Numero Total de Elementos 5 Fator/Conjunto de Fatores 0,48
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ANALISES GRAFICAS

Graficos dos Valores Observadosvs Calculados
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Tabela de Residuos

Dado Unitario Residuos .
Observado Calculado Absoluto Relativo
1 4269,23 3480,18 -789,0466519 -18%
2 2645,83 3438,93 793,0962762 30%
3 7315,67 3490,43 3825,239536 52%
4 4286,25 3553,89 -132,3646959 A7%
5 2351,85 2580,78 2289307534 10%
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ANEXO IV- ENQUADRAMENTO

Especificagcoes das Avaliagoes de Imdveis Rurais

Grau =
T T 7 Pontuagao
Item Descrigao
Estimativa do valor da Grau lll de fundamentagdo no método Grau Il de fundamentag&o no método Grau | de fundamentagdo no método
1 terra nua comprativo de de dados de mercado(3)  comprativo de de dados de mercado(3) ou comprativo de de dados de mercado(3) ou 2
ou pelo metodo involutivo pelo metodo involutivo pelo metodo involutivo
L o Grau lll de fur.lda!'nenta(;ao na awaliagdo Grau Il de fundamentagao na Grau | de fundamentag&o na
2 |Avaliagaodas benfeitorias das benitorias ou no caso de s L o L 2
RN avaliagao das benitorias avaliagao das benitorias
inexisténcia
TOTAL 4
Nota A respeito do emprego do métod involutivo, ver 8.3
Admite-se a retirada prévia do valor ou custo das benfeitorias dos iméveis que compdem a amostra, para efeito de aplicagdo do método comprarativo direto
de dados d emerdao, conforme 4.2

Tabela 10 —Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao do métod evolutivo

GRAUS n 1] |

Pontos Minimos 6 4 2

Itens obrigatorios no grau

Te2 Te2 Todos, no minimo no grau |
correspondente

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO: I

Nao cabe especificar grau de precisiao da estimativa quando for utilizado o método evolutivo
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Tabela 6 — Grau de fundamentacao no caso da utilizacao do método da quantificagao de custo de benfeitorias NBR 14653-2:2011

ltem Descrigao Classificagao Grau
. . . Pela utilizacao de custo unitario basico para projeto
1 Estimativa do custo direto . - 2
semelhante ao projeto padrao
2 BDI Justificado 2
Calculada por métodos técnicos consagrados,
3 Depreciacéo fisica considerando-se idade, vida Util e estado de 2
conservagao
Fundamentacao Grau |l 6

Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentacao no caso de utilizagao do método da quantificacao de
custo de benfeitorias

Graus ]| ] |

Pontos Minimos 7 5 3

ltens obrigatérios no 1, com demais no minimo no 1 e 2 ,com demais no minimo no

todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau Il Grau ll

Tabela 10 — Grau de fundamentacao no caso da utilizagao do método evolutivo NBR 14653-2:2011

ftem Descricao Classificagao Grau
1 Estimativa do valor do terreno Grau lll de fundamentapao nq método comparativo ou 3
involutivo
5 Estimativa dos custos de reedicio Grau Il de fundamentacao no método da quantificacao 9
do custo
3 Fator de comercializacao Arbitrado 1
Laudo enquadrado no Grau 6

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentacédo no caso de utilizacdo do método evolutivo

Graus n [} 1
Pontos Minimos 8 5 3
ltens obrigatérios no 1 e2 com 03 no minimo no 1e2 nominimono .
Todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau Il Grau Il
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ANEXO V- DOCUMENTACAO FORNECIDA

7
[ CARTORIO FRAGA [m w] l%ﬁ:‘* poe
Umirte | B
b o
- [t G [Fatn

Om terreno situade no lugar Martinica, neste Municipio e Comarca de
vinculada de Unirim{cZ), de forma irregular, com umi 4&rea de 261,55.40
hectares, com medidas @ extremas seguintes: AQ WASCENTE, partindo do
iimite sul, seguindo por uma linha simucsa rfumo a0 norte, até se
completarem o8 1.544,22 metros, extremando com terras de propriedade da
firma Agropecudris Paula Joca LTDA.; AO NORTE, Partindo do limite
nasceate, seguindo por - uma linha quebrada rumo &0 poente, até se
completarem os 2.335,65 metros, limitando-se com terras perteacentes aos
senhores Cloero Francisco da Silva, Mauricio Cabral Rola, Francisco Cravo
de Sousa; AQ POENTE, partindo do limite norte, seguindo em 1inbka reta rumo
20 sul, até 90 completarem oz 1.160,59 metros, 4 extremar com terras de
propriedade dos senhores Francisco Cravo de Sousa e Luiz dos Santos Baloj
& AD SUL, partindo do limite poente, seguindo por uma linha curva parxa o
noEte, IUMC R0 nascente, até se completarem o3 2,173,439 metros, ou seja o
ponto de partida, a limitar-se com as terras de propriedade de Maria
. Magalbles da Silva @ Antonic Marzini Lima, imovel este devidamente
S cadastrado no Incra sob n® 143103265620; &rea total de 40,0: fragdc minims
de parcelamento 30,0; =éd. fiscal 35,0; n° mddulos fiscais 0,68; com as=
penfeitorias, sexrviddes e pertences.

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE ALIMENTOS DO NORDESTZ - CIRISE, com sade em
rortaleza(CE), 4 Av. Perimetral, 2067 - Mondubim, inscrita no CNPJ socb o0
n® 07.220.674/0001-01.

REGISTRD ANTERIOR: Regist seb 0 n* R-02/789, As fls. 30, Livre n* 2-D,

datado em 26/12/1964 rio Poty Paula Sales - 2° Oficio da Comarca
de Urubur&étama(CZ)
0 OFICIAL: p7 -

7

(

Av.01/60 - Procede-se esta averbagio nos termos da escritura poblica de
doagic, datads de 10/07/2006, no Llvro 03, as fis. 198, lavrade no
Cartorio do 2° Oficio de Notas da Comarca de SSio Luls do Curu(CE), para
constar que foi cdoado ao MUNICTPIC DE UMIRIN, pessoa juridica de direito
pibiico internc, com Sede na Rua Major Sales, n* 28, Bairroc do Cruzeiro,
nesta cidade de Umirim( , inserita no CNPJ(MF) scb o n* 06.582.
464/0001-30, uma dres 400,00 wmetros guadrados, o sa acha
registrada & matriculada n* R-01/108, datado de 13/07/2006, deste
Cartéric de Imdveis. O ref & verdade. Dou de F&. Umirim(CE), 13 de
julho de 2006. Bu, e , (FRANCISCA MARIA DE JESUS BRAGA)
Escravente Subsituta de Im6veis o digitei e subscrevo.
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[Matricute  ©==~"= =~} [Ficha 00001-V/

R-02/60 - Bos termor da Ata da Assembléisa Geral Extraordinsria, do
Instrumento de Justificagio, do Laudo de Avaliacds, todos datados de
21/01/2007, registrados na Junta Comercial do Estado do Ceard, scb o n® de
20070124515, protocolo n® 07/012451-5, datade de 27/03/2007, apresentados
por COMPANHIA DE ALIMENTOS DO NORDESTE - CIALNE @ ¢o Zstatuto Social de
CIALNE EMPREENDIMENTOS AGRICOLA B PECUARIA S/A, datado de 27/01/2007,
registrado na Junta Comercial do Estado do Ceard, sob o n* de 23300026861,
protocolo n* 07/012461-2, datado de 26/03/2007, publicado no DIARIO
QFICIAL DO ESTADC DO CERRA em 12/04/2007, 80 requeri feito por
COMPANHIA DE ALIMENTOS DO NORDESTE - CIATINE, representada por seu Diretor
Presidents FRANCISCO DX ARAUJO CARNEIRO, brasileiro, casado, industrial,
inscrito no CPF sob o n® 000.331.703-04, resideate » domiciliado na Av.
Beira Mar, n® 3.500 - Meireles - Fortaleza(CEl, o imbwel constante da
presente matricula, através de cisdo parclal, passs & pertoncer a CLALNE
EMPREZNDIMENTOS AGRICOLA E PECUARIA 5.2, com sede sm Fortaleza(CE), & Av.
Fresidente Costa e Silva, n® 2,067, =ala 04 - Mondocbin, inscrita no CHPJ
s0b o n® 079.748.833/8601-47, avaliado por R$ 19.782,00 (dezenove wmil e -
i ¥ & dois reais). CONDIQUES: As constantes dos termos
ardade = dou £6. Umirim(CE), soz 0% de outubro de

2013. Bu, ] + (GIL FBAGA), Oficial de Registros de
Indveis o digite g2 -

Av.-03/60 P de-56 esta averbaclo para conatar que foram apresentadas
POr COMPAN] DE ALIMENTOS DO NORDESTE - CIALNE, acima qualificada, as

seguintes certiddes exigidas por lef e que ficam arguivadas: 1) Certidio
Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal de Omirim(CEj, datada de
08/10/2013. AA. Huge Sombra S. ¥. De Paula =~ Agente Adwinistrativo: 2)
Certidio Negativa de Débitos Estaduais n® 201305411964, expedida wvia
Internet, em 08/10/2013, valida até 07/12/2013; 3) Certidac Conjunta
Poritiva com efeitos de Wegativa de Débitos Helativos a Tributos Federais

e 4 Divida Ativa da Unilo, expedida via Intermet, em 14/08/2013, wAlida

até 10/02/2013, cbédigo de controle da certidio: 2395.2DD4.EEGA,1FB2: 4)
CRP-Certificado de Regularidade do FGTS, emitida via Interpet, en
26/09/2013, wvalida: 25/09/2013 @& 24/10/2013, certificaclo namero:
2013092508483665705637; 5) CertidSo Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos Relativos &s contribuigles Previdencidrias e 4= de Terceiros, .
datada de 08/10/2013, valida até 06/04/2014, n°® 002182013-05001674; 6}
Certidic de ndo incidéncla do Imposto de Transmissdo “INTER-VIVOS®,
emitido pela Prefeitura Municipal de Umirim em 08/09/2013; 7) Certificado

de Cadastro de Imével Rural = CCIR n® 143.138.003.646-%, O
16/07/2013, emitido pele Instituto Nacional de Coloniza

Agraria - Incra, AA.; 8) Certificado de pagamento do p
Rural (ITR) n® 2.501.176-6, dos ditimos cinco (05)
verdade e dou £&. Umirim, 03 de outubro de 2013. Eu

AV-04/60 - Procede-se esta averbaglo para constar g 8 Ata das
Asgenbléias Ordindria e Zxtraordindria da Sociedadé [ALNE EMPREENDIMENTOS
AGRICOLA § PECUARIA S/A, reallzadas cumulativamente 07/10/2009 e
publicada no PDidrio Oficisl do Estado do Ceard em 2%/11/2009, feoi
modificado o nome da Sociedade acima para CIALNE PARTICIFAGUES S/

sede em Fortaleza(CE), & Av. Presidente Costa e 3ilva, n" 2.067,73
Mondubim, inscrita no CNPJ sob © n* 08.748.833/0001-47
Junta Comercisl do Estado do Cearsd, sob o n® de 200510344
verdade ¢ dou fé. Dmirim, 09 de outubro de 2013. Eu
{GIL FRAGA), oficial de Registros de Imbveis o digitn
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Av.-05/60 - RETIFICACAO DO NUMERC DO INCRA - Procede-se a esta Averbagﬂ
conformae requerimento datade de 22/09/2014, feito por COMPANHIA DE
ALIMENTOS DO NORDESTE - TIALNE, representada por seu Diretor Presidente
FRANCISCO DE ARAGJO CARMEIRO, brasileiro, casado, industrial, imscrito no
CPF sob o n® 000.331.703-04, residente e domiciliado na Av. Beira Mar, n*
3.500 - Meireles - Fortaleza(CE), neste ato representadc por sua
procuradora Maria Vera Magalhfies Viana, quslificada conforme procuracgiio
particular datada de 12/08/2014, com firma reconhecida no Cartério
Albuguerque - 1° Oficio de Notas, da comarca de Maracanat(CE), datadas de
12/08/2014 e Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, gque ficam
arquivados, para retificar o n® do INCRA acima, sendo gue o numero correto
€ 143.138.0037%46-5, Mod. Reral 70,0000, N° mod. Rurais 23,99, Mod.

, n* Mod, Fiscais 47,9800, FMP 4,0000. O referido & verdads

J

rim(CE), 208 25 de setembro da 2014. Eu,
+ (6il Fraga), Oficial, do Registro de Imévels o

SARTIRO 00 6400 NOTAS E paGETRCE
Francisc Mite g vt Bra
et
~r Oficia! de Rugistros

Av. Republica do Libano n
RioMar Trade Center Torre:
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ANEXO VI-ANALISE AMBIENTAL

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avalia-
¢Oes quando da sua vistoria ao imovel, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias banca-
rias. Nao se trata, portanto, de uma confirmagao ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser
solicitados pelo Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 27/11/2021

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagao do Imével: Rural

1.2. Enderego: Fazenda Martinica — Zona Rural - Cidade: Umirim UF: CE

1.3. Uso atual do imével: Rural Uso pretendido: Nao Informado

1.4. Coordenadas Geograficas:

Latitude: 3°38'6.74"S Longitude: 39°19'568.13"0

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite: INSERIDA NO LAUDO - ITEM 7. VISTORIA

2. IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINAGAO

2.1. 0 imovel esta cadastrado em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do
IBAMA, nos 6rgaos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sao
Paulo).

XINao ] Sim [J Nao existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgao Ambiental Estadual:

Orgao Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja "sim", favor pular para o item 7, indicando “sim" na pergunta 7.1.

2.2. Teve acesso a alguma avaliagao ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia.

Nao ] Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estao cadastrados em alguma
lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgaos ambientais estaduais e
municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sao Paulo).

XINao (I Sim. Qual o enderego do imovel na vizinhanga?

Nao existe lista publica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:

Orgao Ambiental Estadual:

Orgao Ambiental Municipal:

Av. Republica do Libano n° 251
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3. IDENTIFICAGAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGAO
3.1. Ha indicios de que no imovel existiu ou existe:

Ocorréncias no imoével Passado | Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. 0 O
Respiros, bocais de enchimento, tubulagoes saindo do solo ou pogos de monitora-
mento. Ul Ul
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petré-
leo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solven-

~ RS : ) L O O
tes ou detecgao de substancias toxicas. Se sim, que tipo? Posto de combustiveis
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas,
tambores ou sacos). Quais produtos? O O
Corpos d'agua (rio, pogo, lago, lagoa).
Se pogo de agua, possui outorga? [1Sim 0 Nao O O
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteragdes na vegetacgao, ocor-
réncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na agua. O O
Explosao ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor
de gas e/ou combustivel. O O
Outros. Imével Rural 0
Fontes de Informagao:
Vistoria no local
Observacoes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imovel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminacao, como por exemplo:
descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteragoes
na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor de gas
e/ou combustivel, entre outras?

Nao ISim
Caso afirmativo, indicar:
* Entende-se como entorno as situagoes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas industriais
considera-se como entorno o raio de 100 metros m a partir dos limites do imével.
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No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:
.. . Informacao
Atividade . Nao - Gax
Existe . nao acessi-
existe
vel
Industrias. Quais?
O O
) O O
Mineradora. Qual?
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. O O
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria.
9 P O 0
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao, aterro sanitario, ferro-velho 0 0
ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:
O O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, deriva-
dos de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas,
tintas, vernizes, solventes ou detecgao de substancias toxicas. Se sim, 0 0
que tipo?
Concessionaria de veiculos com oficina e funilaria
Outros. Predominancia de imoéveis rurais
O O

Fontes de Informagao:
Vistoria no local

Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel, industria,

oficina mecanica, etc.?

Nao.

Observagoes e/ou justificativa:
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL
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4.1. Indicar abaixo se o imével teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins:

A
o)

Uso do imével Passado Presente

Industrias. Quais?

O O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. 0O 0O
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. 0 0
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao, aterro sanitario, ferro-velho ou ce-
mitério. O O
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de pe-
tréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes,
solventes ou detecgao de substancias toxicas. Se sim, que O O
tipo?
Hospital ou outro servigo de saude. Descrever:

O O
Comeércio. Que tipo

Que tip 0 0

Outros: Imoveis rurais

O

Fontes de Informagao:
Vistoria no local

Observagoes e/ou justificativa:

5 Informagdes ou observagdes complementares:
Realizado vistoria no local do imdvel e no seu entorno

RIA
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6 PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

6.1 O presente relatério é resultado de observagoes visuais do avaliador e baseado na documentagao descrita no item
5, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizagao de Diagndsticos e Pericias ambientais para os casos
por ele identificados.

6.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagao, os quais podem ser posteriormente averi-
guados pelo Banco.

6.3 Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragao do imoével. Estes passivos podem ser
mensurados apenas apés um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagao dos eventos am-
bientais.

7 RESUMO:
7.1 No imével ha indicios de contaminagao?
Nao [ Sim

O Informacao insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

7.2 No entorno, ha logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas, con-

forme relacionado na questao 2.3?

Nao [ Sim - Indique o local:

[J Nao existe lista publica de areas contaminadas

7.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questoes 3.2 ou 3.3?

Nao [J Sim - Indique o local:

O Informacao insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

ENG. GUSTAVO RAS DE FARIAS — CREA 52.558-D/PE
VALOR ENGENHMRIA — CNPJ 41.052.275/0001-56
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