Engenharia

{3 GalleriaBank Laudo de Avaliagéo E- Galache

Nome: | | Garantidor: |

Enderego:  |Rua Jorge Pires de Almeida Filho | No. Complemento: |

Bairro: Municipio: Sorocaba I UF: I

Tipo do Imoével: | Casa v No. da Matricula: 179.248 No. do Cart.| 1°CRI | Sorocaba/SP
Finalidade | Residencial v Estado de Conservag&o: [ Boa .

Padréo: | Médio - Alto - Padréo Construtivo: | Médio - Alto : Idade Aparente:
Valor de Mercado: R$ 1 263000,00
Valor por Extenso: Um milh&do e duzentos e sessenta e trés mil reais
Valor de venda forgada (0,70): R$ 884000,00
Valor por Extenso: Oitocentos e oitenta e quatro mil reais

Melhoramentos Publicos e Infra-estrutura da Regido:

Energia Elétrica Pavimentacgo [l Metrd Escola
Rede de Agua [+] Guias e Sargetas Onibus Seguranca

Rede de Esgosto ] Gas Correio Pracas e Parques

[] Tluminacgo Piblica Coleta de Lixo Bancos Entretenimento

Telefonia Hospital
a- O imével possui condigdes de Habitabilidade ? Sim b Se né&o, por qué ? [ Nenhum v
b- Existe algum fator de depreciacéo na regido do imovel ? [ Nio - ' Se sim, por qué ? [ Nenhum v '
c- Existe algum vicio de construgédo aparente no imével ? [ Nio v . Se sim, qual ? [ Nenhum v '

Observagées Complementares:

Diagnostico de Mercado:
Trata-se de regido predominantemente residencial. No local constatamos
imoveis residenciais de médio/alto padrao construtivo e idade aparente em
torno de 10 anos. Nas vias principais do bairro constatamos variado comércio
e prestadores de servigos. Os principais acessos a regido sédo: Av. Padre
Livio Emilio Calliari, Av. Fernando Stecca e Av. Tadao Yoshida. Atestamos
para os devidos fins que o imével em estudo € uma boa garantia.

Responsdvel Técnico: x:

Nome: Tales R. S. Galache

Crea: 5060563873-D

Empresa: Galache Engenharia Ltda.

Crea: 1009877 i

Data: 04 de abril de 2022

Foto do Logradouro




Areas e Vagas:

Laudo de Avaliacao

Construgdo (Averbado):
Construgdo (Nao Averbado):

Terreno: 290,84 m?
Testada: 20,16 m
Lat. Dir.: 15,28 m
Lat. Esq.: 23,58 m
Fragéo ideal 100,00 %

Infra-estrutura da Edificagao:

[] saldo de Festas
Sala de Jogos
[ ] sala de Ginastica

Caracteristicas da Unidade Avalianda:

Areas Averbadas ?| v

Play Ground
Piscina
Churrasqueira

233,500 |m?

0,00 |m?
Area Total:| 233,50 |m2 No. Pav.:
Aptos/andar:
No.: Elev.:

Quadra Poliesportiva
TV a cabo
[] sauna

No. Vagas:

Cobertas
Descobertas

N

Total Unid.:l -

] Espago Gourmet

[] vigilancia

[] Lavanderia Coletiva

Divisao Interna Quant. Piso Parede Forro Obs.:
Suite 3 Laminado Massas Gesso -
Banheiro suite 3 Porcelanato Porcelanato Gesso -
Closet 1 Laminado Massas Gesso -
Sala de estar 1 Laminado Massas Gesso -
Sala de jantar 1 Laminado Massas Gesso -
Sala de tv 1 Laminado Massas Gesso -
Cozinha 1 Porcelanato Ceramica Gesso -
Lavabo 1 Porcelanato Massas Gesso -
Area gourmet 1 Ceramica Ceramica Gesso -
Area de servigo 1 Porcelanato Ceramica PVC -
Banheiro externo 1 Porcelanato Ceramica Gesso -
Depdsito 1 Ceramica Massas Gesso -
Varanda 1 Ceramica Massas Massas Acrilica -
Piscina 1 Vinil Vinil Gesso -
Despensa 1 Porcelanato Massas PVC -
Obs.: Mercado e Regido:|Regido com boa quantidade de imdveis em oferta e baixa velocidade de venda.
Obs.: Finais:|Nao ha observacdes a serem feitas.
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Laudo de Avaliacao

Amostras:
1. Enderego:]Condominio Ibiti Royal Park, , Situagao Oferta
Fonte: Jazz Imobiliaria Telefone: (19) 99770-5509 Contato 0
Idade: 5 Anos |Padrao: 11,620 AC(m?) 260,00|AT (m?) |  250,00]Valor (R$): |1.180.000,00
2. Enderego:|Condominio Ibiti Royal Park, , Situagao Oferta
Fonte: Jazz Imobiliaria Telefone: (19) 99770-5509 Contato 0
Idade: 5 Anos |Padréo: 11,620 AC(m?) 257,00]AT (m?) |  250,00|Valor (R$): |1.120.000,00
3. Enderego:|Condominio Ibiti Royal Park, , Situagao Oferta
Fonte: Jazz Imobiliaria Telefone: (15) 3217-2000 Contato 0
Idade: Novo |Padréo: 11,743 AC(m?) 221,00]AT (m?) |  250,00|Valor (R$): |1.200.000,00
4. Enderego:{Condominio Ibiti Royal Park, , Situagao Oferta
Fonte: Jazz Imobiliaria Telefone: (19) 99770-5509 Contato 0
Idade: |Padréo: 10,000 AC(m?) 0,00[AT (m?) |  493,00]Valor (R$): [750.000,00
5. Enderego:|Condominio Ibiti Royal Park, , Situagao Oferta
Fonte: Lag Condominios Telefone: (15) 3217-2000 Contato 0
Idade: 10 Anos |Padréo: 11,374 AC(m?) 248,00]AT (m?) |  250,00|Valor (R$): ]950.000,00
6. Enderego:|Condominio Ibiti Royal Park, , Situagao Oferta
Fonte: Lag Condominios Telefone: (15) 3217-2000 Contato 0
Idade: 5 Anos |Padréo: 11,743 AC(m?) 178,00|AT (m?) |  269,00[Valor (R$): [980.000,00
Benfeitoria Idade (anos) Vida (anos) | Conserv. Residual Q(L:zn)t' coef Ur(‘:;;lo Val?;:)ovo Depreciagq Valor Depreciado (R$)
Averbado 5 70 1,5 20% 233,5 2,15] 3807,109| 888.959,91 96,9% 861.527,99
Nao Averb. 0 [ 0 0% 0 0,00 0 0,00| #DIV/0! 0,00
Comp 1 5 70 2 20%| 260,00 1,62| 2.863,29| 744.454,15 95,0% 707.230,84
Comp 2 5 70 2 20%| 257,00 1,62 2.863,29] 735.864,30 95,0% 699.070,48
Comp 3 0 70 1 20%| 221,00 1,74 3.080,68] 680.830,89 100,0% 680.830,89
Comp 4 0 0 0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00
Comp 5 10 70 2,5 20%| 248,00 1,37 2.428,49| 602.265,53 87,5% 527.137,21
Comp 6 5 70 2 20%| 178,00 1,74| 3.080,68| 548.361,53 95,0% 520.943,01
Homogeneizagao para terrenos:
Amostra Valor f-Fonte Valor Valor Terreno VU f-Local i f-Topo. f-Frente f-Prof. Somatoéria iHomogein. |
R$ # Construgdo # # # # # dos Fatores R$/m?
1 R$ 1.180.000,00 0,90 707.230,84 i 354.769,16 i 1.419,08: 1,000 1,000 1,149 0,760 1,00 1.419,08
2 R$ 1.120.000,00 0,90 699.070,48 i 308.929,52 i1.235,72i 1,000 1,000 1,149 0,760 1,00 1.235,72
3 R$ 1.200.000,00 0,90 680.830,89 i 399.169,11 i 1.596,68: 1,000 1,000 1,149 0,760 1,00 1.596,68
4 R$ 750.000,00 0,90 0,00 675.000,00 §1.369,17¢ 1,000 1,000 1,046 0,760 1,00 1.369,17
5 R$ 950.000,00 0,90 527.137,21 i 327.862,79 i 1.311,45¢ 1,000 1,000 1,149 0,760 1,00 1.311,45
6 R$ 980.000,00 0,90 520.943,01 i 361.056,99  1.342,22; 1,000 1,000 1,149 0,760 1,00 1.342,22
SIM SIM NAO NAO Média: 1.379,05
Saneamento Min.;: 1.034,29
Max.; 1.723,81
Calculo do Valor do Imével:
Area Terreno: 290,84 |Valor do m* 1.379,05 Valor do Terreno: R$ 401.083,39
Area Construgéo (Averbado): 233,50 |Valor do m% 3.689,63 Valor da Const. (Averbado): R$ 861.527,99
Area Construgao (N&o averbado): 0,00 Valor do m2: 0,00 Valor da Const. (NGo averbado):| R$ -
Valor Total: R$ 1.262.611,38

Valor Final de Avaliagéo:l

R$ 1.263.000,00

ANALISE AMBIENTAL:

Durante a vistoria ao imével avaliando, juntamente com consultas as vizinhangas, visualmente a area apresenta
alguma suspeita de contaminagdo ambiental ? Caso positivo justificar no item "Observagées complementares".
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LAUDO DE AVALIAGAO

ILUSTRAGCOES FOTOGRAFICAS

" VISTA DA RUA

FACHADA DO CONDOMINIO

IDENTIFICAGAO DO CONDOMINIO

VISTA DA RUA

FACHADA PRINCIPAL

AN
CACAO NUMERICA




LAUDO DE AVALIAGAO

ILUSTRAGCOES FOTOGRAFICAS

HIDROMETRO ] RELOGIO DE LUZ

SALA DE ESTAR SALADE TV

SALA DE JANTAR COZINHA




LAUDO DE AVALIAGAO

ILUSTRAGCOES FOTOGRAFICAS

LAVABO SUITE

SUITE SUITE

BANHEIRO SUITE BANHEIRO SUITE




LAUDO DE AVALIAGAO

ILUSTRAGCOES FOTOGRAFICAS

BANHEIRO SUITE CLOSET

AREA DE SERVICO AREA GOURMET

DESPENSA DEPOSITO




LAUDO DE AVALIAGAO

ILUSTRAGCOES FOTOGRAFICAS
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