@ creditas Laudo de Avaliagdo de Imével

| Cddigo de identificagdo: Lead ID: ZSLPURD - Mirele de Araujo Santos

Identificagao

Nome: Mirele de Araujo Santos CPF 628.408.351-34 Coord. geog.: -23.63711, -46.66756
Logradouro: Rua Atica Complemento: casa de rua
Bairro: Jardim Brasil (Zona Sul) ne: 274 Condominio: isolado
Municipio: Sdo Paulo CEP: 04634-040 UF: SP

Caracteristicas do Imoével

Tipologia: Casa Uso: Residencial Idade aparente: 40
Padrao construtivo: Normal Est. de conservagdo: Entre novo e regular N° de vagas: 1
N2 de matricula: 202.372 N2 do Cartério: 152 CRI de Sdo Paulo SP
Area Matricula IPTU In loco Matricula 155,26
Construida/Privativa 0,00 178,00 178,00 IPTU 155,00
Comum 0,00 0,00 0,00 In Loco 155,26
Total 0,00 178,00 178,00 Fragdo Ideal (%) 1

Valor total de mercado

R$ 927.000,00

( NOVECENTOS E VINTE E SETE MIL REAIS )
RS 5.205,34

Sobrado geminado, residencial, unifamiliar. A matricula apenas cita o predio e terreno com drea de 155,26 m2. No IPTU a parea de terreno é de
155,26 e area construida de 178,00 m2. Em medi¢do no local foram confirmadas as areas de 155,26 para o terreno e 178,00 m? para a
construgdo, medidas utilizadas para célculo. Localizagdo residencial, com boa procurapara moradia. Imével bem conservado, dentro do padrido
médio da regido.A oferta de casas na regido é grande, com grande varigdo de padrdo. Liquidez média.

Nome da Empresa Responsavel técnico

Catia Maria Cury - EPP - CNPJ 27.784.631/0001-03

Catia Maria Cury
Curitiba, 30 de margo de 2023 Engenheira Civil | CREA/CAU: 10.681/D PR | CRECI1: 12556 PR




Laudo de Avaliagdao de Imovel
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Dados e Servicos da Regido

Sim [ |Nzo

Existe algum servigo, comércio ou atividade de lazer que valorize a garantia?

Préximo a av. Washington Luis e da Roberto Marinho, da Bandeirantes e Santo Amaro. Facil acesso ao Aeroporto de
Congonhas.

Infraestrutura Habitacional da Regidao

Existe alguma caracteristica incomum que comprometa a qualidade da garantia?

[] sim Nao

(Auséncia de servigos como: esgoto sanitario, tratamento de agua, iluminagdo pavimentagao asfaltica, favela, etc.)

Observag@es (caso necessario).

Diagnoéstico ambiental
i) O imovel esta localizado em area classificada como de risco pela Defesa Civil);

Z ‘
t

[
i) O imovel possui alguma suspeita de contaminagdo ambiental ? D Sim Nao
Observagdes (caso positivo).

Dados do Imaével

Divisdo Interna Paredes Teto Quantidade
Sala Alvenaria Laje 2
Cozinha/Copa Ceramica Laje 1
Dormitérios Alvenaria Laje 4
Banheiros Ceram/alven Laje 3
Lavanderia Ceramica Laje 1
Garadem Alvenaria Laje 1
Lavabo Alvenaria Laje 1
Depdsito Alvenaria Laje 1
Varanda Alvenaria Descoberta 1
Terraco Alvenaria Descoberto 2

Observacges (se necessario)

Quadro de Elementos Comparativos

VALOR DE ESTADO PADRAO IDADE APAR. AREA UNITARIO
N MERCADO (RS) CONSERV. ACABAM. (ANOS) (m?) VAGAS | ANDAR SANEADO (RS)
1 980.000,00 re regular e reparos simg Normal 45,00 197,00 2,00 0 5.002,22
2 850.000,00 re regular e reparos simq Normal 45,00 150,00 2,00 0 5.292,61
3 850.000,00 Regular Normal 45,00 150,00 3,00 0 5.007,79
4 900.000,00 Regular Normal 40,00 150,00 2,00 0 5.046,50
5 899.000,00 Regular Normal 40,00 125,00 2,00 0 5.677,60

ENDERECO
ENDERECO LINK

AV [Rua Atica, 274 - Jardim Brasil (Zor] -

Vila Alexandria, - Campo Belo, S3|https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-alexandria-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-19|

Rua Atica - Campo Belo, Sdo Paullhttps://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-vila-mascote-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-

Rua Alsécia - Campo Belo, Sdo Pahttps://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-campo-belo-3-quartos-150-m-sup2--296459

Rua Abrah&o Buazar - Campo Beldhttps://www.lopes.com.br/imovel/REO708176/venda-casa-4-quartos-sao-paulo-campo-belo?listFrom=b

unlb|lw|IN]|EF

Rua Bernardino De Campos - Can]https://www.lopes.com.br/imovel/REQ723589/venda-casa-3-quartos-sao-paulo-campo-belo?listFrom=by
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Relatério Fotografico

Logradouro | Logradouro

Imdveis vizinhos I Lado oposto do logradouro |
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Catia Maria Cury - EPP Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico
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Garagem I Acesso ao imoével
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| Jardim Acesso ao terrago em cima da garagem
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Catia Maria Cury - EPP Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico
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Vista da casa Entrada

Entrada I Sala de estar
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Relatério Fotografico
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Lavabo

Sala de jantar | Sala de jantar
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Catia Maria Cury - EPP Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Cozinha I Cozinha |

o

Cozinha I Acesso a suite 01

Suite 01 Banheiro da suite 01
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Catia Maria Cury - EPP Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundo do imovel

| Acesso ao Terraco Terrago

i

Fundo do imével | Acesso ao piso superior
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Relatério Fotografico

Circulagdo

Varanda | Suite 02
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Relatdrio Fotografico

| Quarto 01 Quarto 01
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Quarto 02 Quarto 02

Pagina 10 de 12
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Catia Maria Cury - EPP

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Homogeneizagdo de Dados

VALOR DE Area ; F. Mult. F. Soma
A q F. Ofert: Unit/m? F.Local. F.A F. Top. F. Obsol. Unit-m? H
MERCADO (R)  Priv./Constr. " Oferta nit/m oca rea o op. .o F.Obsol o " Unit-m?Homo
1 RS 980.000,00 197,00 0,900 RS 4.477,16 1,099 1,026 1,000 1,000 1,000 1,054 0,939 1,117 RS 5.002,22
2 RS 850.000,00 150,00 0,900 RS 5.100,00 1,087 0,958 1,000 1,000 1,000 1,054 0,939 1,038 RS 5.292,61
3 RS 850.000,00 150,00 0,900 RS 5.100,00 1,000 0,958 1,000 1,000 1,000 1,015 1,009 0,982 RS 5.007,79
4 RS 900.000,00 150,00 0,900 RS 5.400,00 1,000 0,958 1,000 1,000 1,000 0,906 1,071 0,935 RS 5.046,50
5 RS 899.000,00 125,00 0,900 RS 6.472,80 1,000 0,915 1,000 1,000 1,000 0,906 1,056 0,877 RS 5.677,60
Média RS 5.309,99 Média RS 5.205,34
Desvio 731,784 Desvio 289,899
Coef. de varia¢do 0,138 Coef. de varia¢do 0,056
Média Saneada RS  5.205,34
Limite Inferior RS 3.643,74
Limite Superior RS  6.766,95
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 0
Area Unit/m? Fator Ajuste
Valor de Mercado X = RS 926.600,00
178,00 R$5.205,34 1,00 $ ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersao
Numero de Amostras Coletados: 5 15,00%
Nuimero de Amostras Saneados: 5 10,00%
imi i 2). RS 3.643,74
Limite Inferior (p/m?) $ 5,00%
Média Aritmética (p/m?): R$ 5.205,34
0,00%
Limite Superior (p/m?): R$ 6.766,95 1 2 |_3_, 4 5
-5,00%
Média Saneada (p/m?): R$ 5.205,34 °
T. de Student: 1,533 -10,00%
Desvio Padrao: 289,90 -15,00%
Coeficiente de Variagdo: 0,056 R$ 5.800,00
R$ 5.700,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 5.600,00
Resultado(p/m?): RS 222,24 R$ 5.500,00
RS 5.400,00
Inferior (p/m?): -4,27% R$ 4.983,11 R$ 5.300,00
RS 5.200,00
Superior (p/m?): 4,27% RS 5.427,58 RS 5.100,00
. o R$ 5.000,00
Amplitude Total 8,54% RS 4.900,00
2 2 2 2 2 2 2 2
ol 5, s e %, e O N
‘Y Y ‘% Y ‘%L Y ‘%
2 2 2 2 723 27} 23
"2 "D @ @ "D "D D

Comentarios sobre o célculo

Valor para sobrado geminado, com boa conservagdo, com boa localizagdo. Terreno com area pequena, na média da regido.
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Laudo de Avaliagdao de Imével

Catia Maria Cury - EPP

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentag¢do conforme NBR 14.653-2

Fundamentagdo

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do imével Avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5
3 Identificagdo dos dados de mercado
Apresentacdo de informagoes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
9 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Graul ll

Precisao

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizacdo através de tratamento por fatores ou da utilizacdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
8,54%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos
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