DATA: 7 de marco de 2025

LAUDO DE AVALIAGAO - OPERAGAO 8327 Qb crediblue

DADOS IMOVEL
Area Total do Terreno (m?) 9,48 |

Area Privativa ou Construida (m?) |65,99 |

SALAS COMERCIAIS N°S 1203 E 1204 DO CONDOMINIO BUENA VISTA OFFICE DESIGN, SITUADO

Endereco Completo R
A AVENIDA T-4, N° 619, QUADRA 141, LOTE 4/5, SETOR BUENO

Cidade/UF |Goiania - GO |
CEP [74230-035 |
Descrigao:

DESTQUGAD

Imével perfeitamente descrito e caracterizado nas matriculas 302.922 (CNM: 026013.2.0302922-97) e 302.904 (CNM: 026013.2.0302904-54) do Livro 2 - Registro Geral do REGISTRO DE IMOVEIS DA 1*
CIRCUNSCRICAO DA COMARCA DE GOIANIA-GO, dispensando-se aqui sua descricéo, nos termos do artigo 2° da Lei 7.433/85.

Taxa Mensal Condominio (se houver) | R$ 1.031,08 |
Valor Anual IPTU (se houver) | R$ 2.216,06 |
AVALIACAO

PRESENTE NO ANEXO | DESTE
DOCUMENTO

MACROLOCALIZAGAO
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MICROLOCALIZAGAO

[@] Coisas legais para fa... 8 Transporte piubl >
» = i [T Tog o e o 3 v o P
k:l

P p— T L3

r-'-|l 'H'lll"
" Av T-sé""

Qc.amadas ﬁw T-63 =
e kil

F‘s-:t1|JII

PONTOS DE ATENGAO E OBSERVACOES

OBSERVAGOES:

= A se perceber pelas fotos do imdvel, temos gue as Salas 1203 e 1204 do Buena Vista Office Design se encontram atualmente unificadas fisicamente e com um dnico acesso ativo, indicando
assim se tratar de um anico imdwvel e por esse motivo toda a andlise da garantia foi feita de tal forma

Caso a opera¢ao evolua, sugere-se o remambramento das salas em uma s6 matricula e a averbacdo de suas respectivas construgdes, a fim de facilitar a execucio da garantia, caso seja
necessario.

Caso ndo se prossiga com a unificacio das matriculas, em caso de execucio da garantia, serd necesssdria a edificacio de uma separacio fisica das salas por melo de alguma parede, o
que certamente dificultars ou vira a tornar mais oneroso todo o procedimento extrajudicial de execucio.

Em meio a realizagao da pesquisa de mercado, encontramos um antncio de venda da garantia no seguinte LINK. De acordo com o andncio, imével est a venda por R$900.000,00. Em caso
de evolucio da operacio, necessario averiguar junto ao cliente os motivos para estar colocando iméwvel 2 venda.

FOTOS




RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Tulio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO




ANEXO |

IMOVEL AVALIADO - SALAS COMERCIAIS 0 CONDOMINIO BUENA VISTA OFFICE DESIGN, SITUADO A AVENIDA T-4,

19, QUADRA 141, LOTE 4/5, SETOR BUENO, EM GOIANIA/GO

Andlise de Garantia

Método de

Identificacio Amostra Localizagdo Prego Anunciado Metragem Fator Oferta Link Antincio
A01 Sala Comercial Buena Vista Office Design - Avenida T-4, 619 R$ 800.000,00 78,06 m? 0,90 RS 9.223,67 / m?|https://www.vivareal.com.b
A02 Sala Comercial Buena Vista Office Design - Avenida T-4, 619 RS 450.000,00 40,00 m? 0,90 RS  10.125,00/m? ww ol
AO3 Sala Comercial Connect Park Business - Avenida T-12, 35 RS 575.000,00 49,52 m? 0,90 RS 10.450,32/ 'go.olx.com.br/grand
A04 Sala Comercial Connect Park Business - Avenida T-12, 35 RS 450.000,00 37,11 m? 0,90 RS  10.913,50/ ww ol
A0S Sala Comercial Edificio Focus Business Center - Avenida T-2, 471 RS 370.000,00 33,00 m? 0,90 RS  10.090,91/m? ww ol
AO6 Sala Comercial Edificio Focus Business Center - Avenida T-2, 471 RS 380.000,00 38,94 m? 0,90 RS 8.782,74 / m? ww ol
A07 Sala Comercial Edificio Walk Bueno Business - Rua T-30, 2515 RS 530.000,00 44,69 m? 0,90 RS 10.673,53/m? 'go.olx.com.br/grand
A08 Sala Comercial Edificio Walk Bueno Business - Rua T-30, 2515 R$ 595.000,00 47,18 m? 0,90 RS 11.350,15/m?| ‘go.olx.com.br/grandq
A09 Sala Comercial Edificio Walk Bueno Business - Rua T-30, 2515 R$ 900.000,00 48,00 m? 0,90 RS 16.875,00 / m?|https://go.olx.com.br/grandq

Valor Médio RS 10.942,76 / m?|

Valor Mediano R$ 10.450,32 / m?|

Fator de Homogeneizagdo: 30,00%
Limite Superior: RS  14.225,59 /m?
Limite Inferior: RS 7.659,93/m?

[Amostra Homogeneizada:
Identificagdo Amostra Localizagdo Prego Anunciado Metragem Fator Oferta
AO1 Sala Comercial Buena Vista Office Design - Avenida T-4, 619 RS 800.000,00 78,06 m? 0,90

Link Antincio
'www.vivareal.com.bi

A02 Sala Comercial Buena Vista Office Design - Avenida T-4, 619 RS 450.000,00 40,00 m? 0,90 ‘'www.zapimoveis.col
AO3 Sala Comercial Connect Park Business - Avenida T-12, 35 RS 575.000,00 49,52 m? 0,90 go.olx.com.br/grandd
A04 Sala Comercial Connect Park Business - Avenida T-12, 35 RS 450.000,00 37,11m? 0,90 ‘'www.zapimoveis.col
A0S Sala Comercial Edificio Focus Business Center - Avenida T-2, 471 RS 370.000,00 33,00 m? 0,90 ‘'www.zapimoveis.col
AO6 Sala Comercial Edificio Focus Business Center - Avenida T-2, 471 RS 380.000,00 38,94 m? 0,90 S ‘'www.zapimoveis.col
A07 Sala Comercial Edificio Walk Bueno Business - Rua T-30, 2515 RS 530.000,00 44,69 m? 0,90 RS ).673,53 / m?|https://go.olx.com.br/grandq
A08 Sala Comercial Edificio Walk Bueno Business - Rua T-30, 2515 R$ 595.000,00 47,18 m? 0,90 RS 11.350,15 / m’|https://go.olx.com.br/grandq

Valor Médio
Valor Mediano

RS 10.201,23/m’]

RS 10.287,66 / m?

Coeficiente de Liquidez: 69,85%

Valor m? Mercado: R$10.201,23

Valor m? Liquids RS 7.125,56
|Metragem Garantia (m?):  6599m* |

Valor de Avaliagio de Mercado RS 673.179,06 |
Valor de Avaliagdo de Liquidago Forcada RS 470.215,57 |
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