
DATA: 7 de março de 2025

9,48

65,99

Cidade/UF Goiânia - GO

CEP 74230-035

Descrição:

1.031,08R$                      

2.216,06R$                      

MACROLOCALIZAÇÃO

LAUDO DE AVALIAÇÃO - OPERAÇÃO 8327

Taxa Mensal Condomínio (se houver)

DADOS IMÓVEL

Endereço Completo

Área Total do Terreno (m²)

Área Privativa ou Construída (m²)

SALAS COMERCIAIS NºS 1203 E 1204 DO CONDOMÍNIO BUENA VISTA OFFICE DESIGN, SITUADO 
À AVENIDA T-4, Nº 619, QUADRA 141, LOTE 4/5, SETOR BUENO

Valor Anual IPTU (se houver)

AVALIAÇÃO 

PRESENTE NO ANEXO I DESTE 
DOCUMENTO



FOTOS

MICROLOCALIZAÇÃO

PONTOS DE ATENÇÃO E OBSERVAÇÕES



RESPONSÁVEL TÉCNICO

Nome: Túlio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO



Comparativo

Identificação Amostra Tipo Localização Preço Anunciado Metragem Fator Oferta R$ / m² Link Anúncio
A01 Sala Comercial Buena Vista Office Design - Avenida T-4, 619 R$ 800.000,00 78,06 m² 0,90 9.223,67 / m²R$         https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-setor-bueno-bairros-goiania-com-garagem-78m2-venda-RS800000-id-2641680316/
A02 Sala Comercial Buena Vista Office Design - Avenida T-4, 619 R$ 450.000,00 40,00 m² 0,90 10.125,00 / m²R$       https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-1-quarto-setor-bueno-goiania-go-40m2-id-2777223453/
A03 Sala Comercial Connect Park Business - Avenida T-12, 35 R$ 575.000,00 49,52 m² 0,90 10.450,32 / m²R$       https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/comercio-e-industria/sala-a-venda-connect-park-business-setor-bueno-goiania-go-1382755849
A04 Sala Comercial Connect Park Business - Avenida T-12, 35 R$ 450.000,00 37,11 m² 0,90 10.913,50 / m²R$       https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-elevador-setor-bueno-goiania-go-37m2-id-2721511835/
A05 Sala Comercial Edifício Focus Business Center - Avenida T-2, 471 R$ 370.000,00 33,00 m² 0,90 10.090,91 / m²R$       https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-setor-bueno-goiania-go-33m2-id-2755273135/
A06 Sala Comercial Edifício Focus Business Center - Avenida T-2, 471 R$ 380.000,00 38,94 m² 0,90 8.782,74 / m²R$         https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-setor-bueno-goiania-go-38m2-id-2728520528/
A07 Sala Comercial Edifício Walk Bueno Business - Rua T-30, 2515 R$ 530.000,00 44,69 m² 0,90 10.673,53 / m²R$       https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/comercio-e-industria/sala-comercial-walk-bueno-1383588157
A08 Sala Comercial Edifício Walk Bueno Business - Rua T-30, 2515 R$ 595.000,00 47,18 m² 0,90 11.350,15 / m²R$       https://go.olx.com.br/grande-g
A09 Sala Comercial Edifício Walk Bueno Business - Rua T-30, 2515 R$ 900.000,00 48,00 m² 0,90 16.875,00 / m²R$       https://go.olx.com.br/grande-g

Valor Médio 10.942,76 / m²R$      
Valor Mediano 10.450,32 / m²R$      

Fator de Homogeneização: 30,00%
Limite Superior: 14.225,59 / m²R$       
Limite Inferior: 7.659,93 / m²R$         

Identificação Amostra Tipo Localização Preço Anunciado Metragem Fator Oferta R$ / m² Link Anúncio
A01 Sala Comercial Buena Vista Office Design - Avenida T-4, 619 R$ 800.000,00 78,06 m² 0,90 9.223,67 / m²R$         https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-setor-bueno-bairros-goiania-com-garagem-78m2-venda-RS800000-id-2641680316/
A02 Sala Comercial Buena Vista Office Design - Avenida T-4, 619 R$ 450.000,00 40,00 m² 0,90 10.125,00 / m²R$       https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-1-quarto-setor-bueno-goiania-go-40m2-id-2777223453/
A03 Sala Comercial Connect Park Business - Avenida T-12, 35 R$ 575.000,00 49,52 m² 0,90 10.450,32 / m²R$       https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/comercio-e-industria/sala-a-venda-connect-park-business-setor-bueno-goiania-go-1382755849
A04 Sala Comercial Connect Park Business - Avenida T-12, 35 R$ 450.000,00 37,11 m² 0,90 10.913,50 / m²R$       https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-elevador-setor-bueno-goiania-go-37m2-id-2721511835/
A05 Sala Comercial Edifício Focus Business Center - Avenida T-2, 471 R$ 370.000,00 33,00 m² 0,90 10.090,91 / m²R$       https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-setor-bueno-goiania-go-33m2-id-2755273135/
A06 Sala Comercial Edifício Focus Business Center - Avenida T-2, 471 R$ 380.000,00 38,94 m² 0,90 8.782,74 / m²R$         https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-setor-bueno-goiania-go-38m2-id-2728520528/
A07 Sala Comercial Edifício Walk Bueno Business - Rua T-30, 2515 R$ 530.000,00 44,69 m² 0,90 10.673,53 / m²R$       https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/comercio-e-industria/sala-comercial-walk-bueno-1383588157
A08 Sala Comercial Edifício Walk Bueno Business - Rua T-30, 2515 R$ 595.000,00 47,18 m² 0,90 11.350,15 / m²R$       https://go.olx.com.br/grande-g

Valor Médio 10.201,23 / m²R$      
Valor Mediano 10.287,66 / m²R$      

Coeficiente de Liquidez: 69,85%
Valor m² Mercado: R$ 10.201,23
Valor m² Líquido: R$ 7.125,56
Metragem Garantia (m²): 65,99 m²

R$ 673.179,06
R$ 470.215,57

ANEXO I 
IMÓVEL AVALIADO - SALAS COMERCIAIS NºS 1203 E 1204 DO CONDOMÍNIO BUENA VISTA OFFICE DESIGN, SITUADO À AVENIDA T-4, Nº 619, QUADRA 141, LOTE 4/5, SETOR BUENO, EM GOIÂNIA/GO

Análise de Garantia

Método de Avaliação:

Amostra Homogeneizada:

Valor de Avaliação de Mercado
Valor de Avaliação de Liquidação Forçada
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