AUTO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL

Aos 06 dias do més de margo de 2024, onde fui eu, oficial de justica avaliador

abaixo assinado, em cumprimento ao respeitavel mandado retro, dirigi-me ao municipio
de Liberdade/MG e estando 14, procedi a avaliagdo do bem constante das copias anexas
ao mandado, conforme a seguir:
* Imovel denominado Formiga, situado no perimetro urbano da cidade de Liberdade
com area de 3.607.41m? (trés mil, seiscentos e sete metros e quarenta e um centimetros
quadrados), devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imdveis de Aiuruoca sob
o n.° 8.457 L2. Trata-se de imovel localizado a aproximadamente 2kms do centro da
cidade de Liberdade, acesso realizado por via asfaltada, imovel servido de energia
elétrica, todo cercado. Encontra-se nele erguida constru¢do em alvenaria coberta de
lajes e telhas ceramicas, composta por dez cdmodos, com area construida aproximada
de 122 m? (cento e vinte dois metros quadrados), constru¢do em bom estado geral de
conservagdo, padrio normal, aparentando possuir mais de 15 anos. Analisando as
caracteristicas acima, a localizagdo do imovel, bem como a média de pregos praticados
para a venda de imdveis de igual natureza na regido, valores obtidos através de pesquisa
em sites especializados da internet (prints em anexo). e também o valor dos custos
unitdrios basicos da construgdo (CUB), constante da tabela elaborada pelo
Sinduscon/MG a época, avalio o referido imovel em RS 415.000,00 (quatrocentos e
quinze mil reais).

TOTAL GERAL DESTA AVALIACAO: RS 415.000,00 (quatrocentos e quinze mil
reais).

Aiuruoca, 06 de margo de 2024.

Eduardo FranciscoAlzevedoMe Souza
Oficial de Justi¢a Avaliador
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CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO (NBR 12.721:2006 - CUB 2006)
Meés/ano: AGOSTO/2008

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdao (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®.
4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sao
correspondentes ao més de AGOSTO/2008.

"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos
memoriais descritivos e novos critérios de orcamentacao e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, nao
comparaveis com a anterior, com a designacao de CUB/2006".

“Na formacdo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta
na determinacdo dos precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes
correspondentes a cada caso particular: fundagées, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol
freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-
condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustado, outros; playground (quando nio classificado como area construida); obras e
servicos complementares; urbanizagao, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentagao do
condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro IIl); impostos, taxas e emolumentos cartoriais,

projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalagao, projetos especiais; remuneragido do construtor;
remuneragao do incorporador.”

Valores em R$/m?

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R 779,37 R-1 ....938,46 R-1 1.163,0(
__PP-4 73966 | PP4 90121 | RS 960,45
R-8 709,11 R-8 783,59 R-16 989,02
PIS 516,97 R-16 760,63

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL - 8 897,86 CAL - 8 973,89
CSL - 8 774,88 CSL -8 852,98
CSL - 16 1.036,49 CSL - 16 1.139,60

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 762,72
GI 425,22

Projeto-padréo R8-N (agosto/2008):

Umero-indice: 116,604 (Base Fev/2007 = 100)
ariagdo Global: 2,94%
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