LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

Beatriz Oliveira Assis, Leiloeira Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (JUCESP) sob o n° 1.478, representante legal da Leiloaria Smart, com escritério na Rua Bardo
do Triunfo, 427, sala 509 e 510, Brooklin, Sdo Paulo/SP, CEP: 04602-001, telefone: (11) 3136-0640,
WhatsApp: (11) 94484-5588, e-mail: contato@Ieiloariasmart.com.br.

1. COMITENTE — VENDEDOR:

FUNDO DE INVESTIMENTOS CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n®
25.235.009/0001-02, neste ato representado por sua instituicgdo administradora OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ sob o n?
36.113.876/0001-91.

2. LEILAO UNIFICADO - OBJETOS DO LEILAO:

LOTE 01 - Localizagdo: Estrada dos Bandeirantes, 8751, Apartamento 1101, Jacarepagua, Rio de
Janeiro/RJ- CEP: 22783-115 - Descrigdo: Apartamento 1101 do prédio em construgdo situado na
Estrada dos Bandeirantes n? 8751, na Freguesia de Jacarepagua, e correspondente fragao ideal de
10/1870 para o apartamento do respectivo terreno que mede em sua totalidade 130,20m de frente
para a Estrada dos Bandeirantes em 3 segmentos de: 68,50m," mais 51,67m em curva externa
subordinada a um raio de 286,00m, mais 10,03m em curva interna subordinada a um raio de 6, 00m;
130,64m de fundos pela rua Abrahdo Jabour; 70,45m a direita pela rua Pedro Calmon em dois
segmentos de: 59,58m, mais 10,87m em curva interna subordinada a um raio de 6,00m; 70,83m a
esquerda em curva interna subordinada a um raio de 23,61m, com area total de 8.395,69m?. AV.-5:
Construgao do Imovel.

Dados do Imével

92 Oficial de Registro de
Matricula Imobiliaria n° 392690 Imoveis da Capital do
Estado do Rio de Janeiro.

Inscrigdo Municipal n° 32794497
Registro Data Ato Beneficiario / Observagdes
HESA 107 INVESTIMENTOS
R.11 04/12/2019 Alienagdo Fiduciaria i
IMOBILIARIOS LTDA
FUNDO DE INVESTIMENTOS
AV. 13 04/12/2019 Cédula de crédito CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARIO
FUNDO DE INVESTIMENTOS
AV. 15 18/10/2022 Consolidagdo de Propriedade CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARIO

OBS 01: Area comum oferece para lazer: piscina, academia, quadra, piscina aquecida, playground e
areaverde. Empreendimento possui 166 vagas de garagem, mas nao ha vinculagao com as unidades.


mailto:contato@leiloariasmart.com.br

OBS 02: O imovel encontra-se DESOCUPADO.
OBS 03: bens moveis ndo acompanham o imdével.

Débitos tributarios: Ndo foi possivel localizar débito até a confecgdo do presente edital (a cargo do
comprador verificar).

Lance Inicial: RS 320.450,00 (trezentos e vinte mil, quatrocentos e cinquenta reais).

LOTE 02- Localizagao: Rua Rio Grande do Norte, 1436, Sala 312 do edificio Helbor Offices Savassi,
Funcionarios, Belo Horizonte/MG - CEP: 30130-138 - Descrigdo: Sala n2312, do Edificio Helbor
Offices Savassi, situado na Rua Rio Grande do Norte, n2 1436, com area privativa de 24,38m?, area
comum de 37,80m?, drea total de 62,18m?, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento,
conforme convengdao de condominio, e sua respectiva fracao ideal de 0,003734624, do terreno
constituido pelos lotes 11-A e 09 do quarteirdo 10 da 72 Se¢do Urbana, com area de 2.002,82m?.

Dados do Imével

92 Oficial de Registro de
Matricula Imobiliaria n° 4625 Imoveis de Belo
Horizonte/MG.

Inscrigdo Municipal n° -

Registro Data Ato Beneficiario / Observagdes

FUNDO DE INVESTIMENTOS
AV. 01 13/09/2022 Alienag3o Fiduciaria CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARIO

FUNDO DE INVESTIMENTOS
Av. 07 26/04/2023 Consolidagdo de Propriedade CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARIO

FUNDO DE INVESTIMENTOS
AV. 10 26/06/2023 Leildes negativos CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARIO

OBS 01: Area comum oferece para lazer: piscina, academia, quadra, piscina aquecida, playground e
areaverde. Empreendimento possui 166 vagas de garagem, mas nao ha vinculagao com as unidades.

OBS 02: O imovel encontra-se OCUPADO.
OBS 03: bens moveis ndo acompanham o imdével.
OBS 04: Ha agao Judicial de n2 5113065-70.2023.8.13.0024.

Débitos tributarios: Ndo foi possivel localizar débito até a confecgdo do presente edital (a cargo do
comprador verificar).



Lance Inicial: RS 283.015,00 (duzentos e oitenta e trés e quinze reais).

LOTE 03 - Localizagdo: Rua Coelho Neto, n? 174, apto 213, Vila Prudente, Sdo Paulo/SP, CEP 03150-
010 - Descrigdo: O apartamento n? 213, localizado no 212 andar ou 212 pavimento do
empreendimento denominado "SPAZIO HELBOR", situado na Rua Coelho Neto, n? 174, no Parque
da Mooca, 262 subdistrito - Vila Prudente, com a area privativa total de 100,90m?, drea comum de
88,390m?, ai ja incluido o direito a guarda de 02 automodveis de passeio na garagem coletiva do
edificio, perfazendo a drea total construida de 189,290m?, e correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,0099833520. O terreno, no qual esta construido o referido empreendimento, encerra a drea de
area de 3.190,04m?2.

Dados do Imével

Cartodrio do 62 Oficio de

Matricula Imobiliaria n° 228.990 . -
Registro de Sdo Paulo/SP.
Inscrigdo Municipal n° 044.017.0170-4 )
Registro Data Ato Beneficiario / Observagdes
AV. 06 07/05/2018 Alienac3o Fiducidria HESA 51 = INVESTIMENTOS
) ¢ IMOBILIARIOS LTDA
FUNDO DE INVESTIMENTOS
AV. 07 10/07/2019 Cessdo de Crédito CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARIO
FUNDO DE INVESTIMENTOS
AvV. 09 07/05/2025 Consolidagdo da propriedade CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARIO
FUNDO DE INVESTIMENTOS
AV. 10 12/08/2025 Consolidagdo da Propriedade CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARIO

OBS 01: O imovel encontra-se OCUPADO.
OBS 02: bens moveis ndo acompanham o imdével.
OBS 03: Ha agao Judicial de n2 1000229-13.2023.8.26.0009.

Débitos tributarios: Ndo foi possivel localizar débito até a confecgdo do presente edital (a cargo do
comprador verificar).

Lance Inicial: RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).
LEILAO UNIFICADO - DATA: O leildo terd inicio em 17/10/2025 a partir das 14:00 horas com

encerramento as 14:00 horas em 17/11/2025, respeitando o lance inicial de cada lote informado
acima.



1. Estado de Ocupagdo dos Imdveis.

1.1.  Caso os imdveis apregoados estejam ocupados, a desocupacdo de pessoas e coisas serd
de responsabilidade do comprador, correndo por conta deste todas as providéncias e despesas
necessarias a desocupacao dos imdveis. Apds a confirmacdo do pagamento do preco do imdvel
arrematado, ou do sinal, no caso de pagamento parcelado, todos os direitos e obrigacdes
decorrentes de eventual demanda judicial ajuizada pelo vendedor objetivando a desocupagdo do
imovel serdo transferidos ao comprador, ficando o vendedor responsdvel pelo pagamento dos
honordrios advocaticios contratuais devidos até a data da realizacao do leildo, ndo respondendo,
todavia, pelos resultados da demanda, sendo de responsabilidade do comprador a adoc¢do de
guaisquer atos suplementares eventualmente necessarios a retomada do imével, devendo o
comprador constituir advogado a fim de adotar as medidas necessarias a substitui¢cao processual,
se possivel, ou a intervencdo na condicdo de assistente.

2. Direito de Preferéncia.

2.1.  Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagao a quaisquer dos
imoveis apregoados, seja em razao de locagao, condominio, arrendamento rural ou qualquer
outra previsdo legal, a arrematagado ficara condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia
por seu detentor, nas mesmas condi¢cdes ofertadas pelo comprador. Ocorrendo o exercicio do
direito de preferéncia pelo detentor do referido direito, os valores pagos pelo comprador serdo
integralmente restituidos ao mesmo sem qualquer corre¢do, no prazo de até 30 (trinta) dias da
comunicagao acerca do exercicio do direito de preferéncia.

3. Das Visitas Prévias ao Imovel.

As fotos do imével divulgadas sao meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos
interessados, procederem a visita prévia a realizagao do Leilao, quando estiverem desocupados.
Para imdveis ocupados, nao é possivel a visitagao.

4, Lances.

Os lances poderao ser ofertados, por meio do “PORTAL” www.leiloariasmart.com.br, ou ainda
mediante o preenchimento e envio da “Proposta para Compra” (Item 5).

5. Como se habilitar para Participar do Leildo.

Os interessados na participacdo do Leildo, deverdo se habilitar no site do Leiloeiro, apresentando
os seguintes documentos:

Pessoa fisica: Documentos de identificagdo (CPF e carteira de identidade), comprovante de
endereco, além dos documentos de identificagdo do cdnjuge quando houver.

Pessoa Juridica: Copia do Contrato Social ou Estatuto Social atualizado e Ata de Eleigdao de
Diretoria, bem como o cartdo do CNPJ, além dos documentos de identificacdo do representante
legal.


http://www.leiloariasmart.com.br/

Em caso de representagdo, sera necessdria a apresentagcdo da procuragao com firma
reconhecida

6. Como Participar do Leilao Online.

6.1. Serdo aceitos lances via internet, com participagdo online dos interessados, por meio de
acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site,
estando os interessados sujeitos integralmente as condigdes dispostas neste edital de Leildo. O
interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para
assumir todas as responsabilidades e obrigagdes dispostas neste edital de Leildo. Para
acompanhamento do Leildo e participagao de forma online, deverao os interessados efetuar
cadastro prévio no site do Leiloeiro (“Criar Conta”), enviar a documentagdo necessdria, bem
como anuir as regras de participacdo dispostas no site do Leiloeiro para obtencdo de “login” e
“senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade com as disposi¢des do edital.

6.2.  Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances no
leildo por meio eletrbnico - online no site do Leiloeiro. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos
antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote, serdo concedidos mais 2 (dois)
minutos, para que todos os usudrios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances
e assim sucessivamente. O envio de lances serd encerrado, caso ndo receba lances durante os 2
(dois) minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

6.3. A extensao do periodo de oferta de lances para aquisicdao de lotes sincronizados podera
ocorrer multiplas e sucessivas vezes até que transcorram 2 minutos sem lances para qualquer
dos lotes sincronizados no mesmo grupo.

6.4. Os lances oferecidos online no ato do pregdo serdo apresentados no site do Leiloeiro aos
demais participantes e ndo garantem direitos ao PROPONENTE/ARREMATANTE em caso de
recusa do Leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falha no sistema,
conexdo de internet, linha telefonica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto
que sejam apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades
técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdao assumidos com exclusividade pelo interessado, nao
sendo cabivel qualquer reclamagao a respeito.

6.5. Para participagao do Leildo, o interessado devera estar em situagao regular junto a
Receita Federal, bem como nao haver restricdes no SPC e SERASA.

6.6. A qualquer momento, o Leiloeiro podera solicitar documentagao completar para os
habilitados, bem como a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nao
for possivel autenticar a identidade do(a) interessado(a).

7. Proposta para Compra.

7.1. Eventuais propostas poderdo ser apresentadas digitalmente, preenchido de forma
legivel, ndo se admitindo rasuras, emendas ou entrelinhas.

7.2. A proposta devera ser encaminhada, diretamente para o escritério do Leiloeiro através
de e-mail (contato@leiloariasmart.com.br), com o titulo: “Proposta para Compra”, acompanhada



dos documentos de identificacdo (Pessoa fisica: cédula de identidade, CPF e comprovante de
endereco. Pessoa Juridica: Copia do Contrato Social ou Estatuto Social atualizado e Ata de Eleigao
de Diretoria, bem como o cartdo do CNPJ, além dos documentos de identificacdo do
representante legal).

8. Conducdo do Leildo.

8.1. A qualquer momento durante o periodo de recebimento de lances, o ofertante podera
programar lances automaticos definindo um limite maximo, de forma que, se outro ofertante
cobrir o lance vigente, o sistema automaticamente inserird um novo lance em seu nome,
acrescentando um incremento minimo fixo e pré-determinado, até o limite maximo definido no
lance automatico.

8.2.  Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em que
forem programados.

8.3. Quando um lance manual é ofertado e atinge o valor maximo de um lance automatico
programado, o sistema ndo gerard o lance automatico em funcdo da existéncia de lance manual
no valor maximo programado.

8.4. Na sucessdo de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera
ser inferior a quantia fixa indicada pelo Leiloeiro no inicio da arrematagao do lote.

8.5. O encerramento do lote serd realizado em tempo real pelo Leiloeiro.

8.6. O imdével serd vendido a quem maior lance oferecer, em moeda corrente nacional e desde
gue igual ou superior ao valor minimo determinado pelos VENDEDORES. A venda estd
condicionada a aprovagdao dos VENDEDORES, o que inclui a aprovagao do valor alcangado no
pregdo, a forma de pagamento proposta pelo ARREMATANTE e incluindo, mas ndo se limitando,
a andlise de documentos, crédito e observancia a prevencdo e combate a lavagem de dinheiro.
Os VENDEDORES poderao ndo aprovar a venda a seu exclusivo critério, sem qualquer justificativa,
inclusive com base em critérios e politicas de ordem regulatéria, crédito e compliance. Os
VENDEDORES terdo o prazo de até 2 (dois) dias Uteis para aprovar ou ndo o lance e/ou a proposta
ofertada (item 7). A ndo aprovagdo da venda pelos VENDEDORES ndo gerara qualquer direito ou
necessidade de prestacdo de esclarecimentos adicionais ao ARREMATANTE/INTERESSADO.

8.7. Caso o VENDEDOR ndo aprove o valor ofertado ou nao se manifeste no prazo, o lance sera
desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo ofertante. O usudrio declara ter ciéncia
de que os lances ofertados ndo caracterizam direito adquirido a arrematagao do imdvel e que,
portanto, desde ja renuncia a qualquer valor a titulo de indenizagdo e/ou reembolso, ndo
podendo em hipdtese alguma alegar desconhecimento desta condigao.

8.8. Podera o VENDEDOR prorrogar o prazo para informar o condicional, sem necessidade de
prévio aviso aos usuarios.

8.9. Fica reservado ao Leiloeiro o direito de alterar a composicdo e/ou agrupamento de lotes
do Leildo, antes ou durante a realizacdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que
isso importe qualquer direito a indenizagdao ou reparagao.



8.10. Caberd exclusivamente ao ARREMATANTE a responsabilidade de conferir quaisquer
informagdes da descrigdo do imdvel, bem como as informagdes constantes na matricula do
imovel, podendo para isso, solicitar auxilio ao escritério do Leiloeiro, através do telefone: (11)
3136-0640 ou via e-mail: contato@leiloariasmart.com.br

9. SOLICITAGAO DE DOCUMENTOS PELO VENDEDOR E/OU CREDORA FIDUCIARIA

9.1. No caso de pagamento a vista ou pagamento parcelado, podera o vendedor e/ou credora
fiduciaria solicitar ao comprador, até a data do pagamento do imodvel adquirido ou do sinal,
respectivamente, a apresentacdao dos seguintes documentos para comprovagao da capacidade
econdmica do comprador e/ou origem dos valores:

° PESSOA FISICA: Cédula de Identidade, CPF, comprovante de renda (3 ultimos holerites),
ultima Declaragao de Imposto de Renda e comprovante de residéncia. Obrigatdrio estar com CPF
em situacdo regular junto a Receita Federal, bem como ndo haver restricées no SCPC e SERASA.
Carta de Credito Pré Aprovada, no caso de financiamento.

° PESSOA JURIDICA: Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracdes, Cédula de
Identidade e CPF dos representantes legais da empresa, declaracdo de Imposto de Renda e
respectivo recibo da pessoa juridica e dos sdcios do ultimo exercicio e comprovante de endereco.
Obrigatério estar com CNPJ em situagao regular junto a Receita Federal, bem como ndo haver
restrigdes no SCPC e SERASA. Carta de Credito Pré Aprovada, no caso de financiamento.

9.2. Ao vendedor e/ou credora fiducidria é reservado o direito de solicitar, a seu exclusivo
critério, outros documentos para fins de concretizagao da compra e venda do imével.

10. Nota de Arrematacao e Ata de Arrematagao.

10.1. A Nota de Arrematacao serd emitida somente em nome do comprador, conforme dados
constantes do cadastro da Leiloaria Smart na data da arrematagao.

10.2. A Nota de Arrematacado sera disponibilizada pela Leiloaria Smart por e-mail, depois de
confirmados os pagamentos dos valores devidos.

10.3. No prazo de 5 (cinco) dias Uteis serd emitida Ata de Arrematacgdo, a qual sera enviada ao
comprador por e-mail e devera ser assinada com reconhecimento de firma e/ou assinatura digital
com validade ICP Brasil e enviada a Leiloaria Smart no prazo igualmente previsto.

11. Condigdes de pagamento:

A VISTA.

O pagamento sera efetuado da seguinte forma quando a vista:

a) Desconto de 5% sobre o valor do arremate.

b) Sobre o valor do arremate, incorrerd a comissao de 5% ao Leiloeiro a ser paga pelo
arrematante em 24 horas apés o término do leildo;

c) Em até 24 horas devera efetuar o pagamento do valor do arremate, em conta informada
pelos VENDEDORES;

PARCELADO



O pagamento parcelado esta sujeito a aprovagdo de crédito do comprador por parte do
VENDEDOR, reservando-se ao VENDEDOR o direito de recusar o pagamento parcelado a seu
exclusivo critério, sem que a sua negativa lhe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades. Ao
VENDEDOR, é reservado o direito de solicitar, a seu Unico critério, documentac¢do cadastral
adicional do comprador para fins de analise de crédito além das previamente abaixo. No caso de
nao aprovagao do parcelamento, o comprador devera efetuar o pagamento do imédvel a vista.

O pagamento sera efetuado da seguinte forma quando parcelado:

a) Parcelamento em até 3x.

b) Sobre o valor do arremate, incorrerd a comissao de 5% ao Leiloeiro a ser paga pelo
arrematante em 24 horas apés o término do leildo;

c) Em até 24 horas devera efetuar o pagamento do valor do arremate, em conta informada
pelos VENDEDORES;

A primeira parcela do saldo devedor devera ser paga 30 dias apds a data da aprovagao da
documentagao encaminhada e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. Insta salientar
gue a primeira parcela ndo é o mesmo que o sinal.

12, Do Pagamento e da Formaliza¢ao da Venda.

12.1. Finalizado o Leildo, se o lance vencedor for aprovado pelos VENDEDORES, o arrematante
sera comunicado expressamente pelo Leiloeiro para que:

a) Comissdo: em até 24 horas, a contar do comunicado, efetue o pagamento da comissao de 5%
sobre o valor do arremate ao leiloeiro;

b) Valor da arrematagdo: em até 24 horas, efetue o pagamento do valor do arremate, em conta
informada pelos VENDEDORES; contando a partir da comprovagao de pagamento, ocorrera a
assinatura do documento de venda (escritura).

c) Nao pagamento em 24 horas: Ndo ocorrendo o pagamento dos itens acima mencionados no
prazo de 24 horas serd aplicado multa no importe de 25% (vinte por cento), sendo 20 % (vinte
por cento) destinados 8 CREDORA FIDUCIARIA e 5 % (cinco por cento) ao Leiloeiro Oficial, como
divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cdédigo de Processo Civil,
independentemente de o segundo ou demais colocados terem seguido com a arrematagao.

12.2. N&o havendo o pagamento das despesas supracitadas, o Leiloeiro emitira titulo de crédito
para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, sem
prejuizo da execugado prevista na legislagao vigente.

12.3. O Leiloeiro Oficial podera, nesta hipdtese, solicitar a inclusao dos dados cadastrais do
comprador junto aos 6rgaos de protegdo ao crédito.

12.4. O comprador inadimplente ndao sera admitido a participar de qualquer outro evento
divulgado na Leiloaria Smart. Os cadastros do comprador inadimplente e de compradores
vinculados a ele serdo bloqueados.

12.5. Os citados pagamentos, deverdao ocorrer em contas correntes separadas, que lhe serdao
informadas oportunamente.



12.6. ParaaArrematac¢ao, os VENDEDORES outorgaram a Escritura Publica de Venda e Compra
no ato de comprovagao do pagamento do valor do arremate, desde que ja tenha sido pago
também a comissdo de 5% ao leiloeiro, no Tabelionato de Notas de escolha dos VENDEDORES.

12.7. Caso haja qualquer pendéncia documental que impega a lavratura da Escritura Definitiva
de Venda e Compra, o vendedor celebrara com o comprador Instrumento Particular de Venda e
Compra quitado, comprometendo-se o vendedor a outorgar a Escritura Definitiva de Venda e
Compra assim que concluidas as regularizagdes e providéncias que se fizerem necessarias.

12.8. Até a data da assinatura/lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, é permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pelos VENDEDORES, nas seguintes hipoteses: a) por
problemas cadastrais do ARREMATANTE, b) por impossibilidade documental, c¢) quando o
ARREMATANTE tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico
qgue o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito
administrativo, civil ou penal, d) quando a venda ndo atender aos interesses dos VENDEDORES
(ainda que enquadrada nas condi¢des do Leildo) ou e) nos casos previstos em lei. Em qualquer
dessas hipdteses sera restituida ao ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente pagar pelos
imoveis arrematados até aquele momento (incluindo-se a comissdo do Leiloeiro, impostos e
taxas), devidamente atualizada pelos indices da caderneta de poupanga, renunciando
expressamente o ARREMATANTE, desde j3, a qualquer outra restituigao ou indenizagao.

12.9. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o ARREMATANTE devera apresentar
ao VENDEDOR, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da respectiva assinatura, o
documento devidamente registrado na matricula perante o Cartério de Registro de Imoveis,
ressalvadas as hipoteses de prorrogacdes autorizadas, ou quando houver pendéncias
documentais dos VENDEDORES, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte perante o
condominio/administradora, Prefeitura Municipal e demais Org&os.

12.10. Na hipdtese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura
da Escritura Publica Definitiva, ficard facultado ao VENDEDOR celebrar Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra. O Comprador ficara obrigado a receber a Escritura Publica
Definitiva ou Instrumento tdo logo concluidas todas as regularizacdes e providéncias necessarias.

12.11. Para casos de iméveis desocupados e vendas feitas através de financiamento, fica sob
responsabilidade do comprador os pagamentos dos débitos do imdvel, a partir do momento da
arrematacgao e pagamento do sinal.

12.12. Atransferéncia da posse, bem como a entrega de chaves ocorrera somente apds o devido
registro na matricula do imodvel.

12.13. O VENDEDOR, o Leiloeiro e a Leiloaria Smart ndo se responsabilizam pelo eventual
insucesso do comprador em agao de Imissao na Posse, nos casos de imoveis ocupados.

12.14. Serao de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos imoveis arrematados tais como, imposto de transmissdo, taxas,
alvards, certiddes, avaliacOes, certiddes pessoais em nome dos VENDEDORES, escrituras,
emolumentos cartorarios, registros, averbac¢des de qualquer natureza, servigcos de despachante,



inclusive o recolhimento de laudémio e obtencado de certiddes autorizativas, ainda que relativo a
hipdteses de situagdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagao.

Débitos: Serdo de inteira responsabilidade dos VENDEDORES, eventuais débitos existentes sobre
os imdveis, até a data do leildo, exceto débitos de consumo como agua, energia, gas etc.

13. Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiducidria em Garantia ou Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra.

13.1. O Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel com Pacto Adjeto de Alienacao
Fiducidria em Garantia de que trata a Lei 9.514/97 devera ser registrado na Matricula do imével
pelo comprador, a qual devera ser apresentado ao vendedor no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data da assinatura do Instrumento.

13.2. O comprador devera providenciar a alteragdo cadastral do imdvel perante drgaos
publicos e condominio (se o caso) quanto a responsabilidade por tributos e encargos.

13.3. N&o sendo firmado o Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel com Pacto
Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia ou o Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra, vide anexo |, no prazo estabelecido, por culpa exclusiva do comprador, este
perderd os valores pagos a titulo de sinal e comissao, bem como todos os direitos com relacdo a
compra efetuada, independentemente de qualquer aviso, notificagdo judicial ou outra medida,
seja de que natureza for, ficando o imével liberado, de imediato, para nova venda.

14. Despesas de Transferéncia do Imével.

14.1. Serdo de responsabilidade do comprador todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do imével arrematado, tais como: imposto de transmissao, foro, laudémio, taxas,
alvards, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer
natureza, ainda que em nome do vendedor.

14.2. O comprador assumira integralmente todas as responsabilidades advindas das
benfeitorias existentes no imdvel arrematado, averbadas ou ndo em registro imobiliario,
notadamente quanto a despesas, tributos, taxas e contribuicdes de qualquer natureza, inclusive
eventual retificacdo de area, ficando o vendedor desobrigado para todos os fins e efeitos de
direito de todos os atos que visem a sua regularizagao.

15. Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico dos imoveis.

15.1. Os imdveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram,
sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos, certidées de matricula e outros veiculos
de comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobilidrio, isto ¢, o ARREMATANTE adquire os imdveis como se apresenta como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem, nao
podendo, por conseguinte, exigir complemento de d&rea, reclamar eventuais mudancgas nas
disposi¢cdes internas dos comodos dos imdveis apregoados, nao podendo ainda, alegar
desconhecimento das condicdes, caracteristicas e estado fisico e de conservacdo em que se
encontra e localizagdo do bem, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto,




pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses, sendo de
sua inteira responsabilidade por eventual regularizagdo perante o Registro de Imdveis ou
Municipalidade, se necessaria.

15.2. Para os casos em que a matricula disponibilizada nas Informagdes Complementares
estiver desatualizada, caberda exclusivamente ao interessado solicitar junto ao Cartério de
Registro de Imdveis antes de sua participagao no evento, ndao sendo cabivel qualquer pleito com
relagao a eventual divergéncia entre o que consta da descrigao do imdvel e a realidade existente.

15.3. Cabera exclusivamente ao interessado a responsabilidade de conferir quaisquer
informagdes disponibilizadas na descricdo do imodvel, principalmente quando houver a
informacao de que as mesmas se referem a dados extraidos de laudos de avaliacdo realizados
por empresas terceirizadas, considerando que estas informagdes nao constam na matricula do
imovel, ndo podendo, portanto, arguir qualquer responsabilizagao ao vendedor por eventual
omissao nas informacgdes descritas.

15.4. O vendedor poderd alterar ou reunir os imdveis em lotes, ou ainda retird-los do evento
de acordo com o seu critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro.

15.5. O comprador adquire os imdveis no estado de conservagao em que se encontram e
declara ter pleno conhecimento de suas instalagdes, caracteristicas e localizagdo, nada tendo a
reclamar a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade por eventual
regularizagdo que se fizer necessaria. Eventual mapa de localizagdo disponibilizado na
descricdo/Informagbes Complementares do lote pode ndo refletir o local exato do imdvel,
cabendo aos interessados a confirmagao da localizagdo pessoalmente. N3ao serdao aceitas
reclamagoes referentes a divergéncias entre o mapa e a localizagao real do imével.

15.6. O comprador devera se cientificar previamente das restricdes impostas aos imdveis pelas
legislagdes municipal, estadual e federal, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, preservagao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, serviddes de qualquer natureza e, ainda, das
obrigacdes decorrentes das convencdes e especificacdes de condominio ou imposicées dos
loteamentos, quando for o caso, as quais estard obrigado a respeitar em decorréncia da
arrematagao, nao sendo o vendedor responsavel por qualquer levantamento ou providéncias
neste sentido. O vendedor ndo responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou
passivos de cardter ambiental.

15.7. Os imdveis serdo vendidos na situacdo fiscal em que se encontram perante os érgaos
publicos, sendo obrigagao do comprador promover as regularizagdes de qualquer natureza que
se fizerem necessarias e cumprir, sob suas exclusivas expensas, todas as exigéncias de Cartorios
ou de Reparti¢des Publicas, inclusive previdencidrias, que tenham por objeto a regularizagao dos
imoveis. O vendedor ndao responde por débitos nao apurados junto ao INSS dos imdveis com
construcdo em andamento (construcdo ou reforma) ndo averbada no Registro de Imdveis
competente, bem como por quaisquer outros onus, providéncias ou encargos.

16. Penalidades

16.1. Conforme preceituado no artigo 358 do Codigo Penal, fraudar leildo é crime.



17. Pendéncias Judiciais e Extrajudiciais.

17.1. A(s) acdo (0es) Judicial(is) relativas(s) ao(s) Imovel(is) arrematados(s), distribuidas em até 6
meses depois da arrematagdao , que invalidem a consolidagdo da propriedade e anulem a
arrematacgao do imovel pelo COMPRADOR ARREMATANTE, mediante transito em julgado, os leildes
publicos promovidos pela VENDEDORA ou adjudicagao em favor da VENDEDORA, a arrematagdo do
COMPRADOR ARREMATANTE sera rescindida, reembolsados pela VENDEDORA os valores pagos
pelo COMPRADOR ARREMATANTE, excluida a comissdao do LEILOEIRO, que deverd ser restituida
pelo proprio leiloeiro, atualizados os valores a ressarcir pelos mesmos indices aplicados a caderneta
de poupanga, nao fazendo jus o COMPRADOR ARREMATANTE, nesta hipdtese de rescisao a juros de
mora, multas por rescisdo contratual, perdas e danos ou lucros cessantes, devendo o COMPRADOR
ARREMATANTE, caso exerca a posse do imovel, desocupa-lo em 15 (quinze) dias a contar da
Notificagdao enviada pelo vendedor ao comprador, sem direito a retengao ou indenizagao por
eventuais benfeitorias que tenha feito no imdvel sem autorizagao expressa e formal da
VENDEDORA.

18. Débitos.

18.1. Quando o comprador for responsavel pelo pagamento de tais tributos, débitos de
condominio (se o caso), agua, luz, gas, taxas e multas incidente sobre os imdveis, os pagamentos
deverdo ser realizados até a data da outorga da Escritura Definitiva de Venda e Compra, no caso
de pagamento a vista, ou da assinatura do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével
com Pacto Adjeto de Alienagdao Fiducidaria em Garantia ou Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra, no caso de pagamento parcelado ou da comprovagao da
obtencgao do financiamento, no caso de pagamento financiado.

19. Certidoes.

19.1. E de responsabilidade dos interessados em arrematar os imdveis apregoados a obtencio
das certidées em nome do vendedor e da situacdo dos imdveis junto aos 6rgaos publicos. A
matricula dos imdveis poderd ser consultada nas Informacdes Complementares do lote de
interesse. Nos casos em que a matricula disponibilizada esteja desatualizada, cabera
exclusivamente ao interessado a obtengao da matricula atualizada.

20. Disposigdes Gerais.

20.1. Avresponsabilidade dos VENDEDORES pela Evicgdo de Direito, ficara limitada a devolugao,
quando aplicavel: (i) do valor pago pela aquisicdo do imodvel.

20.2. Os valores serdo atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanga
desde o dia do desembolso do ARREMATANTE até a efetiva data da restituicdao, nao sendo
conferido o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, e tampouco por
benfeitorias eventualmente introduzidas no imovel apds a data da aquisicao, pelas quais nao
podera sequer pleitear direito de reteng¢ao do imével.

20.3. As fotos do bem disponibilizadas no site do Leiloeiro, bem como eventuais imagens de
video sdo recursos meramente ilustrativos. Assim sendo, a manifestacao de interesse na compra
de qualquer lote, deve-se dar somente apods visitagdo fisica e andlise das documentagdes do
imovel, pelos interessados.



20.4. Ao concorrer para a aquisi¢cao do imével por meio do presente Leildo, ficard caracterizada
a aceita¢dao pelo ARREMATANTE das referidas condigdes estipuladas neste edital. As demais
condi¢des obedeceram ao que regula o Decreto Federal n? 21.981 de 19 de outubro de 1932,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n2 22.427 de 12 de fevereiro de 1933, que regula a
profissdao de Leiloeiro Oficial.

20.5. Integram a este edital as condigdes para participagao de leildes dispostas no link “Entrar
ou Criar Conta” no portal do Leiloeiro.

Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo - SP, para dirimir quaisquer duvidas, oriundas do
presente evento, com exclusado

S30 Paulo/SP, 13 de outubro de 2025.

FUNDO DE INVESTIMENTOS CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARIO
CNPJ 25.235.009/0001-02

BEATRIZ OLIVEIRA ASSIS
Leiloeiro Oficial — JUCESP N2 1478



ANEXO |

| INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA |

[RAZAO SOCIAL DO FUNDO], constituido sob a forma de condominio fechado, regido por seu
regulamento disponibilizado no site da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) (“Regulamento”),
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 XXXX (“CONTRATANTE"),
representado por sua administradora, [RAZAO SOCIAL DA ADM DO FUNDO], sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdao de fundos de
investimento e gestao de carteiras, por meio do Ato Declaratério n? 13.690, de 04 de junho de 2014,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n2 XXXX, com sede na Cidade de ...,
Estado de ..., [endereco], representada na forma de seu Contrato Social ("ADMINISTRADORA"),
doravante denominados simplesmente VENDEDORA.

E de outro lado, XXXXXX, nacionalidade, portador da cédula de identidade RG XXX SSP/XX, inscrito
no CPF sob n2 xxxxxxxx, e XXXXXX, nacionalidade, portador da cédula de identidade RG XXX SSP/XX,
inscrito no CPF sob n2 xxxxxxxx, casados na vigéncia da Lei 6.515/77, sob o regime de Comunh3o
Parcial de Bens, residentes e domiciliados na Rua XXX, bairro, cidade, estado, CEP: XXXX, doravante
denominados simplesmente COMPRADORES;

E ainda, na qualidade de Intervenientes Anuentes:

EMPIRICA INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA,, sociedade limitada, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sado Paulo, na Alameda Gabriel Monteiro da Silva, n2 2.345, Jardim América,
CEP 01441-001, inscrita no CNPJ sob o n2 10.896.871/0001-99, autorizada pela CVM para o exercicio
profissional da atividade de administragao de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério n? 10.662, expedido em 27 de outubro de 2009, representada na forma de seu
Contrato Social, denominada simplesmente (“GESTORA”); e

RESOLVEM celebrar o presente Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra
(“Contrato”), que se regera pelas seguintes clausulas e condi¢ées:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL DA VENDEDORA

1.1 Imoével XXXXXXXXXXXXXXX, situado na XXXXXXXXXXXX, na cidade de XXXXX , objeto da
matricula n2 XXX, do Cartdrio de Registro de Imdveis de XXXXX . [colocar a descrigao do imdvel igual
consta na matricula]

1.2 A VENDEDORA declara expressamente que o imdével descrito no item acima encontra-se
absolutamente livre e desembaragado de quaisquer dividas, 6nus, hipotecas, impostos e taxas em
atraso.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGCO E FORMA DE PAGAMENTO

2.1 O preco para a venda (“Preco de Venda”) ajustado entre as partes é a quantia de RS
XXXXXXXXXX [ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), @ ser paga da seguinte forma:

2.1.1 RS XXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX), correspondente a 21% (vinte e um por cento) do preco
descrito na clausula 2.1, pagos a titulo de sinal e principio de pagamento, no ato da assinatura do
presente Contrato;

2.1.2  RSXXXX (XXXXXX) em 03 (trés) parcelas mensais e sucessivas, no valor de RS XXXX (XXXX)
cada, com vencimentos em XX/XX/XXXX, XX/XX/XXXX, XX/XX/XXXX (as datas serdo sempre 30
dias depois do primeiro deposito mudando apenas o més), atualizadas monetariamente,
mensalmente, de acordo com a variacdo percentual acumulada do IGP-M (indice geral de precos de
mercado), tomando-se como més base o més da assinatura do presente contrato, com defasagem



de 2 (dois) meses da data da publicacdo do indice, e adotando-se, indice “zero” em eventual
ocorréncia de IGP-M negativo.

2.1.3 Os pagamentos, independente de eventual emissdao ou extravio de boletos bancarios,
deverdo ser feitos através de Transferéncia Eletrénica de Disponivel (TED), em favor da
VENDEDORA, que indica a seguinte conta bancdria n? 7616-3, agéncia 2373 no Banco do Bradesco
(codigo 237).

2.2 A impontualidade dos COMPRADORES no pagamento de qualquer uma das parcelas
referidas neste Contrato, caracterizara os COMPRADORES como inadimplentes, e determinara
independentemente de prévio aviso ou notificagdo, o pagamento a VENDEDORA dos valores
vencidos e ndo pagos, corrigidos monetariamente pelo IGP-M (indice geral de precos de mercado),
acrescido de multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre as parcelas em atraso e de juros de mora
de 1% (um por cento) ao més ou fracdo, podendo ser considerada ainda, a critério da VENDEDORA,
o vencimento antecipado da totalidade da divida ora assumida pelos COMPRADORES.

23 Os pagamentos antecipados poderdo ser efetuados mediante autorizacdo da VENDEDORA.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DOS COMPRADORES

3.1 Os COMPRADORES passam a ter direito de gozar, usar e dispor do bem livremente, recaindo
sobre os mesmos todos os direitos e obriga¢des originadas pela transmissdo da posse e do dominio
do bem objeto deste contrato apds a quitacdo do valor integral descrito neste Contrato a
VENDEDORA e o registro da Escritura Publica no respectivo Cartdrio de Registro de Imdveis. Para
isto, os COMPRADORES deverdo apresentar copia da matricula atualizada contendo a referida
averbacdo a VENDEDORA, que transmitira a posse do imével ao COMPRADOR em até 90 (noventa)
dias uteis a partir do recebimento da referida cdpia.

3.2 Em até 60 (sessenta) dias apos lavrada a escritura definitiva do imével, os COMPRADORES
promoverao a alteracdo, para seus proprios nomes, da titularidade das contas condominio, energia
e agua.

CLAUSULA QUARTA - DA INADIMPLENCIA DOS PAGAMENTOS
4.1 Em caso de arrependimento injustificado dos COMPRADORAS e/ou ndo cumprimento de
qualquer parcela, no periodo de 60 (sessenta) dias, implicara no término do contrato, ocasionando
a devolucdo dos valores pagos pelos COMPRADORES, gerando uma multa no valor da entrada,
multa esta no importe de RS XXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX).

CLAUSULA QUINTA — DA PROPRIEDADE E TRANSMISSAO DA POSSE DO IMOVEL

5.1 A VENDEDORA transmite a propriedade do imoével descrito na Clausula Primeira aos
COMPRADORES, em carater definitivo, na data do registro da escritura publica no Cartério de
Registro de Imdveis, que ocorrerda em até 90 (noventa) dias da data de quitacdo total do
parcelamento.

5.2 A posse do imdvel objeto deste contrato serd transmitida aos COMPRADORES exclusivamente
apods a apresentagao, por estes, da matricula atualizada do imoével, devidamente registrada junto ao
Cartério de Registro de Imodveis competente, constando os COMPRADORES como legitimo
proprietario do bem.

5.3 A entrega da posse ocorrera no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis contados da apresentacdo
da matricula registrada, desde que todas as obrigagdes contratuais previstas neste instrumento
estejam integralmente cumpridas pelos COMPRADORES.

5.4 Os COMPRADORES, neste ato declaram e aceitam o imdvel no estado em que se encontra,
nao podendo alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de conservagao.



5.5 Caso os COMPRADORES ndo apresentem a matricula registrada no prazo maximo de 90
(noventa) dias apds a assinatura deste contrato, a VENDEDORA poderd, a seu exclusivo critério,
rescindir o presente instrumento.

5.6. Caso o imdvel esteja ocupado no momento da transmissdo da posse, a desocupagao do imovel
serd de exclusiva responsabilidade dos COMPRADORES, incluindo todas as providéncias legais ou
administrativas necessdrias, bem como os custos decorrentes dessa desocupacao e a adoc¢ao de
quaisquer medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias, isentando a VENDEDORA de quaisquer
custos ou 6nus relacionados a tal procedimento.

5.6.1. A VENDEDORA ndo respondera por eventuais danos ou prejuizos decorrentes de atos ou
omissGes dos ocupantes do imoével, nem pela demora na obtengao da posse plena pelos
COMPRADORES, ressalvado o direito destes de buscar as medidas cabiveis diretamente contra os
ocupantes.

CLAUSULA SEXTA — DOS IMPOSTOS, TAXAS E DEMAIS ENCARGOS

6.1 - Os COMPRADORES passardo a responder, a partir da assinatura do presente Contrato, por
todos os impostos, emolumentos, taxas e demais encargos que recaiam ou venham a recair sobre
o imével descrito na Cladusula Primeira a partir da data do encerramento do Leildo, incluindo, mas
nao se limitando a: taxas de registro, imposto sobre transmissao de bens imdveis, emolumentos
notariais e registrais, despachantes, etc.

6.2 Todas as despesas com o registro da Escritura Publica Definitiva de Compra e Venda do
respectivo imodvel objeto da Clausula Primeira, correrdo por conta Unica e exclusiva dos
COMPRADORES, inclusive as despesas com seu registro no Cartério de Registro de Imdveis e
Imposto de Transmissdao de Bens Iméveis.

CLAUSULA SETIMA - DA ESCRITURA DEFINITIVA

7.1 Apds a quitagdo total do parcelamento sera lavrada a escritura definitiva no prazo de 90
(noventa) dias corridos e requerido seu registro ao competente Cartdrio de Registro de Imdveis a
contar do recebimento da referida escritura.

7.2 Todas as despesas com a outorga da escritura do imovel objeto da Clausula Primeira, correrdao
por conta Unica e exclusiva dos COMPRADORES, inclusive as despesas com seu registro no Cartorio
de Registro de Imdveis e Imposto de Transmissao de Bens Imdveis.

CLAUSULA OITAVA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE
8.1 O presente Contrato, é celebrado com clausula de absoluta irrevogabilidade e irretratabilidade,

obrigando as partes por si e seus eventuais sucessores, ficando desde ja assegurado aos
COMPRADORES o direito de adjudicagdao compulséria.

CLAUSULA NONA - DA CONFIDENCIALIDADE

9.1. As Partes deverdao manter todos os dados e informacdes relacionados a compra e venda ou aos
assuntos tratados no presente Contrato ou em quaisquer documentos, estudos, relatdrios
desenvolvidos ou consultados de acordo com este Contrato (as “Informacdes Confidenciais”),
estritamente confidenciais e ndo divulgar as Informagdes Confidenciais a qualquer terceiro sem o
consentimento prévio e por escrito da outra Parte.

9.2. A VENDEDORA podera compartilhar os dados necessarios com os profissionais contratados
para fins especificos, conforme estipulado no presente Contrato, e a eles se estenderd o dever de
confidencialidade das “Informagdes Confidenciais”.



9.3. A obrigacdo de confidencialidade aqui contemplada ndo se aplicara as Informagdes
Confidenciais:

(i) tenham se tornado publicas ou tenham chegado ao conhecimento da Parte receptora por uma
fonte que nao a Parte reveladora ou por quaisquer de seus representantes, por qualquer meio que
ndao como consequéncia de uma violacdo das obrigacdes previstas neste Contrato;

(ii)  que ja estavam em posse da Parte receptora em bases ndo confidenciais antes de serem
fornecidas para a Parte receptora; e

(iii) que se tornem disponiveis a Parte receptora de forma nao confidencial, de uma fonte que ndo
seja a Parte divulgadora, se tal fonte ndo estava, do conhecimento efetivo da Parte receptora,
sujeita a qualquer proibigdo contra a transmissao das informagdes a Parte receptora.

9.4. Casoa VENDEDORA seja obrigada, em virtude de lei, de decisdo judicial ou de determinagdo
de qualquer autoridade governamental ou administrativa, a divulgar quaisquer Informagdes
Confidenciais, devera comunicar aos COMPRADORES, sempre que possivel e permitido em lei, a
respeito dessa obrigacdo, de modo que esta possa tomar todas as medidas cabiveis a preservacao
das Informagdes Confidenciais. Caso as medidas tomadas para preservar as Informagdes
Confidenciais ndo tenham éxito, ou se a VENDEDORA dispensar o cumprimento da disposicdo desta
cldusula, devera ser divulgada pelos COMPRADORES somente a parcela das Informacgdes
Confidenciais que for necessaria ao cumprimento do dever legal, da referida ordem e/ou decisao, e
empregara seus melhores esforcos para obter garantia de que tratamento confidencial serd
atribuido a essas Informagdes Confidenciais, que ndao passardo a ser consideradas de dominio
publico para os fins deste Contrato.

9.5. Cada Parte somente utilizara as Informagdes Confidenciais para os fins estabelecidos neste
Contrato, e ndo utilizard as Informagdes Confidenciais para qualquer outra finalidade sem o
consentimento prévio, por escrito, da outra Parte, observando as disposi¢des da Lei n2 13.709 de
14 de agosto de 2018 (“Lei Geral de Protecdo de Dados” ou “LGPD”).

9.6. AsPartes se comprometem a tomar as medidas e cautelas necessarias, a fim de garantir que
seus prepostos, empregados ou subcontratados ndo revelem a terceiros as informacdes
Confidenciais, tratando-as como se sua fossem.

9.7. A obrigagao de confidencialidade e uso restrito, conforme especificada nesta clausula
permanecerd valida durante a vigéncia deste Contrato, e por um periodo de 2 (dois) anos a partir
do término deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA PROTEGAO DE DADOS

10.1. As Partes declaram conhecer as normas de aplicaveis a prote¢ao de dados previstas na
legislacdo brasileira, dentre elas a Lei n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (“Cdodigo Civil”), Lei n?
12.965 de 23 de abril de 2014 (“Marco Civil da Internet”) e a Lei n2 13.709 de 14 de agosto de 2018
(“Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais” ou “LGPD”) e se comprometem a cumpri-las fielmente,
por si e pelos respectivos sécios, administradores, colaboradores, prepostos, representantes legais
e terceiros contratados, bem como entidades que, juntamente com uma das Partes, constitua grupo
econdmico (“Partes Relacionadas”).

10.2. Os termos utilizados neste capitulo, iniciados em letra maiuscula que ndo sejam definidos
aqui de outra forma, terdo o significado que lhes é atribuido na Lei Geral de Prote¢ao de Dados
Pessoais.

10.3. Para fins deste instrumento, fica estabelecido que a VENDEDORA, observando os termos da
LGPD, serd a CONTROLADORA dos Dados Pessoais, isto é, de todas as informacdes e dados
relacionados a pessoal natural identificada ou identificavel no ambito desta relacdo negocial. Por
conseguinte, a VENDEDORA reconhece que possui plena autonomia e competéncia para tomar
decisOes referentes ao Tratamento dos Dados Pessoais a serem acessados pelos COMPRADORES



em razdo dos servicos contratados. Os COMPRADORES, por sua vez, serda a OPERADORA e se
compromete a realizar o Tratamento dos Dados Pessoais conforme orientagdes expressas da
VENDEDORA, visando unicamente a consecucdo do objeto do presente instrumento. Nesse sentido,
além de tratar os Dados Pessoais na medida exata para atingir a finalidade para a qual eles foram
fornecidos, deverd manter a confidencialidade dos referidos Dados Pessoais.

10.3.1. Se os COMPRADORES realizarem o Tratamento dos Dados Pessoais em
desconformidade com as orientagdes da VENDEDORA em explicita violagdo aos termos aqui
avencados, os COMPRADORES serdo equiparados a CONTROLADORA e respondera por quaisquer
infracdes em que tenha incorrido e se responsabilizard por qualquer perda ou dano que, neste caso,
possa causar a VENDEDORA e/ou ao titular dos Dados Pessoais afetados.

10.3.1. Os COMPRADORES também indenizardo a VENDEDORA contra qualquer
responsabilidade, dano, prejuizo, custos, multas ou penalidades que surgirem em razdao do
descumprimento das leis de protecdao de dados, bem como das diretrizes estabelecidas neste
instrumento.

10.4. As Partes declaram que o Tratamento dos Dados Pessoais sera realizado com o propésito
legitimo, especifico e explicito de alcangar o objeto do presente instrumento, mediante
Consentimento do titular, ndo havendo a possibilidade de Tratamento posterior de forma
incompativel com essa finalidade.

10.5. As Partes declaram que adotam as medidas de seguranga, técnica e administrativas aptas a
proteger os Dados Pessoais de acessos ndo autorizados e de situagdes acidentais ou ilicitas de
destruigdo, perda, alteragao, comunicagdo, difusao ou qualquer forma de Tratamento inadequado
ou ilicito.

10.6. Os COMPRADORES declaram e garantem que somente poderdao compartilhar Dados
Pessoais ou informagdes relativas ao Tratamento destes mediante autorizagdo prévia e expressa da
VENDEDORA.

10.7. E vedada, aos COMPRADORES, a transferéncia dos Dados Pessoais para empresas fora do
Brasil.

10.8. Na hipdtese de um titular dos Dados Pessoais contatar os COMPRADORES com o objetivo
de exercer quaisquer dos direitos previstos na Lei Geral de Protecao de Dados, os COMPRADORES
deverdo comunicar a VENDEDORA imediatamente ou, caso ndo seja possivel, dentro de 5 (cinco)
dias uteis, salvo se a reclamacao, consulta ou solicitacdo exigir um prazo inferior para que este possa
atender a solicitagao do titular e orientar o titular a encaminhar a solicitagdao diretamente para a
VENDEDORA.

10.9. Se os COMPRADORES receberem uma solicitacdo de autoridade reguladora ou outro érgao
competente em relacdo ao tratamento de Dados Pessoais (incluindo, sem limitagdo, qualquer
solicitagdo de acesso, retificagao, exclusao, portabilidade ou restricdo de tratamento de dados
pessoais) de acordo com direitos previstos na legislacdo aplicavel, os COMPRADORES, dentro de 5
(cinco) dias uteis, deverd notificar a outra Parte por escrito sobre tal solicitagdo, salvo se esta exigir
um prazo inferior ou sigilo, garantindo o exercicio dos direitos do titular dos Dados Pessoais.
10.9.1. A VENDEDORA devera auxiliar no atendimento das requisi¢cdes realizadas por autoridade
reguladora ou outro d6rgdo competente em relacdo ao tratamento de Dados Pessoais,
providenciando todas as informagdes solicitadas pela outra Parte de forma imediata ou em prazo
razoavel, devendo garantir o cumprimento das requisigoes.

10.9.2. Caso o prazo do item acima nao seja respeitado, devera ser divulgada pelos COMPRADORES
somente a parcela dos Dados Pessoais que for necessaria ao cumprimento do dever legal.

10.10. Ao término da relacdo entre as Partes, os COMPRADORES se comprometem a eliminar,
corrigir, tornar anénimo, armazenar e/ou bloquear o acesso as informacGes, em carater definitivo
ou ndo, que tiverem sido recebidas em decorréncia deste instrumento, estendendo-se tal



disposi¢do a eventuais copias, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis do evento, salvo quando se tratar
de informagdes necessarias para o cumprimento de obrigacdes legais, regulatérias e para exercicio
regular de direitos.

10.10.1. As Partes ficam cientes de que a VENDEDORA podera solicitar evidéncias referentes ao
cumprimento do quanto disposto no caput.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- - DAS DISPOSIGOES ANTICORRUPCAO E DE COMBATE A LAVAGEM
DE DINHEIRO E AO FINANCIAMENTO DO TERRORISMO E DA PROLIFERAGAO DE ARMAS DE
DESTRUICAO EM MASSA (“PLD-FTP”)

11.1 As Partes ndo oferecerdo, dardo ou se comprometerdo a dar a qualquer pessoa, ou aceitarao
ou se comprometerao a aceitar de qualquer pessoa, seja por conta propria ou de outrem, qualquer
doagao, pagamento, compensagao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgdo sob as leis de qualquer pais, seja de
forma direta ou indiretamente relacionada a este Contrato, ou de outra forma que nao relacionada
ao mesmo, e deve, ainda, garantir que seus colaboradores e agentes ajam da mesma forma
("ObrigagGes Anticorrupgao");

11.2 As Partes obrigam-se a adotar medidas necessarias para, isoladamente ou em conjunto, evitar
e combater a "lavagem de dinheiro", em suas respectivas atividades contempladas neste Contrato,
nos termos da Lei n29.613/98 e alteracGes posteriores, Circular do Banco Central do Brasil n?
3.978/20, Resolugdo CVM n? 50/21, e demais normas complementares e suas altera¢des
posteriores (“Obrigacdes PLD-FTP”);

11.3 As Partes obrigam-se, ainda, a cumprir com as suas atividades em observancia ao Codigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros, Regras e Procedimentos de Administracao e
Gestdo de Recursos de Terceiros, bem como na regulagdo vigente.

11.4 A Parte notificara, imediatamente, por escrito, a outra Parte, detalhes de qualquer violagao
relativa as Obrigagdes de Combate a Anticorrupgdo e de “lavagem de dinheiro” que eventualmente
venham a ocorrer, obrigacdes estas permanentes e que perdurara até o término deste Contrato.
11.5 As Partes sempre cumprirdo estritamente as Obrigacdes de Combate a Anticorrupcdo e de
“lavagem de dinheiro”; monitorardo seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que
estejam agindo por sua conta ou em nome do FUNDO para garantir o cumprimento das Obrigacdes
de Combate a Anticorrupcdo e de “lavagem de dinheiro”, e deixard claro em todas as suas
transacdes em nome do FUNDO que este exige o cumprimento das Obrigacdes de Combate a
Anticorrupgao e de “lavagem de dinheiro”.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou litigios oriundos do presente
Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1 A tolerancia de uma Parte para com a outra relativamente ao descumprimento de qualquer
obrigacdo aqui avengada ndo implicara em novagdo, moratéria ou renuncia a qualquer direito,
constituindo mera liberalidade, o que nao impedira a parte tolerante de, a qualquer tempo exigir
da parte infratora o fiel e cabal cumprimento deste contrato.

13.2 Nenhuma das partes poderd ceder e/ou transferir os direitos e obrigagdes decorrentes do
presente Contrato, por nenhuma forma ou modalidade, seja a que titulo for, sem anuéncia prévia,
expressa e por escrito da outra parte, sob pena de nulidade e inoperancia relativamente a parte que
nao anuiu.



13.3 As Partes reconhecem que o presente contrato é titulo executivo extrajudicial, nos termos do
Artigo 784, inciso Ill do Codigo de Processo Civil, reconhecendo a liquidez, certeza e exigibilidade
dos direitos de cada qual.

13.4 As obrigagOes constituidas por este Contrato sao extensivas e obrigatdrias aos herdeiros e
sucessores.

13.5 Todas as Partes contratantes declaram-se plenamente capazes para o presente ato, bem como
declaram terem lido minuciosamente este Contrato, achando-o conforme com os ajustes
previamente entabulados, concordando com o mesmo e aceitando-o em seus expressos termos,
relagdes e dizeres, a fim de que produza seus desejados efeitos juridicos.

13.6 Este Contrato consolida todo o entendimento das Partes com relagao a matéria aqui regulada,
substituindo todo e qualquer entendimento prévio, seja oral ou escrito. Qualquer alteragao aos
termos do presente Contrato somente terd efeitos se feita por escrito e assinada por ambas as
Partes.

13.7 Os COMPRADORES declaram que realizaram vistoria prévia no imdvel e concordam em adquiri-
lo no estado em que se encontra, renunciando a qualquer alegag¢do futura relacionada a vicios
aparentes ou ocultos, sejam estes de construgdo ou manutengao.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Contrato e efeito na
presenca de duas testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [dia] de [més] de [ano].
VENDEDORA:

[RAZAO SOCIAL DO FUNDO], com CNPJ XXX, neste ato representado por sua instituicdo
administradora [RAZAO SOCIAL DA ADM DO FUNDO].

COMPRADORES:

[NOME COMPLETO]
CPF:

[NOME COMPLETO]

CPF:

INTERVENIENTES ANUENTES:

EMPIRICA INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA
TESTEMUNHAS:

[NOME COMPLETO]

CPF:

[NOME COMPLETO]
CPF:
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