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Um terreno situado de frente para a Rua "E", designado pelo lofe namero 5-
A", com a area de 2. 344,00ms2 (Dois mil, trezentos ¢ quatenta e quafro
metros quadrados), resultante da unificagio dos lotes n% W e _57do
loteamento denominado "Passos na Mantiqueira” com fre ard a
mencionada Rua E, onde mede 50,50ms; do lado direito confrofita com uma
viela, onde mede 40,50ms; do lado esquerdo confronta com & lote n® 6, onde
mede 42,50ms;, e nos fundos confina com uma area verde, onde mede
69,00ms. ‘

Contribuinte n® 03.210.004

PROPRIETARIOS:- TOMAS VENETIANER, engenheiro, e
sua mulher ZSUZANNA TAKACS VENETIANER, do lar,
brasileiros, casados no regime de separagfo de bens, 29.05.63, portadores das
C.I. RG n°s 2.090.517-SSP/SP, 2.749.012-SSP/SP, inscritos no CPF/MF sob
n° 005.582.738/15, residentes ¢ domiciliados 3 Rua Gabriel dos Santos, n°
564 - apt® 22, Bairro Santa Cecilia - S. Paulo, Capital.
TITULO AQUISITIVO:;- Registro n° "1" em 15.07.82, n;
numeros 10.699 e 10.700 4dyste Cartério.Campos do Jorddo, 2
Escrevente Designado: Henrique Ferreira Ses
Oficial Designado: -

GOMARCA DE CAMPOS DO JORDAO
Estado de Sdo Paulo

MATRICULAN® | .

matriculas
/Marg,o/ 99.

A

AV.01.20.502 - Campos do Jordio, 24/Margo/99.
Procede-se a presente averbagdo para ficar constando que o imovel da

matricula ach'a-se hipotecado a favor do COMIND S/A DE CREDPH

Registro Geral

l!2 L} nas
Designado:
Designado:

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

AV .02/20.502/ Campos do Jordido, 24/Marg¢o/99.
Do requerimento de 11.03.99; e, a vista dos projetos aprovados pela
mun1c1pahdade em: 01.09.82 e 20.01. 84 habnte-se de 11.10. 84 CN.D. n°

218,26ms2 de area construida. Valor atribyi
mil reais). O Escrevente Designado:
Soares Filho. O Oficial Designado:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HNDMN-D9F47-FTBZT-HTQYD

___ Prenot.35.356

(CONTINUA NO VERSO....

Pagina 1de 7

Livro N° 2 - Imovel




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TIiTULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE CAMPOS DO JORDAO - SP
Avenida Dr. Januario Miraglia, n° 1.536, Bloco B Lojas 5/6, Abernéssia,Campos do Jordao-SP,
Cep: 12.467-014
Telefone: (12) 3668-9696
FABIO RIBEIRO DOS SANTOS - OFICIAL

Valide aqui
este documento —

. A CNM 120584.2.0020502-64
P, p—— - ' . FLs. R
MATRICULAN® | £20.502= | orear _ ——

— I

IAV.03/20.502- Campos do Jordio, 17/Setembro/99.
Do requerimento de 09.08.99; procede-se a presente averbagio
para ficar constando o seguinte' 1) - Por forgca da A.G.E. de
08.05.90, registrada sob n° "942.244", em sess3o de 28.05.90, a
dencminagdo social do credor mencionado na AV1 da matricula, fo:.
alterada para "MOGIANO PARTICIPACOES S/A"; 2) - Que, a
Mogiano Participagdes S/A, foi incorporada pela C S
PARTICIPACOES S/A, por forga da A.G.E. 3
publicada no D.O. de 11.01.95, registrada na JUCESP
202.226/94-3 30.12.94. o}

Designado: Henrigque Ferrei
Oficial Designad

[3AOW) - Z ;N OJA

Pr g -
IAV.04/20.502- cCampos do Jordio, 17/Setembro/99.
Ficam CANCELADRAS as hipotecas registradas socb n°® "2
matriculas 10.699 e 10.770, mencionadas na AV.l da mat icula,
nos termos da itagiio expedida pelo credor em
arquivada Cartério. o

Designado: Henrigque Ferreipag Soares
Oficial Desi

Prenot.36.,222

AV. 05/20 .502:- Campos do Jordio, 19/Novembro/99.
Da escritura de 03.11.99, lavrada a fls. 180/185, do livro 17
tabelionato de notas desta cidade; e, i vista da Carteira de

verifica-se gque o nome correto da proprietaria é 2ZSUZ
VENETIANER, e ndo como constou. O Oficial Designadot

|e499) 043SI
SIIAQNI 30 0O¥LSID3IY"3A TVIOIHO

attho’Ademir Monteiro

-—

Prenot.36.563

AV.06/20.502:— Campos do Jorddo, 19/Novembro/99. ,
Da escritura de 03.11.99, lavrada a fls. 180/185, 'doc livro 179, do 1°
tabelionato de notas desta cidade; e, & vista da Certidio de Casamento do
C.R.C. do 34° subdistrito da Capital de Sio Paulo, extraida do ca
5136, a fls. 139, do livro B-17, verifica-se que os proprieta
casados no regime da completa separagio de bens, por forga de
de pacto antenupcial do 5° tabelionato de Notas da Capital sa
lavrada a fls. 075v° deo livro 1026, registrada sobi\" 436 no/2° C.R.I.

Capital de S3o Paulo. O Oficial Designado: - ,
T >~ \

PAuTo’Adema.r Monteiro

Prenot.36.563 . \ '
R.07/20.502:- campos do Jorddo, 19/Novembro/99.

TRANSMITENTES: - TOMAS VENETIANER, engenheiro, portador

da C.I. RG n° 2.090.517-8SP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°

005.582.738/15, e sua ' mulher, ZSUZSANNA TAKACS

-

]

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HNDMN-D9F47-FTBZT-HTQYD

=
VENETIANER, assistente editorial, portadora da cédula de gg
identidade RG n°® 2.749.012-8SP/SP, inscrita no CPF/MF socb n° S &
586.859.608/00, ambos brasileiros, casados peloc regime da ig
completa separagdo de bens, antes da Lei n° 6.515/77, S e
conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n° 436 = ’§
no 2° C.R.I. da Capital de Sfio Paulo, residentes e 53
=
=

domiciliados a Rua Gabriel dos Santos, n° 564 - apt® 22,
(Continua na ficha nimero 2...
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Bairro Santa Cecilia, S3o Paulo, Capital.
ADQUIRENTE : — ELIAS REDA, brasileiro, separyado
judicialmente, comerciante, portador da cédula d 3 dade
RG n°® 9.308.871-8SSP/SP, inscrito no
309.831.778/72, residente e domiciliado a Rua Jaguaribe, n°
2{0 - apt® 62, na cidade de S&c Paulo, Capital.

TITULO:- Compra e Venda

FORMA DO TITULO:~- Escritura de 03.11.99, lavrada a fls. 180/185, do
livro 179, do 1° tabelionato de notas desta cidade.
VALOR:—- R$-50.000,00 (cingiienta mil reais). WValo m‘_z(al_;
corrente exercicio R$-190.011,45 (cento e noven l, onz
reais e gquarenta e cinco centavos):. O Ofi’c\al ignado™

Yy /
“~——_PhuloZdemir Montéiro

Prenot.36.563 )
AV-8/20.502: Protocolo n° 89.748 de 17/06/2020.

DIVORCIO. Nos termos da escritura adiante mencionada, e a
vista da certiddo extraida do termo de casamento n°® 115261
01 55 1989 2 00064 102 0016280 31, em 12/06/2020, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessocas Naturais do 2°
Subdistrito de S3io José do Rio Preto-SP, a separagio do
proprietario ELIAS REDA foi convertida em divdrcio, nos
termos da senten¢a proferida em 09/04/2001, pelo MM. Juiz de
Direito da 6* Vara Civel de Siaoc José dos Campos-SP,
transitada em julgado em 30/05/2001. Campos do Jordio, 08 de
julhe de 2020. O Oficial:

7 D) 12 O

Fabio Ribeiro dos Santos

COMARCA DE CAMPOS DO JORDAO

Estado de Sao Paulo

MATRICULA N2

s —g

-

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Geral

Cédigo do Selo Digital: 120584331000000004098620J

R-9/20.502: protocolo n°® 89.748 de 17/06/2020.

VENDA E COMPRA. Pela escritura de venda e compra de
05/07/2020, do Tabelifioco de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Campos do Jordiao-SP (liv. 424, fls. 159/163), o
proprietario ELIAS REDA, ja qualificado, vendeu o IMOVEL
MATRICULADC a SANTUZZA ANDRADE DE AFFONSECA, brasileira,
solteira, arquiteta, portadora do RG n° MG-4.007.465-SSP/MG,
inscrita no CPF/MF sob o n° 644.981.666-04, residente e
domiciliada na Rua Antonieta Revoredo, 294, Vila Elvira, Sao
Paulo-SP, pelo valor de R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil
reais). Campos do Jordao, 08 de julho de 2020. O Oficial:

B (D IO

Fabio Ribeiro dos Santos

Cédigo do Selo Digital: 120584321000000004098820H

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HNDMN-D9F47-FTBZT-HTQYD

R-10/20.502: protocolo n°® 97.931 de 16/09/2022.

ALIENACﬁO FIDUCIARIA. Pelo contrato por instrumento
particular de mituo de dinheiro c¢com obrigagdes e
alienagio fiduciaria de 15/09/2022, a proprietaria

Livro N2 2 - Imével

Continua na Ficha n°02v
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SANTUZZA ANDRADE DE AFFONSECA, residente e domiciliada
na Avenida do Golfe, 650, Desanssopolis, Sdo José dos
Campos-SP, jJj4& qualificada, na condig¢io de devedora-
fiduciante, transferiu por ALIENAGAO FIDUCIARIA a
propriedade do imével matriculado a CAIXA ECONOGMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Asa Sul, Brasilia-DF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, na
qualidade de credora-fiduciaria, para garantir a divida
de R$ 163.000,00 (cento e sessenta e trés mil

reais), decorrente de empréstimo. A divida devera ser
amortizada por meic de 180 prestagdes mensais e
sucessivas, calculadas de conformidade com o sistema de
. amortizagao SAC, a taxa anual de juros nominal de 14%
(reduzida de 13,2000%) e efetiva de 14,9342% (reduzida de
14,0286%), e reajustaveis na forma pactuada no contrato,
correspondendo a primeira prestacio (encarge mensal
inicial) a R$ 2.863,5]1 (dois mil, oitocentos e sessenta e
trés reais e cingienta e um centavos), com vencimento
para 13/10/2022. Para efeito de venda em puUblico leildo
foi indicado para o imével o valor total de R$ 830.000,00
- (oitocentos e trinta mil reais). As partes contratantes
ficam subordinadas as demais clausulas, condigdes e

encargos previstos no contrato. Campos ordao, 23 de
setembro de 2022. A Escrevente: —~ . {(Denise
Izabel Pereira da Silva). O Oficial: .

Fabio Ribeiro dos Santos

[9AQW] - Z 5N OJAF]

cédigo do Selo Digital: 1205843210600000009401322Y

"AV-11/20.502: Protocolo n° 100.936 de 24/08/2023. g
CORREGAO DE LOGRADOURO E NUMERAGCAO PREDIAL. Nos
‘termos do requeriméento de 24/08/2023 e a vista da
certidao expedida = pela Secretaria Municipal do
Planejamento em 24/08/2023, bem comce do memorial e
projeto do loteamento Passos na Mantiqueira, fago constar
(i) que a rua para a qual o imével matriculado faz frente
é designada como "rua que liga o Rancho Alegre ao
loteamento™, ou ainda "Rua Existente", e n3o como
constou na abertura da matricula; e (ii) a residéncia da
Av. 2 supra recebeu o n° 270 da Rua Existente. Campos do
Jordio, 31 de agosto de 2023. O Oficial:
EIAD bl

Fabio Ribeiro dos Santos

7

[esay osysibay
SIFAQONI 3A OHLSID3IY 34 TVIJIHO0

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HNDMN-D9F47-FTBZT-HTQYD

cédigo do Selo Digital: 120584331000000011270923M

AV-12/20.502: Protocolo. n® 101.661 de 10/11/2023.
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do

instrumento barticnlar de 1_6_/'1_1_{9_0'9_'2_ e nor antorizacio

. e ———c——— r— v— wrm———m smee === = T - e = -~ ——

olneg OBS op OpeIs]
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o SE expressa da credora CAIXA  ECONOMICA FEDERAL, ja
D T -

o §§ qualificada, procedo ao cancelamento da propriedade
g3 fiducidria constituida pelo registro n° 10. Campos do
aE Jordio, 29 de novembro de 2023. A Escrevente: { :

= é“-' (Denise Izabel Pereira da Silva). O Oficial:

3| g

2| 8  BIAD S O

E Fabio Ribeiro dos Santos

<

=2

Cédige do Selo Digital: 1205843J1000000012103323B

R-13/20.502: pProtocolo n°® 101.661 de 10/11/2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA. _Pelo instrumento particular de
empréstimo, com pacto adjeto de alienagdo fiduciaria de bem
imével, emissio de cédula de crédito imobiliario (CCI) n°
20231003-05047, de 03/10/2023, a proprietaria SANTUZZA
ANDRADE DE AFFONSECA, administradora, residente e
domiciliada na Avenida do Golfe, 650, Descansdpolis, Campos
do Jordao-SP, J& gqualificada, na condig¢3ico de devedora-
fiduciante, transferiu por ALIENAGAO FIDUCIARIA a
propriedade do imdével matriculado a QI SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria
Lima, 2391, 1° andar, conj. 12, Sala A, Jardim Paulistano,
Sao Paulo-SP, CNPJ n° 32.402.502/0001-35, na condig¢io de
credora-fiduciaria, para garantir a divida de até R$
332.702,35 (trezentos e trinta e dois mil, setecentos

e dois reais e trinta e cinco centavos), decorrente de
empréstimo. A divida deveria ser amortizada por meio de 120
(cento e vinte) prestagdes mensais e sucessivas, calculadas
de conformidade com o© sistema de amortizagido da Tabela
PRICE, a taxa anual de . juros efetiva de 16,63%,
correspondendo a primeira prestacdio .a R$ 5.754,51 (cinco
mil, setecentos e cihqﬁenta e gquatro reais e cinqienta e um U
centavos), com vencimento para 10/01/2024. Para efeito de
venda em publicé leilio foi indicado para o imdvel o valor
total de R$ 562.369,86 (quinhentos e sessenta e dois mil,
trezentos e sessenta e nove reais e oitenta e seis
centavos). As partes contratantes ficam subordinadas as
demais clausulas, condigdes e encargos previstos no titulo. '
Campgos do Jordao, 29 de novembro de 2023. A Escrevente:
(Denise Izabel Pereira da Silwva). O Oficial:
BT CO 12 fe O

Fabio Ribeiro dos Santos

s
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AV-14/20.502: Protocolo n°® 101.661 de 10/11/2023.

EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Nos termos do
instrumento particular a que se refere o registro anterior,
e em observincia ao art. 18, paragrafo 5°, da Lei n°
10.931/04, procedo a presente averbagdo para constar qgque

- - - . - - - - Pt ol (o lalabd o 2% 3 2% o] A as ol ““A“'“A Lol ot o1 PN
tol1 emitida, pela credora Yl SUCLEUADK Dl UKEDILITU U1liKETU
Continua na Ficha n°03Vv
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: . Verso - o
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S.A., j& qgqualificada, uma CEDULA DE CREDITO o '3

IMOBILIARIO integral e sob a forma escritural, lastreada 8 _é_

na operagio acima registrada, sob n®- 0013163915/SAD, z 3

série 202310, e custodiada pela mesma credora,  acima i
qualificada. C s do Jord3o, 29 de novembro de 202.3. A
Escrevente: ( (Denise Izabel Pereira da Silva).

O Oficial: - '

Fabio Ribeiro dos Santos

‘cédigo do Selo Digii:al: 1205843E1000000012103623G

AV—15/2_(_).502: Protocolo n°® 105.565 de 06/12/2024.

ALTERACAO DE CREDOR. Pelo requerimento de 05/12/2024 e
ainda pela confirmagio de registro em sistema, expedida pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio, CNPJ n°
09.346.601/0001-25, procedo a Dpresente. averbagio para
constar, nos termos do art. 22, p. 2°, da Lei n° 10.931/2004,
que ocorreu a alterag¢iao do credor fiduciario
qualificado na R. 13 e AV. 14 acima, para VERT COMPANHIA

SECURITIZADORA, (CNPJ n® 25.005.683/0001-09, com sede na :
Rua Cardeal Arcoverde,| n° 2.365, 11° andar, Pinheiros, Sao
Paulo - SP. Cam Jordao, 07 de janeiro de 2025. A
Escrevente: (Paula Roberta de Andrade). O

Oficial:’

(BIACD A

Fabio Ribeiro dos Santos

" |m‘a’9 onsibay _
_SISAONI 3d O¥1LSIODIN 3A TVIDIH0

]

Cédigo do Selo Digital: 120584331000000011678725A

AV-16/20.502: Protocolo n® 108.255 de 29/08/2025.

PENHORA. A vista da decisio que serve como termo de penhora,
datada de 28/11/2024, e complementada pela decisdoc de
03/12/2024, apresentada na forma do art. 844, do Cédigo de
Processo Civil, lavrado nos autos do processo n° 0030478-
45.2024.8.26.0100, movido por GONGALVES, MACEDO, PAIVA &
RASSI ADVOGADOS, CNPJ n° 07.543.035/0001-16, em face da
devedora fiduciante SANTUZZA ANDRADE DE AFFONSECA, ja
qualificada, em tramite perante a 10® Vara Civel Central de
Sdao Paulo-SP, o©s direitos de devedora fiduciante
descritos no R-13, relativos ao imdével objeto da

presente matricula, foram penhorados para garantir a
execugaoc do valor de RS 60.318,33 (sessenta mil e trezentos e
dezoito reais e trinta e trés centavos), atualizado até

30/07/2024, tendo sido nomeada depositaria SANTUZZA
ANDRADE DE AFFONSECA: C s do Jordiao, 08 de setembro de
2025. A Escrevente: @ (Denise Izabel Pereira da

continua na ficha 4F
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-g MATRiCULA N° '_ 20 .502 —I Oficial: Ficha
Q - 04F
z )
g % Silva). O Oficial:
2 5 | ‘ P
~ i ° Fabio Ribeiro dos Santos
o g = ‘
E Z é &b Cédigo do Selo Digital: 120584331000000013629225PF
l,:J 5 <
m 3 3 i
= - ‘ AV—17/20.5(2: Protocolo n® 107.437 de 06/06/2025.
> '<E': CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do
= requerimento de 03 de novembro de 2025, da credora-fiduciaria
Q VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, e tendo. transcorrido o
§ ’ prazo para purga da mora pela devedora SANTUZZA ANDRADE DE
2 AFFONSECA, todos ja qualificados, @pds. regular notificacio,
z CONSOLIDO A PROPRIEDADE DO IMOW ATRICULADO em nome
8 da requerente e credora fiduciaria .acima referida, nos termos
3 do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/9 ampos do Jordio, 13 de
8 novembro de 2025. A Escrevente: {Paula Roberta de
o o Andrade). O Oficial:
o —
£ L &L 1
.8 ‘g Fabio Ribeiro dos Santos
o =
'5 g Ccodigo do Selo Digital: 120584331000000014027725L
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