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QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

PREÇO ÍNDICE PADRÃO IDADE APAR. ÁREA

VIA No COMPL. FONTE FONE CONTATO (R$) FISCAL ACABAM. (ANOS) ÚTIL (M²)

R. Guaianazes 292 10º Andar Corretor (13) 3379-4080 Sr. Márcio 350.000,00 1,00 1,926 1 80,00 1 2 11/11/14

R. Guaianazes 292 2º Andar Corretora (13) 7826-3389 Sra. Cecilia 260.000,00 1,00 1,926 1 80,00 1 2 11/11/14

R. Guaianazes 292 16º Andar Corretor (13) 3596-2089 Sr. Júlio 770.000,00 1,00 2,160 1 181,20 2 3 11/11/14

R. Guaianazes 292 3º Andar Corretor (13) 3596-2089 Sr. Júlio 700.000,00 1,00 2,160 1 181,20 2 3 11/11/14

R. Potiguares (vendido) 464 5º Andar Proprietário (13) 3013-8581 Sr. Alexandrino 230.000,00 1,00 1,612 20 70,00 1 2 11/11/14

R. Itararé (Vendido) 149 7º Andar Ponto Final Imóveis (13) 3473-6640 Sr. Valdir 450.000,00 1,00 1,612 25 164,00 2 3 11/11/14

INFORMAÇÕES
VAGAS DORMITÓRIO DATA
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r 2,50

Setor padrão 2,16 índice vagas 0,07

Quadra idade 1 0,975

índice fiscal 1,00 AU 181,20 considerado 1

vagas 2 fixo 0

andar 13 1,120

Área VU INDICE coef.

Oferta andar útil FISCAL Fl (Vu x Fl)-Vu Vu homog. vagas Fv (Vu x Fl)-Vu Vu Homog. idade idade Fi (Vu x Fl)-Vu Vu homog.

350.000,00 0,96 10 80,00 4.178,13 1,00 1,00 0,00 4.178,13 1 1,0700 292,47 4.470,59 1 0,975 1,0000 0,00 4.178,13

260.000,00 0,96 2 80,00 3.103,75 1,00 1,00 0,00 3.103,75 1 1,0700 217,26 3.321,01 1 0,975 1,0000 0,00 3.103,75

770.000,00 0,96 16 181,20 4.079,39 1,00 1,00 0,00 4.079,39 2 1,0000 0,00 4.079,39 1 0,975 1,0000 0,00 4.079,39

700.000,00 0,96 3 181,20 3.708,61 1,00 1,00 0,00 3.708,61 2 1,0000 0,00 3.708,61 1 0,975 1,0000 0,00 3.708,61

230.000,00 1,00 5 70,00 3.285,71 1,00 1,00 0,00 3.285,71 1 1,0700 230,00 3.515,71 20 0,603 0,0000 -3.285,71 0,00

6 450.000,00 1,00 7 164,00 2.755,98 1,00 1,00 0,00 2.755,98 2 1,0000 0,00 2.755,98 25 0,531 0,0000 -2.755,98 0,00

Média 3.518,59 Média 3.518,59 Média 3.641,88 Média 2.511,65

L. Inf. 2.463,02 L. Inf. 2.463,02 L. Inf. 2.549,32 L. Inf. 1.758,15

L. Sup. 4.574,17 L. Sup. 4.574,17 L. Sup. 4.734,45 L. Sup. 3.265,14

Desvio 564,53 Desvio 597,72 Desvio 1.981,67

CV 0,160 CV 0,164 CV 0,789

SIM NÃO NÃO

coef. Vu total Saneamento Saneamento Saneamento

andar andar Ca (Vu x Fl)-Vu Vu homog. 1 2 3 AU 181,20

1,93 1,1215 507,62 4.685,75 10 1,090 1,0275 114,99 4.293,12 1,15 4.800,74 4.800,74 4.800,74 4.800,74 Vu 4.194,85

1,93 1,1215 377,09 3.480,84 2 1,010 1,1089 338,03 3.441,78 1,23 3.818,87 3.818,87 3.818,87 3.818,87 Valor total 760.121,75

2,16 1,0000 0,00 4.079,39 16 1,150 0,9739 -106,42 3.972,97 0,97 3.972,97 3.972,97 3.972,97 3.972,97

2,16 1,0000 0,00 3.708,61 3 1,020 1,0980 363,59 4.072,20 1,10 4.072,20 4.072,20 4.072,20 4.072,20

1,61 1,3400 1.116,98 4.402,69 5 1,040 1,0769 252,75 3.538,46 1,42 4.655,44 4.655,44 4.655,44 4.655,44

1,61 1,3400 936,89 3.692,87 7 1,060 1,0566 156,00 2.911,97 1,40 3.848,87 3.848,87 3.848,87 3.848,87

Média 3.705,08 4.194,85 4.194,85 4.194,85 4.194,85

L. Inf. 2.593,56 2.936,39 2.936,39 2.936,39 2.936,39

L. Sup. 4.816,61 5.453,30 5.453,30 5.453,30 5.453,30

Desvio 505,66

CV 0,136

SIM

PARÂMETROS DO IMÓVEL AVALIANDO

indice fiscal

Homogeneização do fator índice fiscal Homogeneização do fator vagas Homogeneização do fator idade

AVALIAÇÃO DO IMÓVEL

Apartamento

Homogeneização do fator andar
SOMATÓRIA 

DOS FATORES

SANEAMENTO DA AMOSTRA


