PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Cliente: EDIVALDO ACHRE
Imovel Matricula N°: 03818
IMOVEL: LOTE URBANO N° 03 DA QUADRA N° 126

Endereco: LOTEAMENTO JARDIM SAO JORGE, NOVA PRATA DO IGUACU - PR

Nova Prata do Iguagu- PR, 27 de novembro de 2024
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PTAM- Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica

1. INTRODUCAO

Parecer técnico que visa atender a solicitagdo do SR. EDIVALDO ACHRE, inscrito no
CPF: 049.850.249-02 proceder a avaliagdo mercadoldgica.

Este parecer de avaliacao atende aos requisitos da Lei n 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de imoéveis, e a Resolucdo n 1.066/2.007 do COFECI —
Conselho Regional de Corretores de Imoveis. A avaliagdo obedece aos critérios
mercadologicos da Norma Brasileira ABNT — NBR 14.653 — Avaliacdo de Imoveis

Urbanos.

2. OBJETIVO

Avaliagao Mercadologica para fins de qualificacdo patrimonial dada em garantia.

3. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL
3.1 DESCRICOES DO IMOVEL

IMOVEL- Matricula n® 03818

Imoével: Lote Urbano n°® 03 (trés), da Quadra n°® 126 (cento e vinte e seis), do
loteamento JARDIM SAO JORGE, da Colonia Missdes, do patrimonio da cidade de
Nova Prata do Iguagu-PR, da comarca de Salto do Lontra- PR, com a area de 422,28
m? (quatrocentos e vinte e dois metros quadrados e vinte e oito decimetros), com os
limites e confrontagdes seguintes: NORDESTE: Medindo 13,17 metros, confronta
com o lote n® 03 da gleba n°® 31-FB. SUDESTE: Medindo 33,31 metros, confronta
com o lote n° 04. SUDOESTE: Medindo 13,10 metros, confronta com a Rua A.
NOROESTE: Medindo 31,16 metros, confronta com os lotes n°s 01 e 02.

PROPRIETARIO: EDIVALDO ACHRE e s/m SOLANGE VITALI ACHRE,

brasileiros, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens, agricultores, ele

inscrito no CPF n° 049.850.249-02 ¢ RG n° 9.289.705-2-PR, ela inscrita no CPF n°




065.815.119-35 ¢ RG n° 9.738.018-0-PR, residentes e domiciliados na Linha

Guarani, no municipio de Nova Prata do Iguagu- PR.

CARACTERISTICA DO TERRENO AVALIADO:
Trata-se de um imdvel urbano localizado préximo a regido central da cidade de Nova

Prata do Iguacgu- PR.

CONSTRUCOES: Nio existe.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Imoével: Lote Urbano n° 03 (trés), da Quadra n® 126 (cento e vinte e seis), do
loteamento JARDIM SAO JORGE, da Colonia Missdes, do patriménio da cidade de
Nova Prata do Iguagu-PR, da comarca de Salto do Lontra- PR, com a area de 422,28 m?
(quatrocentos e vinte e dois metros quadrados e vinte e oito decimetros), com os limites
e confrontacdes seguintes: NORDESTE: Medindo 13,17 metros, confronta com o lote
n° 03 da gleba n° 31-FB. SUDESTE: Medindo 33,31 metros, confronta com o lote n°
04. SUDOESTE: Medindo 13,10 metros, confronta com a Rua A. NOROESTE:

Medindo 31,16 metros, confronta com os lotes n°s 01 e 02.

Trata-se de uma regido composta por comércios, e residéncias uni familiares de padrao
médio e popular, localizada préximo ao centro da cidade, com comercio de ambito local

como lojas, mercados, escolas.

4.1 DESCRICAO DO IMOVEL URBANO

O imovel urbano se localiza na Rua A, em Nova Prata do Iguagu- Pr. O imovel fica
situado no segundo lote préximo a esquina de quadra, com formato quadrangular,
topografia plana, seu nivel se encontra mais baixo que o da rua, sendo a pavimentacao

da rua asfalto.

5. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizado no periodo Matutino no dia 27 de

novembro de 2024.



6. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 20 ao dia 27 do més de novembro, levou-se
em consideragdo os imdveis com metragem, e com aspectos de localizagdo na mesma

regido ou proximo ao avaliado com caracteristicas semelhantes.

ITEM | LOCALIZACAO VALOR METRAGEM | Fonte
(Imobiliarias)
01 Nova Prata do Iguagu- | R$ 420,00 m? Imobiliarias da
PR 88.500,00 Regido
02 Nova Prata do Iguacu- | R$ 425,30 m? Imobiliérias da
PR 92.200,00 Regido
03 Nova Prata do Iguagu- | R$ 422,40 m? Imobiliarias da
PR 89.000,00 Regido
04 Nova Prata do Iguagu- | R$ 420,32 m? Imobilidrias da
PR 88.800,00 Regido
05 Nova Prata do Iguagu- | R$ 432,10 m? Imobiliarias da
PR 95.900,00 Regido

Pesquisa de mercado de imoveis similares ao imovel avaliado.

A. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Célculo médio Aritmético do Valor do Imdvel

MA — Total do RS das (5) amostras, dividido por (5)
MA — Média Aritmética;

MA = Soma dos valores das 05 amostras = R$ = 454.400,00 = R$ 90.880,00
5 5




B. DETERMINACAO MEDIA FINAL

A média final sempre ¢ calculada com base na média aritmética.

Considerando-se um intervalo de desvio de 20% teremos:

+20% +20% =R$ 109.056,00
R$ =90.880,00
-20% -20% = R$ 72.704,00

e
S

Caso necessario seria eliminado todas as amostras que estivessem acima e abaixo da
MEF.

MF = MA

Obs: Todas as amostras estdo dentro da MF.

CONCLUSAO da avaliacio R$ 90.880,00 o valor do imdvel.

| VALOR GARANTIDOR | R$ 90.880,00

C. VALOR MEDIO ESTIMADO DO VALOR GARANTIDOR

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 90.880,00 (arredondamento até no méaximo de =
1%)

Limite inferior: R$ 72.704,00 (variagdo de 20%)
Limite superior: R$ 109.056,00 (variacao de 20%)



D. CONSIDERACOES

Para o parecer final foi realizado uma pesquisa de mercado dos imoéveis
comercializados ou que estdo para ser comercializados nas proximidades do imovel,

considerando um quadro amostral satisfatorio, conforme o entendimento do avaliador.

E. CONCLUSAO

E do entender do Perito avaliador que os valores de mercado para o imovel avaliado é
de:
LOTE URBANO N° 03 DA QUADRA N° 126

Total valor avaliado de R$ 90.880,00 (noventa mil oitocentos e oitenta reais)

VALOR DE GARANTIA: 90.880,00




7. RELATORIO FOTOGRAFICO
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8. MAPAS DE LOCALIZACAO
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9. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdao ¢ composto por (16) paginas, todas de um lado s,

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Nova Prata do Iguacu — PR, 27 de novembro de 2024

Documento assinado digitalmente

“b DANIELI GARCIA DE REZENDE
g Data: 28/11/2024 10:00:35-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Danieli Rezende — Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI/PR 47870
CNAI 47269



10. ANEXOS
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10.1 TABELA DE COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACAO
Tabela - Coeficientes de Homogeneizacgao para diversos tipos de areas de uma

edificacdo

Area Coeficiente
Garagem 0,50

Area privativa (unidade autdnoma padrio) 1,00

Area privativa — salas com acabamento 1,00

Area privativa — salas sem acabamento 0,75 a 0,90
Area de loja sem acabamento 0,40 a 0,60
Varandas 0,75a1,00
Terracos 0,30 a 0,60
Estacionamento sobre terreno 0,05a0,10
Area de proje¢do 0,00

Area de servico — residéncia unifamiliar 0,50
Barrilete 0,50a0,70
Caixa d’agua 0,75

Casa de maquinas 0,50a0,75

Fonte: Norma técnica NBR 12.721/2003 da ABNT
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+ @ WEAISTRO DEMIOVEIS | LIVRO N° 2 || [ o |
COMARCA DE SALTO DO LONTRA HEG[STRD GERAL ‘ \ e
i r.?:”.{“ !,‘Z-_ = ] |/— ROBRIGA 7 "

-,.-fm:::;“q ' Matricula n® 03818 J L o )

IMOVEL: Lote Urbano n°. 03 (trés) da Quadra n". 126 (cento e vinte ¢ scis) do |
Loteamento JARDIM SAQ JORGE, da Colinia Missies, do Patriménio da Cidade de
Mova Prata do Iguagn — PR, da Comarca de Salto do Lontra — PR, com a frea de
422,28m* (quatrocentos e vinte ¢ dois metros quadrados e vinte e oito decimelros
quadrados), com os limites ¢ confrontagdes seguintes: NORDESTE: Medindo 1317
metros, confronta com o lote n°. 03 da gleba n°. 31-FB. SUDESTE: Medindo 3331
metros, confronta com o lote n®, 04, SUDOESTE: Medindo 13,10 metros, confronta com
a Rua A. NOROESTE: Medindo 31,16 metros, confronta com os lotes n®: 00 ¢ 02
Proprietirio: JACO RODRIGUES, brasileiro, casado com Mana Lsm'inda Fodripes,

domiciliado em Novs Prata do Iguagu-PR. Transmitente: RIS
Prata do Iguagu-PR, pessoa juridica de direito publico,.fia. forna
182/88, Forma do Titulo, Data ¢ Serventuario: Titulo de ade h
prefeito municipal Sr. Setembrino Thomaz e o i servigodde-financas S Orlando
Hoepers, em 11 de novembro de 1988, Valor: "T A, o -;‘ As doFmlo, O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Salto & meis

I3 qJLrnadu i
R-1-M-03818 — Protocolo n°. 23.830 Mms OMPRA P NVENDA - [scriturn
Piblica de Compra ¢ Venda lavrad *‘ 39 dedivran®, 104 do'Fabelionato de Notas de

Mova Prata do lg:mq.u-PRmu 5 A .-'m miq ECILIA KUHNEN

SCHMITZ, brasileira, mﬁv posents 041.429-60 ¢ RG a°

2.144.126-0-PR, I.'mdtm‘,ﬂ DHT) H i : it !" a, 42, na Cidade de Nova
P‘m’[ﬂ do Ignaco-PR. Teas _1 1‘-‘- "*hn N -.c m Mana Laurnnda Rodﬂpucc
brasileiros Aricalsbres ‘-. . -"r '5'"* 225.176.509-34 ¢ RG n°
3.831.098-4-PR, res f__j ¢ domigiliades » Jorge, na Cidade de Nova Prata
do Iguagu-PR, representados pelo K:.‘r]men, conforme substabelecimento de

procuragio lavrad : ﬁf 0 11 W do Tabelionato de Motas de ova Prata
do lgpuag Falor: =¢ 'H R mil reais). Cond.u;ﬁﬁ As da Escritura;

sefitanTFR1 RE 600, ton "l h}n n". 001022 e CND n°. 8399, expedidas pela
P.MN®L) 'em 2 ﬂb 003. FUNREIUS RS 6,00 guia quitada. DOI emjucii pelo
Tabelionato. OREFERIDC £ YERDADE E DOU FE. (Custas 1.260 VRC = B< 132 10)

- Oficial __

1 :?rmwolnn 53.689 - 27.06.2018 — ADJUDICACAQ — Escritura Piblica
Inventério com Adjudicagio dos bens deixados pelo falecimento de Cecilia Kuhnen
itz, lavrada as fls. 037 4 039 do liveo n® 003-I do 1° Tabelionato de Motas de |~
itiba-PR, em 21 de junho de 2018, assistido pela Advogada I»® Alana Caroline
ikowski Rodrigues. Adquirente: ELTON LEOTERIO FLAVIO SCHMITZ. brasileiro,
teiro, maior, controlador de acesso, inscrito no CPF n° 040.269329-90 « RG 1
.921 406-8-PR, residente ¢ domiciliado na Avenida Winston Churchill, 293, Bairro Capilo
, na Cidade de Curitiba-PR. Transmitente: O espdlio de Cecilia Kuhnen Schmitz
alor: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais). Condigiies ¢ demais encargos: As da Escritura,
o inventariante Elton Leoterio Flavio Schmitz. Apresentou: [TCMD WEB 'R
laragdo n®. 201800025640-8 de 19.06.2018, guia quitada. FUMREJUS guin quitada

.
BLEED
—e N YD HIYW

SEGUE Nk VERSD

SOLICITADD POR: MATELS HEIWRICHS « CPFANP: " 648 819-"" DATA: 25112024 12:01:34 -VALOR: B3 1573



CMM: 085456.2.0003818-T1

CORTIN A0

CNDs: Federal, Estadual e Municipal, deixou de apresemtar as CNDs da Justica do |
Trabalho, Justica Federal e Feitos Ajuizados. Foi consultada a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens. DOI emitida pelo Tabelionato. DOU FE. (Custas 4,651 VRC =
RS$ 900,15). Salto do Lontra, 27 de junho de 2018. Onorino Maria. Oficial: (GAs

AV-3-M-03818 - Protocolo n®. 56.101 - 12.09.2019 - AVERBACAO DE EXECUCAO |
Em decorréncia de Certidio, expedida pelo Cartério da Vara de Familia e SucessOes desta |
Comarca em 21 de agosto de 2019, averbo na presente matricula que estd em [rimiie o5
Autos n® 0001450-05.2017.8.16.0149 de Execuglio de Alimentos, tendo como Excquente: |
KAILANE SCHMITZ, representada por Marli Ancini. Executade: Elmn Leoterio ] lwm'
Schmitz. Valor da causa: R§ 33.854.84. Os dncmnﬂntm [
averbacfio encontram-se arquivados nesta Serventia, FUNRI
DOU FE. (Custas 730 VRC = R$ 140,89). Salto do
Onorino Maria,
AV-4-M-03818 - Protocolo n® 59683 0.5 0 1
O DE EXECUCAOQ — : Erjcme-ge ---l pell‘-{ J|h|||n|
da Vara de Familia e SucessBes desta Comargs ém 2 11 182021 e arquivads nest |

Serventia, fica cancelado a averbacdio desta matricula. |
FUNREJUS isento conforme Lei Esta B, Item 4. Selo |
Digital n®. 1810695AVAA! = R$ 136,71, |
LSSRIMUFmdchSﬁEA Sdea.b'fc'zwll

Onorino Maria. FANEY
R-5-M-03818 - Prutuculu ] E \"ENDA — Esc '|I.urH |
Publica de Compra e Vend: E i 40-N do Tabelionato de Motas |
de MNova Prata do [gua " . Adquirentes: EVER T ]_'\_[_)_4. .

A OLIBON _."'-.i"l 4 .-r-. LA D -m._f.! OLIBONI, brasileiros, casados
pelo regime de comimhdo unive --.".'r heRs .!v'ﬁ‘n agropecudrios, ele inscrito no CPF
n®, 066.101.648:83 e & " Bois003 E ,,a »'inscrita no CPF n°. 061.400.490-38 ¢ RG
n". 9.855, -“-‘r;.'h"i,;, eside '\‘h’ il a Rua Manoel José de Lima, 31, centro, na
Cidade d8)Nave Prata Joulg Fransmitente: Elton Leoterio Flavio Schmitz.
brasileiro}. soltejs, ‘maipy, 1 -l mnscrito no CPF n° 04026932990 ¢ RO n”
8.921 406-5-PR, ‘exjdant: edmm findo na Rua Paulo Borghesan, 11, Bairro 330 Jorge. na
Cidade de Ni ;r do Iguagu-PR, representado pelo pmcuradﬂr Everton da Silva|
Oliboni, conforme procuragio lavrada as fls. 161/162 do livro n®. 946-P do Tabelionato de
Notas do Distrito de Pinheirinho, Comarca de Curitiba-PR. Valor declarado: RS 27 11080
{vinte e sete mil, cento e dez reais e oitenta centavos). Valor atribuido: R§ 29, 4'?{- 00 (vinte
e nove mil, quatrocentos e setenta e seis reais). Condigdes e demais encargos As da|
Escritura. Apresentou: ITBI RS 589,52 guia n®. 93-2021 quitada, expedida pelo Municipio |
de Nova Prata do Iguagu-PR em 08/04/2021. FUNREJUS guias quitadas. CNDs I-'r:de,rai,"
Estadual, Municipal, Justica Federal, Justica do Trabalho e Feitos Ajuizados Fo
mnsultada a Central Macional de Indisponibilidade de Bens. DOI emitida pelo
Tab:hmato Selo Digital n®. 1810695CVAADD00000053321P. DOU FE. (Custas 3 060

= R$ 664,02, IS5: RS 19,92, Fundep: RS 33,20, Selo: B¥ 5.25). Salto _ontra, 15

dﬂahzﬂdﬂiﬂil_ﬂnminuh{mia_ Oficial: 5
| R-6-M-03818 - Protocolo n°. 64.681 - 09/0672023 — COMPRA E VENDA — Iiscritura

SEGUL

SOLICITADD POR: MATELUS HEINRICHS - CPF/CHP. "™ 648 819%™ DATA: 251 1/2024 12:01:34 -VALOR: RS 1573
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CONTINUACAD

-

Publica de Compra e Venda lavrada s fls. 187/188 do livro n® 149-N do Tabelionato de
Notas de Nova Prata do Iguagu-PR em 13 de abril de 2023, Adguirentes: EDIVALDO

R VITALI A E, brasileiros, casados pelo regime de
comunhiio parcial de bens, agricultores, ele inserito no CPF n® 04985024002 & RO »°
9.289.705-2-PR, ela inscrita no CPF n". 065.815.119-35 ¢ RG n" 9.735.018-0-FR,
residentes e domiciliados na Linha Guarani, no Municipio de Nova Prata do lguagu-PE
Transmitentes: Everton da Silva Oliboni e 8/m Ana Paula de Moura Oliboni, qualificados ¢
identificados no R-5-M-03818, representados pelo procurador Jofio da Silva, conforme
procuragdo lavrada as fls. 198 do livro n®. 130-P do Tabelionato de Notas de Wowva Prata da
Iguagu-PR. Valor: RS 25992 87 (vinte e cinco mil, novecentos e noventa ¢ dois reals e

ada00NDs: (Paleral, Estadual,
Municipal, Justica Federal, Justiga do Trabalho e Posjtivas de FeiftoAtizacos. deixaram
de apresentar as CNDs Federal ¢ Estadual em e 0. Ve dedere. g4 Histica Federal em
nome da vendedora por conta e risco dos adquirentes ia fCentral Macional de
Indisponibilidade de Bens. DOL emitida = 8g10 de Fiscalizagho nf,
: C = RE 586,71. I55: Rf

17,60, Fundep: RS 29,34, Selo: 8,00
Mulinari. Portaria n®. 006/2018.

S0

SEGUE

ICITADS POR: MATEUS HEINRICHS - CPFICMP: *** 648 818-** DATA: 25/11/2024 12:01:34 - VALOR: R$ 1573
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