[N '| sl Laudo de Avaliacdo w mo

Empresa Solicitante: I WIMO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS | CNPJ/MF:|32.969.565/0001 -78
Nome: | Mauro Borges Costa Junior | CPF:|754.644.031-91
Endereco: |Rua Ferroviario Braulio dos Reis ] No.[ 450 ] Complemento:[Apto.301-Bloco E
Condominio: |"Residencial Saint Germain” | Imoével Pertence a Condominio? | Sim v

Bairro: Vila Industrial Municipio: [ Anapolis | Ui eo ] cep:| 75115-050
N° da Proposta: 2024GLPGHOMO022315 Status: | Aprovade ¥ Modalidade:[___Home Equility Finalidade: [ Garantia | Tipo de Vistoria:[__Remota

Tipo do Imével:  Apartamento A 4 No. da Matricula: 56.497 No. do Cart.[ _2°CRI_] Anapolis/GO
Finalidade: Residencial Unifamiliar L 4 Estado de Conservagdo: Boa hd
Padréo: Médio - Padréo Construtivo: medio - Idade Aparente:

Valor Total: R$ 289000,00

Valor por Extenso: Duzentos e oitenta e nove mil reais

Valor de Avaliagao: R$ 231 .000,00

Valor por Extenso: Duzentos e trinta € um mil reais

Melhoramentos Publicos e Infra-estrutura da Regido:

Energia Elétrica Pavimentacéo [] Metrd Escola
Rede de Agua Guias e Sargetas Onibus Seguranca
Rede de Esgoto Gas Correio Pracas e Parques

lluminagdo Plblica Coleta de Lixo Bancos Entretenimento
Telefonia Hospital
a- O imével possui condigdes de Habitabilidade ? Sim -/ Se néo, por qué ? [ Nenhum hd
b- Existe algum fator de depreciagdo na regido do imdvel ? Nao - Se sim, por qué ? . Nenhum A
c- Existe algum vicio de construgdo aparente no imével ? Nao - Se sim, qual ? . Nenhum A

Observagoes Complementares:

Foto da Fachada do Imovel |




Laudo de Avaliagao

Areas e Vagas: Util - Coberta:[ 77,030 |m2
Terreno: - m? Util - Descoberta:[ 0,000 |m? No. Vagas: Cobertas 1
Testada: - m? Util - Homogenizada:[ 77,030 |m? Descobertas 0
Lat. Dir.: - m? Comum:| 35,530 |m?
Lat. Esq.: - m? Area Total:[ 112,560 fn2 No. Pav.: 8
Frag&o ideal 0,771100 % Aptos/andar: 4 Total Unid.: 32
Areas Averbadas ?| Sim v No.: Elev.: 1
Infra-estrutura da Edificagao:
Saldo de Festas Playground [] Quadra Poliesportiva [] Espaco Gourmet
[] sala de Jogos Piscina []TV a cabo Vigilancia
[[] sala de Ginéstica Churrasqueira [[] sauna [[] Lavanderia Coletiva
Caracteristicas da Unidade Avalianda:
Divisédo Interna Quant. Piso Parede Forro Obs.:
Sala de estar 1 Ceramico Massa Laje
Sala de jantar 1 Ceramico Massa Laje
Cozinha 1 Ceramico Azulejo Laje
Area de servigo 1 Ceramico Azulejo Laje
Banheiro social 1 Ceramico Azulejo Laje
Dormitério 2 Ceramico Massa Laje
Suite 1 Ceramico Massa Laje
Banheiro suite 1 Ceramico Azulejo Laje
Obs.: Mercado e Regido:|Regido com boa quantidade de iméveis em oferta e média velocidade de venda.
Obs.: Finais:|Nao ha observagdes a serem feitas.
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Laudo de Avaliacao

Amostra:

1. Enderego: Rua Ferroviario Braulio dos Reis, 450, 8 Situagao Oferta
Fonte: Imob. Cerrado [Telefone: (62) 99297-3593 Contato 0

Idade: 5 Anos |Padrio: [1,926 |Area Util (m?)]  77,00Vagas: | 1[valor (R$):  [285.000,00
2. Endereco: Rua Ferroviario Braulio dos Reis, 450, 4 Situagao Oferta
Fonte: Classi Imov. |Telefone:  [(62) 3250-5323 Contato 0

Idade: 5 Anos [Padrdo:  [1,926 [Area Util (m?[ 77,00Vagas: | 1]Valor (R$):  [300.000,00
3. Enderego: Rua Ferroviario Braulio dos Reis, 450, 6 Situagao Oferta
Fonte: Imob. Office [Telefone: (62) 99485-2555 Contato 0

Idade: 5 Anos |Padrio: [1,926 |Area Util (m?)]  77,00)Vagas: | 1[valor (R$):  [330.000,00
4. Endereco: Rua7,12,5 Situagao Oferta
Fonte: Jefferson José |Te|efone: (62) 99124-5596 Contato 0

Idade: Novo [Padrdo:  [1,926 JArea Util (m?[ 79,00[Vagas: | 2[Valor (R$): _ [360.000,00
5. Enderego: R. Euclides da Cunha , S/n°, 1 Situagao Oferta
Fonte: Duarte Imov. |Te|efone: (62) 99209-0586 Contato 0

Idade: Novo [Padréo: [1,926 [Area Util (m?[ 77,00Vagas: | 1[valor (R$):  [340.000,00

Homogeneizagao pa

ra Apartamento e Casa em Condominio:

Amostra Valor Area Util f-Fonte VU f-Locali f-Vaga f-ldade f-Padréo f-Andar Somatdria dos  iHomogein.
R$ m? # # # # # # # Fatores R$/m?
1 R$ 285.000,00 77,00 0,96 3.571,38 1,000 1,000 1,000 1,000 0,953 1,00 3.571,38
2 R$ 300.000,00 77,00 0,96 3.759,35 1,000 1,000 1,000 1,000 0,990 1,00 3.759,35
3 R$ 330.000,00 77,00 0,96 4.135,29 1,000 1,000 1,000 1,000 0,971 1,00 4.135,29
4 R$ 360.000,00 79,00 0,96 4.397,01 1,000 0,930 0,881 1,000 0,981 0,81 3.566,40
5 R$ 340.000,00 77,00 0,96 4.260,60 1,000 1,000 0,881 1,000 1,020 0,88 3.753,99
SIM SIM SIM SIM NAO Média; 3.757,28
Saneamento Min.; 2.817,96
Max.; 4.696,60
Calculo do Valor do Imével:
Area Terreno:[ 0,00 | Valordomz [ 0 ] Valor do Terreno:[ R§ -
Area Construgéo: Valor do m2 Valor da Construgéo: R$ 289.423,46
Valor Total: 289423,4561
Valor Final de Avaliagéo:l R$ 289.000,00




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

FACHADA NUMERO DE IDENTIFICACAO

LOGRADOURO




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

SALA DE JANTAR

COZINHA

AREA DE SERVIGCO

BANHEIRO SOCIAL




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

DORMITORIO 02

SUITE 01

BANHEIRO SUITE




QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

681

N ENDEREGO DO IMOVEL INFORMAGOES PRECO iNDICE PADRAO IDADE APAR. AREA VAGAS DATA
VIA No ANDAR FONTE FONE (R$) FISCAL ACABAM. (ANOS) UTIL (M?)

1 |Rua Ferroviario Braulio dos Reis 450 8 Imob. Cerrado (62) 99297-3593 | 285.000,00 1,00 1,926 5 77,00 1 26/09/24

2 |Rua Ferroviario Braulio dos Reis 450 4 Classi Imov. (62) 3250-5323 300.000,00 1,00 1,926 5 77,00 1 26/09/24

3 |Rua Ferroviario Braulio dos Reis 450 6 Imob. Office (62) 99485-2555 330.000,00 1,00 1,926 5 77,00 1 26/09/24

4 |Rua7 12 5 Jefferson José (62) 99124-5596 360.000,00 1,00 1,926 0 79,00 2 26/09/24

5 |R. Euclides da Cunha S/n°® 1 Duarte Imov. (62) 99209-0586 | 340.000,00 1,00 1,926 0 77,00 1 26/09/24

1

2 |https://imoveis.classi.com.br/anuncio/apartamento-com-3-quartos-a-venda-76-0m-625340

3 |hitps://www.imobiliariaoffice.com.br/imovel/apartamento-anapolis-3-quartos-77-m/AP0976-OFFM

4 |https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-eldorado-bairros-anapolis-com-garagem-79m2-venda-RS360000-id-27|

5 |https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-goiano-bairros-anapolis-com-garagem-77m2-venda-RS340000-

10540059/

d-2687062024/




ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostran.® 1 ‘ Cédigo: ‘ Empreendimento:
, 1 Endereco: Rua Ferrovidrio Braulio dos Reis | N° 450 ‘ UF:‘ GO
| IBairro: Vila Industrial ’ Cidade: ‘Anépolis ‘ CEP: ‘
[ Tipo: ‘ Apartamento ‘ Padrao de Construgéo:‘ Médio
_[Estado de Conservacao: ‘ BOM Idade aparente: ‘ 5
N° Dormitérios: ‘ ‘ N° Suites:‘ N° Vagas:‘ 1

Area Total do Terreno(m?): ’ ‘

Area de uso comum(m’):| ‘

Area privativa(m?): ‘

77,00 ‘ Area Total Construida (m?): ‘

Preco de venda:

’R$ 285.000,00’ R$/m? constr: ‘ 3701,298701 ‘ R$/m2terreno:‘

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/apartamento-no-residencial-saint-germain-de-3-

FONTE: quartos-a-venda-1249096681
Amostran.® 2 ‘ Codigo: ‘ Empreendimento:
# 1 Endereco: Rua Ferroviario Braulio dos Reis | N 450 ‘ UF:‘ GO
IBairro: Vila Industrial ’ Cidade:‘AnépoIis ‘ CEP: ‘
\|Tipo: ‘ Apartamento ‘ Padrao de Construgéo:‘ Médio
_[Estado de Conservacao: ’ BOM Idade aparente: ‘ 5
JIN° Dormitorios: ‘ ‘ N°Suites:‘ N°Vagas:‘ 1
IlArea Total do Terreno(m?): ’ ‘ Area de uso comum(m?): ‘
Area privativa(m?): ‘ 77,00 ‘ Area Total Construida (mz):| ‘
Preco de venda ’ R$ 300.000,00 ’ R$/m? constr: ‘ 3896,103896 ‘ R$/m’terreno: ‘
https://imoveis.classi.com.br/anuncio/apartamento-com-3-quartos-a-venda-76-0m-625340
Amostran.® 3 Cédigo: ‘ Empreendimento:
# 1 Endereco: Rua Ferroviario Braulio dos Reis | N° 450 ‘ UF:‘ GO
| IBairro: Vila Industrial ‘ Cidade:‘AnépoIis ‘ CEP: ‘
' Tipo: ‘ Apartamento ‘ Padrdo de Construgéo:‘ Médio
. [Estado de Conservacao: ’ BOM Idade aparente:‘ 5
N° Dormitérios: ‘ ‘ N° Suites:‘ N° Vagas:‘ 1

Area Total do Terreno(m?):

’ ‘ Area de uso comum(m?):

Area privativa(m?): ‘

77,00 ‘ Area Total Construida (m?): ‘

Preco de venda:

‘R$ 330.000,00‘ R$/m? constr: ‘ 4285,714286 ‘ R$/m’terreno: ‘

FONTE: https://www.imobiliariaoffice.com.br/imovel/apartamento-anapolis-3-quartos-77-m/AP0976-OFFM
Amostran.® 4 Codigo: ‘ Empreendimento:
[ndereco:  [Rua7 | Ne| 12 ‘ UF:‘ GO
IBairro: Vila Industrial ’ Cidade: ‘Anépolis ‘ CEP: ‘
Tipo: ‘ Apartamento ‘ Padrao de Construgao: ‘ Médio
IEstado de Conservacao: ‘ BOM Idade aparente: ‘ 0
1 A\, | RO [ NO G e | N© VVaoace | Y




PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO

Setor padrao 1,93
Quadra idade 5 0,881 r 2,50
indice fiscal 1,00 AU (Cob) 77,03 indice vagas 0,07
AU (Descob) 0,00 indice fiscal
AU (Homog) 77,03 ado 1
vagas 1 fixo 0
andar 3 1,020
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA Homogeneizagao do fator indice fiscal Homogeneizagao do fator vagas Homogeneizagao do fator idade
N Valor F Fonte Area U INDICE coef.
Oferta andar atil FISCAL FI (Vu x FI)-Vu Vu homog. vagas Fv (Vu x Fl)-Vu Vu Homog. idade idade Fi (Vu x Fl)-Vu Vu homog.
1 285.000,00 0,96 8 77,00 3.571,38 1,00 1,00 0,00 3.571,38 1 1,0000 0,00 3.571,38 5 0,881 1,0000 0,00 3.571,38
2 300.000,00 0,96 4 77,00 3.759,35 1,00 1,00 0,00 3.759,35 1 1,0000 0,00 3.759,35 5 0,881 1,0000 0,00 3.759,35
3 330.000,00 0,96 6 77,00 4.135,29 1,00 1,00 0,00 4.135,29 1 1,0000 0,00 4.135,29 5 0,881 1,0000 0,00 4.135,29
4 360.000,00 0,96 5 79,00 4.397,01 1,00 1,00 0,00 4.397,01 2 0,9300 -307,79 4.089,22 0 1,000 0,8811 -522,82 3.874,19
5 340.000,00 0,96 1 77,00 4.260,60 1,00 1,00 0,00 4.260,60 1 1,0000 0,00 4.260,60 0 1,000 0,8811 -506,60 3.753,99
Média 4.024,73 Média 4.024,73 Média 3.963,17 Média 3.818,84
L. Inf. 2.817,31 L. Inf. 2.817,31 L. Inf. 2.774,22 L. Inf. 2.673,19
L. Sup. 5.232,14 L. Sup. 5.232,14 L. Sup. 5.152,12 L. Sup. 4.964,49
Desvio 347,28 Desvio 347,28 Desvio 286,80 Desvio 207,47
CV 0,086 CV 0,086 CV 0,072 CcV 0,054
SImM SIM Sim
Homogeneizacao do fator padréo Homogeneizagao do fator andar SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGAO DO IMOVEL
SOMATORIA
coef. DOS FATORES Vu total Apartamento
padrao Cp (Vu x Fl)-Vu Vu homog. andar andar Ca (Vu x Fl)-Vu Vu homog. 1 2 3 AU (Homog) 77,03
1,93 1,0000 0,00 3.571,38 8 1,070 0,9533 -166,89 3.404,50 1,00 3.571,38 3.571,38 3.571,38 3.571,38 Vu 3.757,28
1,93 1,0000 0,00 3.759,35 4 1,030 0,9903 -36,50 3.722,85 1,00 3.759,35 3.759,35 3.759,35 3.759,35 Valor total 289.423,46
1,93 1,0000 0,00 4.135,29 6 1,050 0,9714 -118,15 4.017,13 1,00 4.135,29 4.135,29 4.135,29 4.135,29
1,93 1,0000 0,00 4.397,01 5 1,040 0,9808 -84,56 4.312,45 0,81 3.566,40 3.566,40 3.566,40 3.566,40
1,93 1,0000 0,00 4.260,60 1 1,000 1,0200 85,21 4.345,81 0,88 3.753,99 3.753,99 3.753,99 3.753,99
Média 4.024,73 Média 3.960,55 3.757,28 3.757,28 3.757,28 3.757,28
L. Inf. 2.817,31 L. Inf. 2.772,38 2.630,10 2.630,10 2.630,10 2.630,10
L. Sup. 5.232,14 L. Sup. 5.148,71 4.884,47 4.884,47 4.884,47 4.884,47
Desvio 347,28 Desvio 400,36
CV. 0,086 CV. 0,101
SIM NAO
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