VARA UNICA DA COMARCA DE ITAIOPOLIS

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo dos executados: CONSTRUTORA SANTA CATARINA LTDA
(CNPJ n2 83.801.639/0001-01); REIS ENGENHARIA DE OBRAS LTDA, (CNPJ 75.549.667/0001-47),
bem como dos interessados INSTITUTO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA DA PREVIDENCIA E
ASSISTENCIA SOCIAL — IAPAS, com Interveniente anuente, BANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
S/A, CNPJ n2 83.876.003/0001-10); FABIO JUNIOR FERREIRA DE ALMEIDA (CPF n2 006.292.269-62);
PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS/SC (CNPJ n2 82.892.282/0001-43).

O MM. Juiz de Direito Dr. Gilmar Nicolau Lang, da Vara Unica da Comarca de Itaiépolis, Tribunal de
Justica do Estado de Santa Catarina, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Agao
de Execugdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por SALVADOR VINCI (CPF n2 168.932.049-49), em face
de CONSTRUTORA SANTA CATARINA LTDA (CNPJ n2 83.801.639/0001-01); Reis Engenharia de
Obras Ltda, (CNPJ 75.549.667/0001-47), nos autos do Processo n2 5000004-90.2012.8.24.0032, e
foi designada a venda dos direitos dos bens imdveis descrito abaixo, nos termos dos artigos do
Provimento da Corregedoria Geral de Justica/SC que disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim
como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

LOTE 1: IMOVEL - Localizagdo do Imével: Rua Frei Caneca, Floriandpolis/SC - Descri¢do do Imével:
Um Terreno sito no lado par da rua Frei Caneca, nesta cidade, com area de 23.246,80 m?, medindo
97,40m de frente, por 75,45m de fundos, onde confronta com propriedade de Salvio Gonzaga, no
lado direito mede 313,50m e confronta com a rua Padre Schrader e no lado esquerdo mede 257,10m
e confronta com propriedade de Salvio Gonzaga ; Ha duas casas de tijolos, sob n2 152 e 158,
edificadas no terreno acima descrito.

Dados do Imével

12 Oficial de Registro de Iméveis da

Matricula Imobiliaria n°® 17.802
Comarca de Floriandpolis/SC.

347.540.0000.01.00.00.000 e/ou

Inscricdo Municipal n 347.540.0000.03.00.00.000

Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes

Instituto de Administragdo
Financeira da Previdéncia e
Assisténcia Social — IAPAS, com

R. 05 26/05/0989 HIPOTECA .
Interveniente anuente, Banco do
Estado de Santa Catarina S/A, CNPJ
n2 83.876.003/0001-10.
98.6067-7 (Execugdo
R. 06 20/03/2000 penhora Fiscal) da 12 Vara Civel Instituto Nacional do Seguro Social -
do Foro da Comarca de INSS
Floriandpolis/SC
Av. 07 31/03/2004 Arrolamento 11516.000657/2004-15 Delegacia da Receita Federal
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Av. 09

24/03/2010

Averbacdo
Premonitoria

023.05.034490-3 da 32
Vara Civel do Foro da
Comarca de
Floriandpolis/SC

Sélida Tubos LTDA, CNPJ
03.032.418/0001-02

Av. 10

26/01/2011

Indisponibilidade

023.10.049446-6 da 22
Vara da Familia do Foro
da Comarca de
Floriandpolis/SC

Vanilda Flor de Jesus

22/09/2014

Penhora

0002819-
02.2013.5.12.0031 da
12 Vara do Trabalho de

S30 José/SC

Janiro Valter de Souza, CPF:
072.547.889-60

03/11/2014

Penhora

2009.72.00.007668-3
da 92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

03/11/2014

Penhora

2009.72.00.012355-7
da 92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

03/11/2014

Penhora

2009.72.00.012351-0
da 92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

14/01/2015

Penhora

0329643-
27.2014.8.24.0023 da
22 Vara da Familia do

Foro da Comarca de
Floriandpolis/SC

Vanilda Flor de Jesus

14/01/2015

Penhora

0000247-
96.1996.8.24.0027/02
da 12 Vara Civel do
Foro da Comarca de
Ibirama/SC

Claudia Possamai Conzatti

12/05/2015

Penhora

5002083-
97.2011.4.04.7200 da
92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

12/05/2015

Penhora

501864-
64.2014.4.04.7200 da
92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

12/05/2015

Penhora

5020188-
88.2012.4.04.7200 da
92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

13/05/2015

Penhora

5001146-
82.2014.4.04.7200 da
92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

20/08/2018

Penhora

0303849-
67.2015.8.24.0023 da
12 Vara Civel do Foro

Alcides Conzatti CPF 560.415.359-

15
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da Comarca de
Ibirama/SC

.26

03/02/2020

Penhora

5023996-
91.2018.4.04.7200 da
92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

.27

09/09/2020

Penhora

5022498-
57.2018.4.04.7200 da
92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

.28

21/12/2020

Averbacao
Premonitéria

5000176~
35.2007.8.24.0023 da
42 Vara Civel do Foro
da Comarca de
Floriandpolis/SC

Sizernando Reis, CPF 094.934.259-
91

.29

10/02/2021

Penhora Exequenda

5000004-
90.2012.8.24.0032 da
Vara Unica do Foro da

Comarca de
Itaidpolis/SC

SALVADOR VINCI

.30

19/07/2021

Penhora

5000394-
98.2012.8.24.0023 da
62 Vara Civel do Foro

da Comarca de
Floriandpolis/SC

SALVADOR VINCI

.31

15/09/2021

Penhora

5014341-
95.2018.4.04.7200 da
92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

.32

08/04/2022

Penhora

5022369-
19.2022.8.24.0023 da
12 Vara Civel do Foro

da Comarca de
Floriandpolis/SC

Martini Comercio de Combustiveis
LTDA, CNPJ 02.781.476/0001-32

.33

07/11/2022

Penhora

5000014-
92.2011.4.04.7200. da
92 Vara Federal de
Floriandpolis/SC

Unido — Fazenda Nacional

.34

06/02/2023

Penhora

5004024-
68.2023.8.24.0023 da
32 Vara da Fazenda
Publica de
Floriandpolis/SC

Ministério Publico do Estado de
Santa Catarina

.36

12/06/2023

Indisponibilidade

0000311-
91.2005.8.24.0124 da
Vara Unica da Comarca
de 1t4/SC

Safra Diesel LTDA

.37

17/10/2023

Penhora

5000002-
85.2007.8.24.0068 da
Vara Unica da Comarca
de Srara/SC

Waldemar Verza
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5034822-
21.2014.4.04.7200 da

Instituto Brasileiro do Meio

R. 40 22/05/2024 Penhora Ambiente e dos Recursos Naturais
92 Vara Federal de ..
L Renovaveis - IBAMA
Floriandpolis/SC
5022369-
19.2022.8.24.0023 da .. . .
R. 42 10/07/2024 Penhora 38 Vara da Fazenda  Miarini Comercio de Combustiveis
’ . LTDA, CNPJ 02.781.476/0001-32
Publica de
Floriandpolis/SC
5001194-
16.2017.8.24.0064 da
R. 43 05/08/2024 Indisponibilidade 22 Vara Civel do Foro N/C

da Comarca de
Floriandpolis/SC

OBS 01: Consta no evento 632 que o imdvel apresenta area total de 23.246,80m?. Conforme
determinacdes do plano diretor do municipio de Floriandpolis esta area contempla trés distintos
indices construtivos: Area 01: a primeira area que faz frente com a rua frei caneca, compreendendo
11.390,93 com viabilidade para edificagdes mistas residenciais e comerciais com até 11 pavimentos.
Nesta area localizam-se as edificagGes em processo de tombamento cuja area ndo passivel de
edificagbes compreende cerca de 1.200,00m?, portanto na avaliagdo esta area foi desconsiderada.
Sendo que deve possuir suas caracteristicas originais preservadas ndao podendo ser demolidas,
restringindo a utilizacdo construtiva de cerca de 5,16% do total do imdvel. Além das edificacbes em
processo de tombamento o imdvel ndo possui nenhuma outra restricio que o deprecie. Area 02: a
segunda localiza-se no centro do terreno, com 3.719,49m? com viabilidade para edificar até 5
pavimentos. Area 03: e por fim a area localizada nos fundos do terreno, compreendendo
8.136038m? com viabilidade para edificacbes de uso residencial exclusivo de no maximo 02
pavimentos.

Valor de Avalia¢do do imével: RS 88.000.000,00 (Out/2022 — Laudo de Avaliacdo evento 644).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 95.270.360,48 (Set/2024). O valor de avaliacdo sera atualizado a
época das pragas através do indice do E. TJ/SC.

Débitos Tributarios: Nao foi possivel a consulta a débitos fiscais motivo pelo qual se faz necessaria
a intimagao da municipalidade para prestar tal informagao nos autos. Os débitos tributarios sao sub-
rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Cédigo Tributario Nacional).

Débitos da Agdo: RS 85.954,01 (Maio/2021- evento 472.2).

LEILAO - DATAS: O 12 leildo tera inicio em 21/11/2024 a partir das 11:00 horas com encerramento
as 11:00 horas em 26/11/2024 com lances a partir do valor de avalia¢do atualizada. Caso ndo haja
lance no 12 Leildo, seguird sem interrupcdo o 22 leildo que se encerrara em 17/12/2024 a partir das
11:00 horas, com lances a partir de 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo atualizada.

No caso de nao ser realizado o Leilao nas datas acima designadas por motivo superveniente, fica
desde ja designado o primeiro dia util subsequente para a sua realizagdo.
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CONDICAO DO(S) BEM(NS): O imével sera vendido por inteiro, sendo que as dreas mencionadas sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do termo de penhora e/ou registro
imobilidrio, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacao,
abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da
descricdo do imovel e a realidade existente. Constitui 6nus do interessado verificar suas condigdes,
guando for possivel a visitacdo, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.
Com isso declara que tem pleno conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quanto a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo,
assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacao que se fizer necessaria.

BAIXA PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e/ou outros 6nus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados junto
RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente do leildo, através de expedicdo de competente mandado de
cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a notificacdo dos
orgdos e Juizos que expediram tais 6nus, que constara nos autos, visto que notificacdo serd
procedido pelo Leiloeiro, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do Cddigo de
Processo Civil.

TRIBUTOS: Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto débitos de
IPTU, que serdo sub-rogados no valor da arrematagao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo
Unico, do Codigo Tributario Nacional.

DEBITOS DE CONDOMINIO SOBRE O BEM IMOVEL: Em caso de execucdo de bem imével promovida
pelo condominio, os débitos condominiais serdo abatidos até o limite do valor da arrematacao. (art.
1345, do Cdédigo Civil c/c art. 908, § 12, do Cadigo de Processo Civil).

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim, nada sera devido
pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI do Cédigo Civil).

MEAGCAO: Nos termos do Art. 843, do Cédigo de Processo Civil, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a execucdo recaird
sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado
a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigGes.

LEILOEIRO: O leilao sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Lucas Andreatta de Oliveira - JUCESP n2
1.116.

PUBLICAGAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio
www.leiloariasmart.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 22, do Cdédigo de
Processo Civil, inclusive as fotos e a descricio detalhada do imdvel a ser apregoado.

PAGAMENTO DO LOTE: A arrematacdo far-se-a mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 24 horas da
realizacggo do leildo (art. 884, inciso IV, do Cdodigo de Processo Civil).
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PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 7 da Resolucdo
236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizacdo do leildo,
através de guia de depdsito bancdrio. Consumada a arrematacdo, no caso de desisténcia por parte
do arrematante, nos termos do art. 903, § 12, do CPC, a comissdo do leiloeiro sera a este devida.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Caso haja
acordo, pagamento integral ou adjudicacdo ap6s a elaboracdo do edital, serdo devidos comissdo a
gestora judicial na ordem de 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo, remissdo ou adjudicacdo,
a titulo de ressarcimento das despesas de publicacdo de edital, intimacdo das partes, remocao,
guarda e conservagao dos bens, desde que devidamente documentadas nos autos, nos termos do
art. 79, § 32 da Resolugdo do CNJ 236/2016 que serdo pagos pela parte adquirente. Se o Executado
pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Cédigo de
Processo Civil, ou celebrar acordo devera apresentar até a hora e data designadas para o leildo, guia
comprobatdria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencdo expressa quanto
ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.

ARREMATAGAO PELO CREDITO: Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3
(trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a
novo leildo a custa do exequente (art. 892, §12, do Cddigo de Processo Civil). Na hipdtese de
arrematacdo pelo crédito, o exequente ficara responsavel pela comissdo devida ao Leiloeiro.

PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem em prestacdes podera apresentar, por escrito;
até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagao;
até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicao do bem por valor que nao seja inferior a 60%.
A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco
por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, a ser corrigido
monetariamente com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Santa
Catarina. Sendo que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as
propostas de pagamento parcelado. As propostas para aquisicdo em prestacdoes indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de correcao monetdria e as condi¢cdes de pagamento do saldo, consoante
o art. 895 e seguintes, do Cédigo de Processo Civil.

PROPOSTAS: Caso o bem ndo seja vendido durante o 12 e 22 leildo, fica desde ja autorizada a
captacdo de propostas, pelo prazo maximo de 15 dias a contar do encerramento do 22 leildo.

VISITAGAO: Desde que autorizada a visitagdo, a mesma devera ser agendada com o Leiloeiro através
do e-mail contato@Ieiloariasmart.com.br, ficando autorizado o acompanhamento com oficial de
justica e forca policial, se necessario. Em caso de imével desocupado, também fica autorizado o
Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do
Leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no
portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do
bem.

Alameda dos Maracatins, 780 - Indiandpolis - CEP 04089-001 - S3o Paulo — SP
contato@|eiloariasmart.com.br — Fone: (11) 94484-5588- www.leiloariasmart.com.br




DESOCUPACAO: A desocupacdo do imdvel serd realizada mediante expedicio de Mandado de
Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das custas pelo
arrematante, consoante o art. 903, § 32, do Cédigo de Processo Civil.

SISTEMA - Os interessados em ofertar lances deverao se cadastrar previamente no site do Leiloeiro,
aceitar os termos e condicdes informados e encaminhar cépias dos seguintes documentos: | — Pessoa
Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certiddo de casamento se casado for); Il — Pessoa
Juridica: Contrato Social, comprovante de endereco, documentos pessoais do sdcio (RG e CPF) ou
procuracdo com firma reconhecida da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de
identidade em banco de dados oficiais.

LANCES: Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leilGes, o sistema prorrogard a
disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar
novos lances. Durante a alienacdo, os lancos deverdao ser oferecidos diretamente no sistema e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas.
N3o sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacado
do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangoes legais (art. 897, do Cédigo de Processo).

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Serdo obtidas através do site www.leiloariasmart.com.br e do
telefone (11) 3136-0640.

CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas
notificagdes e/ou intimagdes pessoais de todos os interessados, ficando-os INTIMADOS, caso ndo
sejam localizados, sendo que ainda, para fins do que disposto no art. 889, incisos | a VIII e paragrafo
Unico, do CPC, ficam cientes da alienagdo as partes, seus respectivos conjuges, interessados descritos
acima ou ndo, ndo podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de
computadores. Este edital sera publicado no sitio eletrénico www.leiloariasmart.com.br, conforme
previsto no art. 887, §2°, do Cédigo de Processo Civil — CPC.

Serd o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei.

Todo o procedimento é regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil, Cddigo
Penal, Resolugdo CNJ n°® 236/2016, Decreto n° 16.548/1932, Normas da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Santa Catarina e demais normas aplicaveis, em especial no que diz respeito a
inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparacdo de danos.

Itaidpolis, 03 de outubro de 2024.

Gilmar Nicolau Lang
Juiz de Direito
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