LAUDO DE AVALIAGAO - EDIFICAGOES DIVERSAS = g [EE]ETo3]=
cengenharile
Solicitante: ] cney/cer: [
Endereco: Quadra 3 - Conjunto A - Lote 09A Ne°: s/n®
Complemento: Casa 05 Condominio: Res. Ebano CEP: 72910-000
Bairro: Parque da Barragem Construtora: -
Cidade: Aguas Lindas de Goids UF: GO
VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imével Possui Habitabilidade?
RS 315.000,00 SIM RESIDENCIAL SIM
DETALHAMENTO COMPOSICAQ DO IMOVEL

Qual o tipo de imével avaliado: CASA ISOLADA
A edificacdo principal é composta de gquantas matriculas: 1
Cartdrio de registro da matricula: 22 CRI de Aguas Lindas de Goids/GO

Atengdo para o lancamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 150,48 m? Zoneamento da drea: o

Testada total do(s) terreno(s): 10,00 m Coeficiente de Aproveitamento -

Area total edificada: 147,02 m Area de construcio nio averbada: 93,62

Padrdo de acabamento Normal Estado de Conservagao: REGULAR

Valor do IPTU Anual N3o apresentado pelo consultor Valor venal do Imével na prefeitura Nao apresentado pelo consultor|

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentacdo, observagdes sobre eventuais)
Sala de estar, sala de jantar, cozinha, drea de servico, banheiro social e 2 dormitérios.

N3o constatamos n? 05 exposto sobre o imével vistoriado. Recomendamos que seja entregue a planta do condominio, para confirmarmos
com exatiddo a localizagdo do imdvel em estudo.
Constatamos na data da vistoria que o imdvel possui acesso independente para o logradouro (vide fotografia).

DESCRICAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imodvel encontra-se em condominio? Nao Estrutura de Servicos do Condominio:
Estado de conservagio dreas comuns:

Valor mensal taxa de condominio Ndo possui Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranga oferecidos:
Trata-se de imdvel isolado (fora de condominio).

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
Metodologia: MCDDM Precisdo: Il Fundamentagdo: Il
Nome: Tales R. S. Galache | A

CREA: 5060563873-D I.‘_;"' } A\

Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante PDTEC :.'I'J I )

Data: quinta-feira, 24 de agosto de 2023 l




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscricdo Municipal

Descrigdo simplificada

Valor

52.745

CASA ISOLADA

R$315.186,44

Total

R$315.000,00




MMAPA COM A LOCALIZACAD DO IMOVEL
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REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE

FOTO DA FREMTE DO IMO

FOTO RUA WISAO & ESOUERDA

EOTO RL WISAD & DIREMA




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.

Descricio: WISTA PARCIAL INTERMA DO INGVEL Desonicda: VISTA PARCIAL IMTERNA DO IMOVEL

Desorigio: WISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL

Descrigio: VISTA FARCIAL INTERNA DO IMOVEL Desorigio: VISTA PARCIAL INTERNA DD IMOWEL

Descrigio: WISTA PARCIAL INTERNA DO Descrigio: VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL




QUADRD DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMACOES PREGO INDICE CONSTRUCAD TERREMO DATA
VA, FONTE FOME (RS} FISCAL | IDADE APAR. | VDA | Conserv | RESIDUAL | PADRAC | AREA (MY FREMTE [M) AREM (W7}

1 |Parque da Barragem Gilderlens Barras [61) 99980-8567 | 295.000,00 1,00 1 70 2,50 20% 1070 130,00 .00 105.00 240823

2 |Parque da Barragem Gilderlens Barras [61) 99980-8567 | 340.000,00 1,00 1 70 2,50 20% 1.251 125,00 .00 144,00 240823

3 |Parque da Barragem Gilderlens Barras [61) 99980-8567 | 304.000,00 1,00 5 70 2,50 20% 1,312 105,00 8,00 180,00 240823

4 |Parque da Barragem Gilderlens Barras 161) 99980-8567 | 450.000,00 1,00 1 70 2,50 20% 1.251 158,00 8,00 220,00 240823

5 |Parque da Barragem Gilderlens Barras 161) 99980-8567 | gag.000,00 1,00 1 70 1,50 20% 1,746 160,00 10,00 300,00 240823

& |Parque da Barragem Gilderlens Barras 161) 99980-85567 | 1a0.000,00 1,00 5 70 3,00 20% 0.919 90,00 5,00 115,00 240823
LINK DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

1 |htt imoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-3-guartos- ue-da-barragem-setor-05-aguas-lindas-de- 0-105m2-id-264507 1 256/

2 uas-lindas-de-goias-go-144m2-id-2642563897/

a uas-lindas-de-goias-go-105m2-id-2644544619/

4 |hitps . .Zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos- ue-da-barragem-setor-05-aguas-lindas-de-goias-go-158m2-id-2648531370/

5 uas-lindas-de-goias-go-160m2-id-2642555303/

& ue-da-barragem-setor-05-aguas-lindas-de-goias-go-30mz2-id-2643360489/
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Ross & Heideck

Condicdes Fisicas Classificacdo |Est. Coef.
MNao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1.5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2.520%
INTERMEDIO 25 8,080%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparacies importantes MaAL 4 52,600%
MUITO MAL 45 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,003 R8N 1.835,60
g g E E -% I% Valor Depreciado
Benfeitoria > % g % E—' coef Unitario (R§) |Valor Novo (R§) E (RS)
i 23] ¢ s ;
Averbado 5| 70| 2,50 20% 5340 1,13 2.074,23 110.763,78| 90.7% 100.478,73
Nao Averbado 5| 70| 2,50 20% 93,62 1,13 2.074,23 194.189,23| 90,7% 176.157,65
Comp 1 1 0| 25 20% 130,00 1,07 1.964,09 256.331,96] 93,0% 237.446,71
Comp 2 1 ol 25 20% 125,00 1,25 2.296,34 287.041,95| 93,0% 266.935,51
Comp 3 5] 70| 25 20% 105,00 1.31 2.408.31 252.872.26) 90,7% 229.391,62
Comp 4 1 0| 25 20% 158,00 1,25 2.296,34 362.821,02] 93,0% 337.406,49
Comp 5 1 70| 1.5 20% 160,00 1,75 3.204,96 512.793,22] 99,4% 509.690,78
Comp 6 51 70 3.0 20% 90,00 0,92 1.686,92 151.822,48| 83,0% 126.032,18




