AVALIACAO-IMOVEL 02

Avaliacdo de imovel para venda.

Segue avaliagdo para o imével de matricula 116.911 do 149 Cartério de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo, sendo um apartamento localizado na Avenida lbijau, 364,
unidade 2.413 - Bairro Indianépolis, Sdo Paulo/SP - CEP 04524-020.

Area:

Area privativa = 38,93m?
Area comum =45,37m?
Area total =94,30m?

Fragdo Ideal do Terreno =0,5025%

Imével:

Imdvel com drea privativa de 38,93m?. Localizado no 14 andar do Edificio QI
Intelligence Flat. Area real comum de divis3o ndo proporcional de 10m?,
correspondente a uma vaga de uso indeterminado.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociacao, o valor de avaliagdo do imédvel é de
R$400.000,00(Quatrocentos mil reais).

S3ao Paulo, 12 de Julho de 2023.

Atenciosamente,

André Ferreira Gongalves - Creci n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207
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(Anexo) - Fotos.



(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

r .
‘ VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

[©] 18 fotos e video

Infcio / Venda / SP / Flats & venda em 53¢ Paulo / Zona Sul / Moema / Avenida Ibijad

Flat com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 25
m?2 pOl’ R$ 370.000 cov.aizsm

Condominio Edificio Quadra Ibirapuera Intelligent Flat e  Avenida ibijad, 364 - Moema, S30 Paulo - SP

VER NO MAPA

B vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVAL DA MUDANCA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

Infcio / Venda / SP / Apartamentos 3 venda em S30 Paulo / Zona Sul / Indiandpolis / Avenida Ibijai

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a
Venda, 38 m? por R$ 456.000 oo uesrss

Condominio Edificio Quadra Ibirapuera Intelligent Flat e« Avenida ibijas, 364 - Indiandpolis, S30 Paulo - SP
VER NO MAPA

‘q‘ VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANGA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

[B] 15 fotos e video

Inicia / Venda / SP / Apartamentos 3 venda em Sao Paulo / Zona Sul / indiandpolis / Avenida Ibijag

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a
Venda, 37 m? por R$ 475.000 oo wsess

Condominia Edificio Quadra Ibirapuera Inteliigent Flat e  Avenida Ibijad, 364 - Indianépolis, Sao Paula - SP
VER NO MAPA

ANUNCIAR IMOVEIS

COMPRA

R$ 370.000

Condominia R$ 806
IPTU R$ 227

ANUNCIAR IMOVEIS

COMPRA

R$ 456.000

Condominio RS 1.408
IPTU SOLICITAR

ANUNCIAR IMOVEIS

COMPRA
R$ 475.000

Condominio R$ 1.215
IPTU R$ 320

ENTRAR

ENTRAR

ENTRAR
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Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Estado de S3o Paulo

Conselho Regional de Corretores de Im

5N

o
k)

CRECI - 2* REGIAD
https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

13/07/2023, 16:12



13/07/2023, 16:12 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situagao da inscricao no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 8C6EB25AB2
Data/hora de emissao: 13 de julho de 2023 as 16h11m57s
Vaélida até: 16h11m57s de 12 de agosto de 2023

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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Creci-SP - Certiddo de Regularidade

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

13/07/2023, 16:12



LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Unidade auténoma.

Endereco: Av. Ibijau, n® 364- Apartamento n® 2.413
Distrito: Indianopolis.

Cidade: S3o Paule.

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 38m2.

Observacoes gerais:

‘EDIFICIO OuADRA IBIRAPUERA INTELLIGENT FLAT®,

Indianfpol is 249 Subdistrito.

{
:= AFARTAMENTO N® 2.813, localizado mo 149 andar do

Avenida Tbijat n*™ B44, @aguinae com & Avenida [birepuera, em

UM _APARTAMENTD com & Area real privativa de 38,9307, #drea

situado &

sl LT T G divisdo nao proporcianal de 10, 00m=
corrFespondents & una wvaga de uso LNndeterminado, para a
guarda de um carrc de pESESID, Com eBMPprego de manobrista, na
garagem coletiva localirzada nos 19, 29 pu 32 gsubunlos, mais
E area real comum de divisdo proporcional d9e A4%5,37mF,
perfazendo a e e tatal de 4. 30:7T, correspondends no
terreno a uma Tracado 1deal de O, 9N00NSF .
IMAGEM:

Tel.: (11) 3782-6060
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Tel.: (11) 3782-6060

METODOLOGIA UTILIZADA:
VALOR ADOTADO:

JOAO ANTUNES TAVARES NETO - CORRETOR DE IMOVEIS

Método Direto Comparativo de Dados de Mercado.
R$ 405.000,00(QUATROCENTOS E CINCO MIL REAIS).

4 DE JULHO DE 2023

CRECI 54.970-F

%ﬁf& Antzanea
1



22/06/2023, 13:28 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
posl 3 Conselho Regional de Corretores de Iméveis
st d Estado de S&o Paulo
CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 7TAAA81CC39
Data/hora de emissao: 22 de junho de 2023 as 13h27m42s
Valida até: 13h27m42s de 22 de julho de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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22/06/2023, 13:28 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
posl 3 Conselho Regional de Corretores de Iméveis
st d Estado de S&o Paulo
CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: A99DA80F14
Data/hora de emissao: 22 de junho de 2023 as 13h27m21s
Valida até: 13h27m21s de 22 de julho de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA-02

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Apartamento n° 2.413 localizado no 14° andar do Edificio QI
Intelligence Flat, no bairro Indian6polis, no municipio de Sao
Paulo, com area util de 38,93m>.

Determinacdo do valor de mercado do imovel avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobilidrio.

R$ 417.216,91(quatrocentos e dezessete mil e duzentos e
dezesseis reais € noventa € um centavos).

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

13 de Julho de 2023

{M/Lg\kf%\\ﬂ &’&)&3\7 M}'Le W

Caio Godoy Moreira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO KUROKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/07/2023 as 19:03 , sob o nimero WSTA23705948652

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o0 processo 0034232-52.2011.8.26.0002 e cédigo SVTxVWMG.
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-flat-1-guarto-m
R 500.000,00 0,9 R 450.000,00 40 RS 11.250,00
obiliado-moema-zana-sul-sao-paulg-sp-40m2-id-65060243/ $ ! ! 3 ! 3 !
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-flat-1-guarto-m
obiliado-moema-zana-sul-sas-paulo-sp-38m2-id-2553461064/ RS 430.000,00 0.3 R$ 387.000,00 38 RS 10.184,21
média de venda do m* RS 10.717,11

Area Privativa 38,93m?x 10.717,11R$/m>=R$ R$ 417.216,91.
Valor de avaliacao: RS 417.216.91.

@ visualizado
. E;

RS 430.000
condominio R$1.141 - IPTU RS 251

0 Condominic Qi intelligent é bem equipado com diversas instalages, ...

Avenida Ibijad, Moema

mais

Telefone Mensagem

D 81 &1 [®1

RS 500.000

SUITES DE 01 E 02 DORMITORIOS, CAMA DE CASAL OU SOLTEIRO, AR...

Avenida Ibijad, Moema

mais

Telefone Mensagem

O4om B1 1 [&1

y WSTA23705948652
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