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Endereco real do local: Avenida Tancredo Neves N°: s/n

Complemento: Rua Colibri, Quadra D, Lote 01, Casa02 Condominio: Village Mar de llhéus II CEP: 45660-380

Bairro: Olivenga Construtora:

Cidade: Ilhéus UF: BA
VALOR AVALIADO: Valor por m? Uso do Imével Gp;tz:r::]:? Possui Habitabilidade?

RS 450.000,00 R$4.721,44 RESIDENCIAL SIM SIM

Qual o tipo de imovel a valiado: CASA EM CONDOMINIO

O imo6vel avaliado é composto de quantas matriculas: 1 Primeira habitagdo? Sim

Cartério de registro da(s) matricula(s): Servigo do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Ilhéus - BA

Atengdo para o langamento da(s) Matriculas, suas fragdes e valores na aba indicada para este fim

DETALHAMENTO VAGA(S) DE GARAGEM E BOX/ESCANINHO

A(s) vaga(s) de garagem sdo objetos de matriculas individuais: N3o Se sim, mais quantas matriculas: N3o se aplica
A(s) vaga(s) de garagem sdo para guarda de quantos veiculos: 1
Ha Box/Escaninho? Nio Se sim, ha matricula(s) separada(s)? N3o

Detalhe abaixo se as vagas sdo presas, soltas, cobertas, drea de estacionamento indeterminada, nimero de matricula, fragao ideal e valor por
matricula, quando for o caso de fragdo ideal. Se ndo for imdével composto por fragdo, ou a vaga nao for uma unidade auténoma, apenas
descrever o tipo de garagem. (REGISTRO FOTOGRAFICO DA(S) VAGAS / GARAGEM E OBRIGATORIO).

H4 espaco para 1 vaga de garagem descoberta.

DETALHAMENTO DO IMOVEL EDIFICACAO PRINCIPAL - FRAGAO IDEAL

Areas conforme Matricula (se n3o constar inserir "N&o Informado) Areas privativas ponderadas e aferidas in loco

Area Total Construida: 95,31 m?|Area total Privativa: 95,31 m?
Area Total Privativa: 95,31 m2|Area Coberta Padrio: 95,31 m?
Area padrio diferente ou descoberta:

Coeficiente adotado para area diferenciada:

Area total ponderada edificacdo principal 95,31 m?
Total de Dormitérios: 3 Qtos destes dormitérios sdo Suites? 1 Padrdo de acabamento: Normal
Total de Banhos sociais considerar lavabo(s) e desconsiderando as suite 2 Qualificagdo de DCE N&o Possui

Descreva abaixo o imével vistoriado caso os campos acima sejam insuficientes para descreve-lo:
O imével avaliando trata-se de uma casa residencial geminada, situada no loteamento fechado denominado Mar de Ilhéus II, llhéus - BA.
Atualmente encontra-se desocupado.

Classificamos o padrdo de acabamento como médio, idade aparente de 01 ano e estado de conservagdo novo.
Divisdo interna: 3 quartos sendo 1 suite, sala de estar, lavabo, cozinha, area de servigo e banheiro social.
Fragdo ideal de 0,181666667% (81,75 m? - testada: 5,45 m) da area total de 450,00 m2.

DESCRICAO CONDOMINIO

Imével encontra-se em condominio? Sim Estrutura de Servigos do Condominio: Regular
Estado de conservagdo dreas comuns: Bom Valor mensal taxa de condominio: N&o informado
Elevador(es) por Bloco/Torre 0 Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranga oferecidos:
Portaria.

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio no local Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
Metodologia: CECeoe b e RlRIEelcRbac oL Ece el Precisgo: Il Fundamentagdo: I
Nome: Willian Gomes Barboza

CAU: A67030-8 LQerrsoforbast
Empresa: WG Barboza Construgdes Agencia Solicitante Banco Inter = )
Data: terga-feira, 17 de outubro de 2023




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatorio

Matricula indice cadastral Descrigao simplificada Fracao Ideal Valor
40.577 N3o informado Casa isolada em condominio de lotes 0,181666667% RS 450.000,00
Total RS 450.000,00




MAPA COM A LOCALIZAGAO DO IMOVEL
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Trata-se de regido inserida na malha urbana, com melhoramentos publicos, ocupagdo residencial de
Comentdrios  distribuicdo horizontal, de média/baixa densidade demogréfica.

sobre estrutura
da regido: Coordenadas: 14°54'39.3"S 39°01'24.8"W

REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE

4,

FOTO RUA VISAO A ESQUERDA FOTO RUA VISAO A DIREITA




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS PRIVATIVAS DO IMOVEL

Descrigdo: GARAGEM

Descrigdo: LAVABO

Descrigdo: BANHEIRO SOCIAL

Descrigdo: SALA DE ESTAR

Descri¢do: ~ COZINHA

Descricdo: ACESSO AO PAVIMENTO SUPERIOR

Descricio: ~ DORMITORIO 1




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS PRIVATIVAS DO IMOVEL

Descricio: ~ DORMITORIO 2 Descrigio:  SUITE

Descricio: ~ BANHEIRO DA SUITE Descrigio: ~ VARANDA DA SUITE

Descrigdo: Descrigdo:

Descrigdo: Descrigdo:




LINKS PRINCIPAIS AMOSTRAS UTILIZADAS

Endereco Valor (RS) Link andncio / Fonte / Telefone
1 Avenida Tancredo Neves, Mar de llhéus II, Casa 3 RS 489.000,00 Atlantico Sul Imobiliaria (73) 3084-2545
2 Avenida Tancredo Neves, Mar de llhéus Il, Casa 4 RS 640.000,00 Atlantico Sul Imobiliaria (73) 3084-2545
3 Avenida Tancredo Neves, Mar de llhéus Il, Casa 3 RS 489.000,00 A Barce Imobiliaria (73) 99940-4449
4 Avenida Tancredo Neves, Mar de llhéus Il, Casa 4 RS 640.000,00 A Barce Imobiliaria (73) 99940-4449
5 Avenida Tancredo Neves, 4900 RS 515.000,00 Valdnei Santana (73) 3633-4830/ 3231-6362




Laudo PF - Crédito Imobiliario - Apartamento

FICHA DE PESQUISA

(apresentar no minimo 05 dados)

Dado n°: 1

Data do evento:

11/10/2023 | Evento:

IZl oferta Eltransagéo

Valor venda/oferta:

R$ 489.000,00

Fonte:|AtIantico Sul Imobiliaria

Tel./site/e-mail:

(73) 3084-2545

Endereco: Avenida Tancredo Neves, Mar de llhéus Il, Casa 3
Bairro: Olivenga | Cidade/UF:|llhéus - BA
Tipo: |Z|casa Dcobertura Dduplex |:|kitnet |:|Ioft
Areas (m?) Terreno: | 90,00 Privativa:| 106,30
Caracteristicas qtde total: 3 N° banheiros: 2
Quartos =
gtde suites: 1 N° de vagas: 1
DCE: | sim Zlnéo | Andar: -
N° elevadores: Idade aparente: 1

Localizagao:

0
I:l()tima |Z|boa Dregular I:lruim

Padréo de ] -
acabamento: [baixorpoputar [ Jnormatimedio [atto [Juuxo
Estado de

Foto dado 1 conservagao: Druim Dregular Dbom |Z|novo

Informacdes relevantes: |Coordenadas: -14.9107

56, -39.023613

Dado n°: 2

Data do evento:

11/10/2023 | Evento:

|Z| oferta Dtransagéo

Valor venda/oferta:

R$ 640.000,00 Fonte:|AtIantico Sul Imobiliaria

Tel./site/e-mail:

(73) 3084-2545

Endereco: Avenida Tancredo Neves, Mar de llhéus Il, Casa 4
Bairro: Olivenga | Cidade/UF:]ilhéus - BA
Tipo: Ecasa Dcobertura Dduplex |:|kitnet Dloft
| Areas (m?) Terreno: I 150,00 Privativa:| 122,40
Caracteristicas qtde total: 2 N° banheiros: 2
Quartos
gtde suites: N° de vagas: 2
DCE: [ Jsim [x]néo | Andar: -
N° elevadores: Idade aparente: 1

0
Dregular

Localizag&o: D(’)tima Eboa Druim
Padréo de . -
- I:lbalxolpopular Elnormal/medlo I:lalto I:lluxo
Estado de
Foto dado 2 conservagio: Druim Dregular Dbom |z|novo

Informagdes relevantes: |Coordenadas: -14.9107

62, -39.023695

Data do evento:

Evento:

I:l oferta Eltransagéo

11/10/2023 |

Valor venda/oferta:

R$ 489.000,00 Fonte:|A Barce Imobiliaria

Tel./site/e-mail:

(73) 99940-4449

Foto dado 3

Endereco: Avenida Tancredo Neves, Mar de llhéus Il, Casa 3
Bairro: Olivenga | Cidade/UF:|lihéus - BA
Tipo: IZlcasa I:lcobertura I:lduplex |:|kitnet I:lloft
Areas (m?) Terreno: I 81,75 Privativa:| 95,31
Caracteristicas gtde total: 3 N° banheiros: 3
Quartos :
gtde suites: 1 N° de vagas: 1
DCE: [ Jsim [x]néo | Andar: -
N° elevadores: 0 Idade aparente: 1
Lozl Détima Eboa Dregular DFUim
Padra
assgzgniito: I:lbaixo/popular Enormal/médio Dalto Dluxo
Estado de
conservacéo: |:|ruim Dregular Dbom |z|novo

Informacdes relevantes: |Coordenadas: -14.9109

20, -39.023605
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Laudo PF - Crédito Imobiliario - Apartamento

Data do evento: Evento: 5
Dado n°: 4 11/10/2023 | I:loferta Eltransagao
Valor venda/oferta: |R$ 640.000,00 Fonte:|A Barce Imobilidria
Tel./site/e-mail: (73) 99940-4449
'|Enderego: Avenida Tancredo Neves, Mar de lIhéus Il, Casa 4
Bairro: Olivenga | Cidade/UF:ilhéus - BA
Tipo: IZlcasa Dcobertura I:lduplex |:|kitnet I:lloft
Areas (m?) Terreno: | 140,00 Privativa:| 120,00
"|Caracteristicas qtde total: 3 N° banheiros: 3
Quartos :
gtde suites: 1 N° de vagas: 1
DCE: [ Jsim [x]nao | Andar: -
N° elevadores: 0 Idade aparente: 1

Localizag&o: I:léﬁma |Z|boa Dregular Dmim
“|Padrao de Dbaixo/popular Enormal/médio Da"io D|UXO

“|acabamento:
Estado de )
Foto dado 4 conservacio: Drwm Dregular Dbom |Z|novo
Informagdes relevantes: [Coordenadas: -14.910925, -39.023669
Data do evento: Evento:
11/10/202 3
Dado n°: 5 /1072023 I:loferta Eltransagao

Valor venda/oferta: |R$ 515.000,00 Fonte: |Valdnei Santana

Tel./site/e-mail: (73) 3633-4830 / 3231-6362
Endereco: Avenida Tancredo Neves, 4900
Bairro: S&o Francisco | Cidade/UF:|lihéus - BA

Tipo: Ecasa Dcobertura Dduplex |:|kitnet Dloft
Areas (m?) Terreno: | Privativa:| 108,00
Caracteristicas gtde total: 2 N° banheiros: 4
Quartos :
gtde suites: 2 N° de vagas: 2
DCE: | sim Zlnéo | Andar: -
N° elevadores: Idade aparente: 2

0
Localizagao: Détima [Z]boa Dregular |:|ruim
Padréo de Dbaixo/popular Enormal/médio Dalto Dluxo

acabamento:
Foto dado 5 Estado de~ Druim Dregular |Z|bom Dnovo
conservagao:
Informacdes relevantes: |
g ®© < o =) 0 2
Fator E &j E § % S l% % § % Valores
R$ R$ = o Z I s N o = £ |homogeneizad
oferta o = S s | £ L@ = S 3
2| £ 8] |E]|E E| & |&g| ™
5 w o
489.000,00 0,95| 464.550,00 | 106,30 4.370,18 1,00 1,00 | 1,03 1,00 1,00 1,00 4.492,54
640.000,00 0,95| 608.000,00 | 122,40 4.967,32 1,00 1,00 | 1,07 1,00 0,90 1,00 4.793,46
489.000,00 0,95| 464.550,00 | 95,31 4.874,10 1,00 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 4.874,10
640.000,00 0,95| 608.000,00 | 120,00 5.066,67 1,00 1,00 | 1,06 1,00 0,90 1,00 4.858,93
515.000,00 0,95| 489.250,00 | 108,00 4.530,09 1,00 1,00 | 1,03 1,00 1,00 1,02 4.756,60
Média (R$/m?) 4.761,67 Média 4.755,13
Desvio Padrao (R$/m?) 297,85 30% + 6.181,66
Coeficiente de Variagao Inicial 6,26% 30% - 3.328,59
Area referéncia 95,31 4.755,13
Méd. Area Comparativos 110,40 Valor da unidade 453.211,12
(-50%) da area do avaliando 47,66 Valor adotado 450.000,00
(+50%) da area do avaliando 142,97 Unitario adotado 4.721,44
Relagdo Avaliando x Amostra Normal
SANEAMENTO
Limite Superior (R$/m2) R$ 4.860,98 N° de Elementos Saneados 5
Limite Inferior (R$/m?) R$ 4.649,28 Unitario Médio Saneado R$ 4.755,13
Intervalo de confiabilidade 4,45% t de Student 1,533
Desvio Padrdo (R$/m>?) 154,39 Grau de fundamentagéao 1}
Coeficiente de Variagao Final 3,25% Grau de precisdo n
Situagdo coef. Variagao OK
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