AVALIACAO

Avaliagdo de imével para venda.

Segue avaliacdo para o imével de matricula 8.067 do Cartério de Registro de Imdveis de
S3do Luis - MA, sendo um terreno localizado na Avenida Guajajara, 55 - Bairro Sao

bernardo, Tirirical

Area:

Area total do terreno = 3.290,44m?

Imovel:

Imovel com drea privativa de 3.290,44m?

Valor:

De acordo com terrenos similares, com base nos elementos comparativos de mercado
e considerando coeficiente de negocia¢do, o valor de avaliagdio do imoével é de

R$5.300.000,00 (cinco milhdes e trezentos mil).

Sao Paulo, 09 de Junho de 2023.

Atenciosamente,

~

André Ferreira Gongalves - Creci n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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(Anexo) - Fotos da Avenida Guajajara, n2 55.
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(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.
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Lote/Terreno a Venda, 1241 m? por R$
1.500.000  cop:reazes

Avenida Guajajaras, 484 - Tirirical, S0 Luis - MA VER NO MAPA

I8 1241m2 E Néoinformado [ Naoinformado (&) Naoinformado

ol o vttt e o i 24 v RSO0 0 25t asincaten snilemas

fimovelweb Comprarv Alugar v Temporada v Imével Novo Servicos v

® venda @ aluguel

RS 6.000.000 RS 30.000

IPTURS1 IPTURS1

COMPRA

R$ 1.500.000

Condominio Néo informado

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

Mensagem

ANUNCIAR IMOVEIS ~ ENTRAR

Aruncar

Solicite uma visita

Entre em contato com MEIONORTE IMOVEIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS para o

Pagina3de3

fls. 382

WJIMJ23417729939

umero

do original, assinado digitalmente por IZABEL CRISTINA PINHEIRO CARDOSO PANTALEAO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 21:23 , sob o n

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015873-65.2022.8.26.0100 e cadigo y8jpOiKG.



31/05/2023, 15:22 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

"’g""“t?q Servigo Publico Federal
%ﬂ;& _ Conselho Regional de Corretores de Iméveis
s ‘Lf') ’ Estado de S&o Paulo

CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: BAGEC608EB
Data/hora de emissdo: 31 de maio de 2023 as 15h22m25s
Valida até: 15h22m25s de 30 de junho de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Terreno proprio.

Endereco: Avenida Guajajara, n° 55.
Distrito: Tirirical.

Cidade: S3o Luis.

Estado: Maranhao.

Area privativa: 3.290,44m?2.

Observacdes gerais:

rJ:lmlrm. Constituido de um terreno pmmo, situado na Avenida Gunja;a.ru, no bairro S3o -
Bernardo — Tirirical a ser desmembrade de irea maior denominada Sitid S3o .Paulo,. neata cir*
dade; com as seguintes dimensSes & limites e: Do ponto A a0 B frente ao Noroeste com angu
o interno de 104230700" graus e mede 46,30m e limita~se ocom a Aeénida Guajajaras; Do po
to B ao C lateral ao Sudoeste amm angulo interno de 72900f00" graus e mede 85,60m & limit|
se com a Rua Padre Marcos; Do ponto C ao D fundo aoc Sueste com angulo internmo de 89230¢
graus -e mede 40,20m e- limita—se com-terrenco da SIEL, do ponto D ap A lateral ao Nordeste
¢om Angulo internc de 93230f00" graus e mede 71,40m e limita—se com a Rua 21 de Abril.-

e 'configuragac — geométrica de wa trapézio de 3.200,44m2.~PROPRIETARIA; SOCIEDADE IMOBILI
AREA E EMPREENDIMENTOS LTBA- = SIEL, com sede nesta Capital, COC/MF-—n206. 271-217/0001-17,
neste ato representada pelo seu sécio ~ Antonio Carlos Lopes Ribeiro, brasileiro, casado,
industrial; residente e &mird.l:ado nesta Capital, CIC N9012.234. 513-87 e CI N2120.45 /

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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31/05/2023, 15:22 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

"’g""“t?q Servigo Publico Federal
%;&éﬁ Conselho Regional de Corretores de Iméveis
s ‘Lf') ’ Estado de S&o Paulo

CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: F55282D1C0
Data/hora de emissdo: 31 de maio de 2023 as 15h21m43s
Valida até: 15h21m43s de 30 de junho de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

ANEXO

Terreno localizado em Maranhdo, no bairro de Sao Bernardo, no
municipio de Sdo Luis, com érea util de 3.290m?2.

Determinagdo do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobiliario.

R$5.027.756,33 (cinco milhdes vinte e sete mil setecentos e
cinquenta e seis e trinta e trés centavos).

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

12 de Junho de 2023

{M/&'\g\k Ix\\lx &{0&7 MQ W

Caio Godoy Moreira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por IZABEL CRISTINA PINHEIRO CARDOSO PANTALEAO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 21:23 , sob o nlimero WJMJ23417729939

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015873-65.2022.8.26.0100 e codigo klazi55s.
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 R$/m2

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-co
mercial-sao-cristovao-sao-luis-ma-3331m2-id-2637406531/ RS 6.000.000,00 0.9 RS 5:400.000,00 | 3331 RS 1.621,13
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salac-sao-
T ——— RS 2.500.000,00 0,9 RS  2.250.000,00 | 1200 | RS 1.875,00
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-co
mercial-tirirical-sao-luis-ma-1241m2-id-2541661285/ RS 1.500.000,00 0.9 RS 1.350.000,00 1241 RS 1.087,83

média de venda do m? RS 1.527,99

Area Privativa 3.290,44 m? x 1.527,99R$/m2 = R$5.027.756,33
Valor de avaliaciao: R$5.027.756.33

et 3 7

®© visu

RS 6.000.000 ~

IPTURS 1
TERRENO GUAJAJARAS (3.331,35M2) RS 6.000.000,00 Valor Para aluguel...  mais

Avenida Guajajaras, Sao Cristovao

Telefone Mensagem
IO 3331 m2

RS 2.500.000 o

Nascente, 12 salas no primeiro andar, 04 salas e 01 saldo no segundo andar... mais

Avenida Guajajaras, Sao Bernardo

Telefone Mensagem
IO 1200 m?

RS 1.500.000 o

Vende -se excelente terreno comercial na Avenida Guajajaras todo murado...  mais

Avenida Guajajaras, Tirirical

Telefone Mensagem
IO 1241 m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por IZABEL CRISTINA PINHEIRO CARDOSO PANTALEAO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 21:23 , sob 0 nimero WJMJ23417729939
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31/05/2023, 15:22 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

"’g""“t?q Servigo Publico Federal
%ﬂ;& _ Conselho Regional de Corretores de Iméveis
s ‘Lf') ’ Estado de S&o Paulo

CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: E3EAFD9289
Data/hora de emissdo: 31 de maio de 2023 as 15h22m7s
Valida até: 15h22m7s de 30 de junho de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

fls. 389

m7m

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por IZABEL CRISTINA PINHEIRO CARDOSO PANTALEAO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 21:23 , sob o nlimero WJMJ23417729939

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015873-65.2022.8.26.0100 e cddigo B4GrYmL9.



