'€3/907Q 061p9a 8 00T0'92'8°LT0Z 0S-2E2/E0T 0SSa204d 0 awlojul ‘opojuswnaogeldualajuoduge/Bd;ebipeised/iq snl-dshfess)/:sdny ais o assade ‘[eulblLio 0 Jl8ju0d eled
" 9BLEYPOTYZZIINCI JBWNU 0 G0S * 26T SB 2202/90/2Z Wa 0pejod0iosd ‘ojned 0eS ap 0pels3 op LIS 3p eunguL 3 ONNYIMYI YITOYAYHYS Lyl 104Yd031 OINOLNY Jod ajuaweyfip opeuisse %_a_s 0p 2idgo 3 ojuawNaop a1s3

fls. 1075

JOSE FRANCISCO M. CONCEICAO - CNAT - N° 2344 / CRECT- N° 6926
PERITO E AVALTADOR JUDICIAL DE BENS MOVETS E TMOVELS
CADASTRADO NO TRIBUMAL DE JUSTICA - RS.

AO EXCELENTISSIMO DOUTOR ALEXANDRE MORENO LAHUDE.
MM. JUTZ DE DIRELITO DA 3° VARA CIVEL DA COMARCA DE PELOTAS-RS.
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JOSE FRANCISCO M. CONCEIGAOD, Perito e
Avaliador judicial de Bens Imoveis e Moveis, dessa Comarca de Pelotas,
nomeado, alravés de Intimacgio, nos autos do processo n® 022/1.18.0001384-T, 0
gual tem como AUTOR: BANCO FIBRA S.A. E REU. COOPERATIVA SUL
RIOGRANDENSE DE LATICINIOS LTDA.E OUTROS. Declara que:

O trabalho &m hﬁ:ﬂﬁ g hcmﬁﬂn. o _estd pronio,_ 8

E o gue tinha a declarar e solicitar a Vossa
Exceléncia.

T R T

Alenciosamente.

CHAI-N*Z344 - CRECI-N"B926
CADASTRADO NO TJ-RS.

U B AN A T g

Eseritdrio: Rua: Dr. Edmundo Berchon, n®47- Pelotos-RS - CEP 96077-460 Cel. (53) 91126087
E-mail: jfmconceicao@gmail.com
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EXCELENTISSIMO DOUTOR ALEXANDRE MORENO LAHUDE,
MM®, JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE PELOTAS -
RS

PROCESSO: N* 0221 18.0001304-7
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ESPECIE: AGAD DE EXECUCAD DE TITULD EXTRAJUDICIAL
PARTES:  AUTOR: BANCO FIBRA §.A,

REU: COOPERATIVA SUL RIODGRANDENSE DE LATICINIOS
LTDA E QUTROS

-
JOSE FRANCISCO M. CONCEICAO, Perito o _
Avalindor judicial “ad-hoc’, nomeado nos nutos do processo om eplgrale, o
ancaminha a Vossa mxnn_.‘..,:n_n o raspectivo Parecer Téenico do Avollaghio ]
Marcadologica n
0O presonte Loudo & resullado do irabalho A
técnico efetuado pelo Perilo o Avaliader do juizo, que tudo verificou, @ deu 16, o
qual submote a consideragio de Vossa Exceldncin, e partes do processo,
n
Mostes Termos f
Pado Daelarimonto 4
< 3
Pelolas, 06 E..__ :E,n_nm 2021, m
5
.__p.__n_... _u.n.._awnmou.‘ nc_..E.n.:c
Paorito, Avalinddd Judiclal *ad-hoc”
CRECI = N" G926 CNAI-N"2344

__E_n_gu:ﬂnﬂ no .E RS,



1°  PARECER _TECNICO DE AVALIACAOQ

MERCADOLOGICA:

1. INTRODUGAO:

O presente trabalho tem por finalidade avaliar o seguinte
imavel:

APARTAMENTO, N°202 situado & Rua: General Osoério,
n*1.223 , no Edfficio Monte Carlo em Pelotas —RS.

0 Lsudo €& necessdrio para instruir O processo
n*022/1.18.0001384.-7, referente 4 Aglo de Execugdo de Titulo Extrajudicial,
gue tramita na 3* Vara Civel na Comarca de Pelolas, onde as partes sdo:

AUTOR: BANCO FIBRA 5.A.

REU: COOPERATIVA SUL RIOGRANDENSE DE LATICINIOS
LTDA. E OUTROS.

2. METODOLOGIA:
METODOLOGIA UTILIZADA:

Para a reslizagdo do presente (rabalho ulilizou-se o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, gue permite a
determinagio do valor levando em consideragio as diversas tendéncias e
flutuagdes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuacies e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por iS50 0 mais recomendado
a utilizado para a avaliagio de imoveis.

Meste método, a determinagao do valor do imdvel avaliando
resulta da comparacio deste com outros de nalureza e caracterislicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a parlir de dados pesquisados no
mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos 530 ponderados
por meio de lécnicas de homogeneizagao normatizadas.

3. PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DO
APARTAMENTO, N°202, SITUADO A RUA:GENERALOSORIO
N° 1.223 NO EDIFICIO MONTE CARLO NO MUNICIPIO DE
PELOTAS. RS.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO LEOPARDI RIGAT GARAVAGLIA MARIANNO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 19:42 , sob 0 nimero WIMJ22410443796

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1037232-30.2017.8.26.0100 e c6digo D4067E3.
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J3.1- DESCRICAO DO BEM TRANSCRITA DO REGISTRO DE IMOVEIS:

O apartamento n®202, localizado no 2° pavimento do Edificio Monte
Carlo, situado em rona urbana desta cidade, & Rua General Osério n® 1.223,
confrontando-se ao norte com a drea de recuo e acesso a garagem do subsolo,
a0 =Ul com a area de recuo e acesso a garagem do témeo, ao leste com o
apartamento 201, hall de entrada e escada e a oeste com os fundos do edificio,
medindo 255 60m* de 4drea privativa real, & qual comesponde 58,13m* nas
dreas reais de uso comum, totalizande 313,73m* de drea real, a este
apaitamento ¢ atnbuido o primeiro deposito saindo da escada de servico na
diregdio ceste, no pavimento da cobertura, cabendo a este apartamento uma
fragdo weal de 0,1326 do terreno onde assenta a edificagdo. O tecreno onde
assenta a construgdo mede 15m70 de frente leste & Rua General Osono, por
AEm30 de extensio da rente ao fundo, a oeste, até entestar com a suc2ssao
Botelho e José dos Santos Oliveira, dividindo-se pelo lado sul com sucessores
de Fideline Gentll dos Santos Damé & ao norte com Delci Vieira Femandes.

Registro de Imdveis 1°*Zona, Livro n°2 — Registro Geral, folhas 1,2. Matricula
38 563
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3.2 -VISTORIA:

3.3 - CARACTERISTICAS PARTICULARES:

3.3.1 - DO APARTAMENTO:

0O APARTAMENTO, n*202, estd situado & Rua General
Qedvio, 1,223, no Eddicio Monte Caro, mede 255 60m® de area privativa real,
tem inds garagens, vinculadas ao apartamento com levam o nomero 202,
conforme demonstram as folos. O referido Apartamento avaliando, tem os
seguintes cdmodos. Trés dommitonos, sendo uma suite do casal, um lavabo,
uim banheino de empregada, um banheiro auxiliar, sala com dois ambientes e
lareira, dependéncia de empregada, termmago, area de servigo, € atrbuido ao
apartamento, o primeiro depdsito saindo da escada de servigo. No apartamento

tem entrada pela sala social e pela area de servico. O estado de conservagso é
muito bom

Mo edificio na frente recuo com jardim e logo apds acesso ao hall
de entrada com portaria e elevadores.

3.3.2 - CONTEXTO URBANO:

O imdvel avaliando localiza-se prdximo ao centro da cidade,
dolado de otima infra-estrutura bdsica, tais como, égua, rede de esgoto,
energia  olétnca, lelefone, coleta de lixo, transporte coletivo, escolas,

supenmercados, centro comercial, banco, posto de combustiveis, praca de _
esportes
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3.3.3 - ANALISE MERCADOLOGICA:

Conforme informagbes de mercado e imobilidnas atuantes na
cidada & constante a procura por imoveis semelhantes ao avaliando, o que
viabiliza a sua comercializac3o em curto espago de tempo.

Ciphiabzpads com Cam 5 mne

A vistaria do imével avaliando fol realizada no dia 051 or2021.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengao de 4 {guatro)
imbveie eom caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao

avaliando, enumerados a seguir, cujas caracleristicas encontram-se
detalnadamente descritas abaixo:

1- Apartamento, localizado na Av. Benlo Gongalves, com 268m* de area

privativa real, 4 dormitorios, duas vagas garagem, quatro banheiros, sala dois
ambientes com lareira, valor: R$800.000 00,

2- Apartamento no ceniro, com 339m? de &rea edificada, 3 dormitérios, uma
vaga, trés banheiros, drea de servigo, sala de jantar, valor: R$780.000,00.

3- Apariamento no centro, com 265m* de area, quatro dormitorios, duas vagas,

trés banheiros, sala com dois ambientas e lareira, sacada. Valor
RES90.000,00.

4- Apartamenlo no centro, com 268m*, quatro dormiténos, duas vagas, trés
banheiros, &rea de servigo, sala dois ambientes. Valor: R$890.000,00.

adia Artmetica:

Mumero de valores pesquisados

R$800.000,00 + R$780.000,00 + R$790.000,00 + R$690.000,00=R$3.060.000,
4

Média Aritmética = R$3.060.000,00 = R$765.000,00.
4
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3.5— CONCLUSAO:

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas
intrinsecas e exirinsecas, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, que permite a determinagio do valor levando em consideragdo as
diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, nommalmente
diferentes das flutuagtes e tendéncias de oulros ramos da economia, conclui-
se que o Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de
Analise Mercadolégica é de: R$765.000,00.(Setecentos e sessenta e cinco
mil reais.), admitindo-se uma variagio de até 5% (cinco por cento) para cima
ou para baixo, ou seja, entre o minimo de R$726.750,00. (Setecentos e vinle e
seis mil, selecentos e cinguenta reais.) e 0 maximo de R$B03.250,00.(

Ditocentos e trés mil @ duzentos e cinquenta reais. ).

ANEX0O: Fotos do imdvel

José Franciscg M. Conceigao
Parito, Avaliador Judicial *ad-hoc”
CRECI—N°" 69268 CNAI-N"2344
Cadastrado no TJ-RS.

§
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AT S T,

Area de entrada do Edificio Monte Carlo.

Edificio Monte Carlo, localizado de fre " e
Osdrio, 1223 nte para a Rua: General
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Dormitorio.

Banheiro
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Terrago localizado ao fundo do apartamento.
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Banheiro.
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Lavandernia.

Banheiro de empregada. .
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Sala de janta, —— - o
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Garagem IV
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2°  PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA:

1. nTRODUGAO:

O presente trabalho tem por finalidade avaliar o seguinte
imavel;

Ciphialzpads coim Cam G pnae

UMA VAGA, N°7 situado & Rua: General Osono, n®1.223 |
no Edificio Monte Carlo em Pelotas —RS.

0O Laudo & necessaric para inslruir o processo
n*022/1.18.0001394-7, referente 4 Acio de Execugdo de Titulo Extrajudicial,
que tramita na 3* Vara Civel na Comarca de Pelotas, onde as partes sao.

AUTOR: BANCO FIBRA S.A.

REU: COOPERATIVA SUL RIOGRANDENSE DE LATICINIOS
LTDA. E OUTROS.

2. METODOLOGIA:
METODOLO

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADOQ, que permite a
determinagio do valer levando em consideracao as diversas tendéncias e
flutuaches do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagoes e
fendéncias de outros ramos da economia, sendo por iss0 0 mais recomendado
e utifizado para a avaliagdo de imdveis.

1A UTILIZADA:

Neste método, a determinagfio do valor do imdvel avaliando
resulta da comparacio deste com outros de naturaza e caracterislicas
intrinsecas e exirinsecas semelhantes, a parlir de dados pesquisados no
mercado. As caracteristicas @ os alnibulos dos dados obtidos s&o ponderados
por meio de técnicas de homogeneizago normatizadas,

3. PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE

UMA VAGA, N°7, SITUADO A RUA:GENERALOSORIO
N° 1.223 NO EDIFICIO MONTE CARLO NO MUNICIPIO DE
PELOTAS. RS.
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3.1- DESCRIGAO DO BEM TRANSCRITA DO REGISTRO DE IMOVEIS:

UMA VAGA nfT, localizado no pavimento térreo do Edificio Monte
Carlo, situado em zona urbana desta cidade, 8 Rua General Osério n? 1.223,
medindo 12,00m® de area privativa real, & qual corresponde ____.w._mnu_ﬂ_“n da area
real de circulagdo e 3,33m* nas 4dreas reais de uso comum, totalizando 31,53m?
de area real e cabendo-lhe uma fracao ideal de 0.0076 do termeno onde
scconta a edificacso, confrontando ao norte com a divisa do tereno, ao sul
com a area de circulagéo, a leste com a yaga numero 6 e @ peste com a vaga
numero 8. O terreno onde assenta a construgao mede 15m70 de frente leste &
Rua General Osdrio, por 38m30 de exiens3o da frente ao fundo, a oeste, até
entestar com a sucessao Botelho & José dos Santos Oliveira, dividindo-se pelo
lado sul com sucessores de Fidelino Gentil dos Santos Dame @ a0 norte com
Delc Vieira Femandes. Registro de Iméveis 1°Zana, Livro n°2 — Registro Geral,

L folhas 1,2. Matricula n°38.576.

Digitalzadg com Cam B pnae

3.2 -VISTORI A-
3.3 — CARACTERISTICAS PARTICU LARES:

3.3.1 - DA VAGA DE GARAGEM:

A VAGA DE GARAGEM, n®7, estad situada a Rua General
Os6rio, n°1.223, no Edificio Monte Carlo, mede 12,00m® de drea privativa real.
0 estado de conservagao @ muito bom.,

Mo edificio na frente recuo com jardim e logo apds acesso ao hall
de entrada com portaria e elevadores.

{ 332 - CONTEXTO URBANOC:

O imével avaliando localiza-se proximo &o cantro da cidade,
dotado de étima infra-estrutura basica, tais como, dgua, rede de esgoto,
energia elétrica, lelefone, coleta de lixo, transporte coletivo, escolas,
supermercades, centro comercial. banco, posto de combustiveis, praga de
gspories.

3.3.3 — ANALISE MERCADOLOGICA,

. Conforme informagbes de mercado e imobiliaras atuantes na
n_.nm..u_.m & constante a procura por imoveis semelnantes ao avaliando, o que
viabiliza a sua comercializag@o em curto espago de tempo.

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 05M102021.
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3.4- CONFORME ITEM 2 METO :
:

PESQUISA DE MERCADO 5

A pesquisa de mercado neste caso que s&0 garagens que 2
dio acesso direlo para o edificio e interesse de compra so pode surgir de um 2
morador, ndo lemos como buscar 8 pesqguisa no mercado, sendo esse caso =
especifico, pois até lem parametros de valores de garagens no centro da
cidade do Pelotas, mas em locais proprio, oU saja, fora do edificio, que estéo
am lorno de; R$30,000,00.

( 3.6 CONCLUSAO:

..|I.I||I|._l

Com base em levaniamento & argumentos ja citados acima, Avalio o

bem por: R%$30.000,00. (Trinta mil reais. ).

ANEXC: Folos do imavel.

Perito, Avall
CRECI - N° 6826 CMNALNT2344
Cadastrado no TJ-RS.




3 PARECER _ TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA:

1. INTRODUGAO:

0 presente frabalho tem par finalidade avaliar o seguinte

imdvel:
UNMA VAGA DE GARAGEM, N"4 situado & Rua: General

» p o Edificio Monte Carlo em Pelotas -H‘.Elr. _
Osoro. 71,2237 O Laudo #& necessario para |r|slr1:urI o Wﬂuﬁf';i?
n°022/1.18.0001394-7, referente 4 Agho de Execugdo de Titu ?-tuEms s‘anl' ,
que tramita na 3* Vara Civel na Comarca de Pelotas, onde as pa ;

AUTOR: BANCO FIBRA 5.A.

REU: COOPERATIVA SUL RIOGRANDENSE DE LATICINIOS
LTDA. E OUTROS.

2. METODOLOGIA:
METODOLOGIA UTILIZADA:

Para a realizacho do presente trabalho utilizou-se o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que permile a

' i diversas tendéncias e
determinagio do valor levando em consideragio as
fiutuactes do Mercado imobiligrio, normalmente diferentes das flutuaghes e

tandéncias de outros ramos da economia, sando por isso o mais recomendado
e utilizado para a avaliagio de imdveis.

Neste método, a determinagfio do valor do imdvel ava}ifg’rdn
resulta da comparagio deste com oulros de nalureza e c.ara_r:tenslr::as
inrinsecas e exrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados No
mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sio ponderados
por meio de lécnicas de homogeneizagio normatizadas.

3. PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE
UMA VAGA, N°4, SITUADO A RUA:GENERALOSORIO
N°1.223 NO EDIFICIO MONTE CARLO NO MUNICIPIO DE
PELOTAS. RS.

Cipiialzachs com CamiEs pne
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3.1. DESCRICAO DO BEM TRANSCRITA DO REGISTRO DE IMOVEIS:

UMA VAGA n°4, localizado no pavimento térrec do Edu]‘.icm Mante
Carlo, situado em zona urbana desta cidade, a Rua General Osorio n° 1.223,
medindo 12,00m?® de area privativa real, a qual comesponde 1IF_E‘+,2L'A‘H’ da ﬁgﬁﬁa
real de circulagdo e 2,33m* nas éreas reais de uso comum, totalizando 31,5
da area real e cabendo-he uma fracio ideal de 0,0076 do terreno nndel
assenta a edificagio, confrontando ao norte com & drea de circulagdo, ao sU
com a divisa do terreno, a leste com a vaga nimero 3 e a oeste cam a vaga
nimera 5. O terreno onde assenta a construgio mede 15m70 de frente leste &
Rua General Osério, por 38m30 de extenso da frente ao fundo, a pesta, até
antesiar com a sucessao Botelho e José dos Santos Oliveira, dividindo-se pelo
lado sul com sucessores de Fidelino Gentil dos Santos Damé a au_nm-a com
Delci Vieira Fernandes. Registro de Imdveis 1%Zona, Livro n®2 — Registro Geral,
folhas 1,2. Malricula n®38.573,

3.2 _VISTORIA:
3.3 - CARACTERISTICAS PARTICULARES:

331 - VAGA DE G M-

A VAGA DE GARAGEM, n®4, estd situada 8 Rua: General
Osério, n*1.223, no Edifico Monte Carlo, mede 12,00m® de area privativa real,
0 estado de conservagdo é muito bom.

Mo edificio na frente recuo com jardim e logo apds acesso ao hall
de entrada com portaria e elevadores.

3.3.2 - CONTEXTO URBANO:

0 imovel avaliando localiza-se proximo ao centro da cidade,
dotado de étima infra-estrutura basica, tais como, agua, rede de esgoto,
energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporie coletivo, escolas,
supermercados, centro comercial, banco, poslo de combustiveis, praga de
esportes.

3.3.3 — ANALISE MERCADOLOGICA:

Conforme informagdes de mercado e imobiliarias atuantes na
cidade & constante a procura por imoveis semelhantes ao avaliando, o que
viabiliza a sua comercializagdo em curto espaco de tempo.

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 05/1012021.

Cigiabzacky coim Cam B pnae
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3.4 - DEMONSTRACAO CONFORME ITEM 2 METODOLOGIA:

UiSA DE MERCADO

A pesquisa de mercado nesia caso quea 530 garag;r:jsa quu;
Ao acesso direto para o edificio & 0 interasss de compra s& pode sUrg

i as58 Caso
morador, ndo lemos como buscar @ pesquisa no mercado, aﬁﬂi?} B
espacifico, pols até lam parametros de valores de garag

: el e,
cidade de Pelotas, mas em locais propro, ou SEj=, fora do edificio, qua @5
em loma de: R$30.000,00.

3.5— CONCLUSAO:

Com base em levantamento & argumantos & cilados acima, Awvalio O

bém por R$30.000,00. (Trinta mil rems, .

F'ﬁlutaiﬂfciju ﬁ::\q\bm de 2021.

José Francisop M. Concaigdo

" Parito, Avaliedgr Judicial *ad-hoc”
CREC| = N° 6926 CHAI-NT2344
Cadastrado no TJ-RS.

ANEX(Q: Fotos do imdval.

f

?
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4o PARECER _TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA:

1. nTRODUGAOD:
Q pres

ante trabalho tem por finalidade avaliar © seguinte

imavel: .
UMA VAGA DE GARAGEM, N°16, situado & Rua: Gene

; ifici rlo em Pelotas —RS. i
S nﬂﬂE'mGEdTgL?d':m;E E:éceaséﬁu para instruir O procasso

o de Titulo Extrajudicial,
" 001394-7, referente 4 AgA0 de Execuca :
Eafezl?;m}taaem 38 ara Civel na Comarca de Pelotas, onde as partes 580

AUTOR: BANCO FIBRA S.A.

REU: COOPERATIVA SUL RIOGRANDENSE DE LATICINIOS

LTDA. E OUTROS.

2 METODOLOGIA:
METODOLOGIA UTILIZADA:

Para a realizagio do presente léﬂah'%rg uliiimu-sﬁe :
- ARATIVO DIRETO DE DADOS DE ME , que permi
O Twleuanr:lu em consideracio as diversas tendéncias e

Imobilidrio, normalmente diferentes das fluluagdes e
da economia, sendo por isso o mais recomendado

determinagio do valor
fluluaghes do Mercado
tendéncias de oulros ramos oa :
a utilizado para a avaliagio de imoveis.

Neste método, a determinagio do valor do imovel aua}ia.ndn
resulta da comparagdo deste com oOutros de natureza e EE'E-F&EI’IE’[I.{:EE-
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partr de dal:'lnﬁ pesquisados no
mercado, As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados

por meio de técnicas de homogeneizagio normatizadas.

3. PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE
UMA VAGA, N°16, SITUADO A RUA:GENERALOSORIO

N° 1.223 NO EDIFICIO MONTE CARLO NO MUNICIPIO DE
PELOTAS. RS.

DAz paks Gom O 5E e

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO LEOPARDI RIGAT GARAVAGLIA MARIANNO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 1§:42 , Sob 0 nimero WIMJ22410443796

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1037232-30.2017.8.26.0100 e c6digo D4067E3.




3.1- DESCRIGAO DO BEM TRANSCRITA DO REGISTRO DE IMOVEIS:

localizado no pavimento subsolo do

' ral
O 1225, e svado am 20na trban desta lade, & eponce
i 1.223, medindo 12, _ 8
?4 Eﬂnfnﬂda irpa real de circulacio e 3,16m nas areas rqu a‘:IE dt:g El.g;‘:'!u:“in
Tﬂt:ElIlEnﬂﬂ 33, 14" de area real @ cabendo-he uma fragao i ;

5 drea de
lerreno ondey assenta a adificacio, confrontando &0 norta m::m:m bemien
cireulacio, a0 sul com a divisa do lemena, 3 rl:ite aﬁ;lnfa '"':QE e
neste com a vaga numero 17. O lermeno O const mede
15MT0 de frente leste & Rua General Osdrio, por 38m20 de extensdo da frente

eio Botelho e José dos Santos

an fundo. a oeste, até enfastar cOM & SUCES - Jo :
Oliveira, dividindo-se pelo lado Sul cOm SUCESSOTES de F;ﬁm ﬂ{znnlﬂ dc.:*:
Sanlos Damé e 8o nore com Delc Vieira Femandes. Reg e

187ana, Livro n*2 — Registro Geral, folhas 1,2, Malricula n*38 585,

UMA VAGA DE GARAGEM ™16,

3.2-VISTORIA:

1.3 - CARACTERISTICAS PARTICULARES:

33.1-DAVAGADEG EM

A VAGA DE GARAGEM, n*16, esta situada a Rua General
Osério, n®1.223, no Edificio Monte Carlo, meda 12,00m* de area privativa real.

0 estado de consarvagdo & muito bom.

Mo adificio na frente recus com jardim e logo apds acesso ao hall
de entrada com portana & alavadores.

3.3.2 - CONTEXTO URBANO:

0 imével avaliando localiza-se préximo ao cantro da cidade,
dotadn de éfima infra-estrutura bésica, tais come, agua, rede de esgolo,
energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporie coletvo, escolas,
supermercados, centro comercial, banco, posto de combustiveis, praca de

esportes.

3,3.3 - ANALISE MERCADOLOGICA:

Conforme informacdes de mercado & imobiliarias atuantes na
cidade, & constante & procura por imbvels semelhantes ac avaliando, o que

viabiliza & sua comercializagio em curto espago de tempo.

Aovistonia do imdvel avalisndo fol realizada no dia 05M Q2021

167
§

fls. 1095
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3.4 - DEMONSTRAGAO CONFORME ITEM 2 METODOLOGIA:

PESQUISA DE MERC

A pesquisa de mercado neste caso que s8o garagens gue
dac acesso direto para o edificio e o interesse de compra st pode surgir de E:;g
morador, ndo temos como buscar a pesquisa no mercado, sendo esse .
especifico, pois até tem parametros de valores de garagens no centro da

cidade de Pelotas, mas em locais proprio, ou seja, fora do edificio, que estao
am torno de: R$30.000,00.

3.5— CONCLUSAO:

Com base em levantamento & argumentos ja citados acima, Avslio o
bem por: R$30.000,00. (Trinta mil reais. ).

ANEXO: Fotos do imével.

Pearito, Avaliador Judicial “ad-hoc”
CRECI — N* 6826 CNAI-N"2344
Cadastrada no TJ-RS.

1
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50 PARECER _TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA:

1. NTRODUGAOD:

O presente trabalho tem por finalidade avaliar o seguinte
imavel:

UMA VAGA DE GARAGEM, N®17. situado & Rua: General

Srio, n®1,223 , no Edificio Monte Carlo em Pelotas -RS.
MR O Laudo & necessario para instruir o procasso

n*02%9/1.18.0001394-7, referente & Aglo de Execugao de Titulo Ex;raﬂjl:-*dicial.
que tramita na 3" Vara Civel na Comarca de Pelotas, onde as partes sao.

AUTOR: BANCO FIBRA 5.A.

REU: COOPERATIVA SUL RIODGRANDENSE DE LATICINIOS
LTDA. E OUTROS.

2. METODOLOGIA:
METODOLOGIA UTILIZADA:

Para a realizacio do presente ftrabalho utilizou-se o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que permite a
determinagdo do valor levando em consideracio as diversas tendéncias e
flutuacoes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das fluluagbes e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado
e utilizado para a avaliagio de imdveis.

Neste método, a determinagio do valor do imdvel avaliando
resulla da comparagio deste com outros de nalureza e caracleristicas
intrinsecas & extrinsecas semelhantes, a parlir de dados pesquisados no
mercado. As caracleristicas @ os atributos dos dados obtidos s8o ponderados
por meio de técnicas de homogeneizagio normatizadas.

3. PARECER TECNICO DE AVALIAGAQ MERCADOLOGICA DE

UMA VAGA, N°17, SITUADO A RUA:GENERALOSORIO
N°1.223 NO EDIFICIO MONTE CARLO NO MUNICIPIO DE
PELOTAS. RS.

Cigiabzacky coim Cam B pnae
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3.1. DESCRIGAO DO BEM TRANSCRITA DO REGISTRO DE IMOVEIS:

' do
n®7. localizado no pavimento subsolo
UMA VAGA DE GARAGEM n™17, | fi 4 Rua G0 [

i 5
Edificio Monte Carlo, situado em Zona urbana dgﬁ Sangpated s
Osério n® 1.223, medindo 12 come

00m? de area privati : bl agssgiy
14 9B da area real de circulagdo @ 3,16m* nas éivnira;sﬁrga{dsa grdl; 0 8072 do
tn'ﬁalizandn 30,14m* de area real @ cabmdu;nml: n?dTan i o =
zsenta a edificagao, confr ' b
L?ET:;QTE; iil com a divisa do terreno, a leste com & vaga numero
peste u:.mn a divisa do terreno.

415m70 de frente leste a Rua General Osbrio, por

@star com a sucessao Botelho e José dos Santos

ao fundo, a oeste, alé ent cpssores de Fidelino Gentil dos
Olieira, dvidindo-se pelo 1ade & oo emandes. Regisiro de Iméveis

5 @ 9o norte com
15?2”;?12. [Ifﬁ'TuEn"E — Registro Geral, folhas 1,2, Matricula n*38.566.

3.2 -VISTORIA:
3.3 - CARACTERISTICAS PARTIC ULARES:

331 -
i 4 Rua: General
A VAGA DE GARAGEM, n®17, esta siluada ia: |
Osario, n°1.223, no Edificio Monta Carlo, mede 12,00m? de area privativa real.
0 estado de conservagao & muito bom.,

Mo edificio na frente recuo com jardim e logo ap6s acesso ao hall
de entrada com portaria e elavadores.

3.3.2 - CONTEXTQ URBANO:

O imével avaliando localiza-se proximo ao centro da cidade,
dotado de dtima infra-estrutura basica, tlais como, agua, mdle. de esgolto,
energia elétrica, lelefone, coleta de lixo, transporie ml:ahyn_ ascolas,
supermercados, centro comercial, banco, posto de combustives, praga de

espories.

3.3.3 — ANALISE MERCAD A

Conforme informagies de mercado e imobiliarias atuantes na
cidade & constante a procura por imoveis semelhantes ao avaliando, o que
viabiliza a sua comercializacho em curlo espago de tempo.

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada no dia 05M10/2021.
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3.4 - DEMON AD CONF EITEMZM LOGIA:

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de marcado neste caso que a0 gmr:a m
dfo acesso direlo para o edificio e o interesse de compra 56 pode surgir

morador, ngo temos como ha{scar a pg:qm no dn;er::;!::ﬂ, Eﬂﬂﬁz gsse rgai
especifico, pois alé ltem paramelros Ce res : cent
m?;dﬁ de Pelotas, mas em locals priprio, ou S&ja, fora do edificio, que estao

em torno de: RE20.000,00.

3.5— CONCLUSAO:

Com base em levantamento e argumentos ja citados acima, Avalio o
bem por: R$30.000,00, (Trinta mil reais.).
ANEXC: Folos do imdvel.
Palotas, de 20:21.

José Franciscq M. Conceigao
Perito, Avalladdr Judicial “ad-hoc”
CRECI = N° 6826 CNAI-N"2344
Cadastrado no TJ-RS.

‘f . 1099
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6° PARECER TECNICO DE __AVALIACAQ
MERCADOLOGICA:

1. WnTRODUGAO:

0 presento trabatho tem por finalidede avalior o seguinie
imoval:

UM BOX, N"601, siluado & Rua: Velunidrios da Pétria,
n*1172 , do Edificio Park Cenler I, em Palotas -RS,

O Laudo & necesséric para instruif o processo
n"022/1.18.0001394-7, referante & Aglio de Exocugho do Tilulo Extrajudicial,
que tramita na 3" Vara Civel na Comarca de Pelotas, onde as partes sfo:

AUTOR: BANCO FIBRA 5.A.

REU: COOPERATIVA SUL RIDGRANDENSE DE LATICINIOS
LTDA. E DUTROS.

2. METODOLOGIA:
METODOLOGIA UTILIZADA:

_ Para a realizagdo do presenile frabalho ulilizou-se o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que permile a
determinagdo do valor levando em consideragio as diversas tenddncias e
flutuagbes do Mercado Imobilidrio, normalmenta diferentes das fluluagbes e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado
g utilizado para a avaliacio de imoveis,

Nesia mélodo, a delerminacio do valor do imével avaliando
resulla da comparacdo desle com outros de nalureza e caraclorislicas
infrinsecas e extrinsecas semelhantes, a parlir do dados pesquisados no

mercado. As caraclerislicas e os alribulos dos dados oblidos sfo ponderados
por meio de lécnicas de homogeneizaglo nomalizadas.

3. PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE

UM BOX, N°601, SITUADO A RUA: VOLUNTARIOS DA
PATRIA, N° 1172 NO EDIFICIO PARK CENTER NO
MUNICIPIO DE PELOTAS. RS.

Cigiabzacky coim Cam B pnae
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A DERCIICAD DO BEM THANBURITA DO REGIRTRO DE IMOVEID!

VAR BV ) ol EDREICIO AR GENTER | situado neala cldada, A
TR T T R A e BT AR LR ey wniclad @ o paRlo
T T U T AR kil i o e chi lis '-‘”HﬂFIH'”d“"tH Al e
st hen sbn v bl o, awn 1l GOy 0 e et tle l'"'-‘”"F“.'_ﬁ” yatal, Ao lesle
VO o Bt il e o ifenein, i ool dom o box B0, promsLindo uma

A phvativin v 12 00NS, v dase i die RN i divinAn progoroioneal

bl o 18 e Sl et A coninli iden tle 20, 100* & Lima ragho |choal
Vb 0 FEERE iy s aiile o pemenin a ediloagfn gue seld '“""‘"TH"J"? am
Do s s st ion o e 100 200 etiom i Dranle anl @ 1o Moluntéion dea Patrla
g0 A T agetievm oden Doy loms, olivaciewho meope ol GO Fipesto Dehieosdon ou
i e b g Demde vy Doindeliom de T e de Goala Kawier, "':"""f Carvinl o
Basrstionl 1 pivanenin Dl o i aonte conm Derdalon de Flaniana dea i:ll!ﬂﬂ Huviar,

Ptoggiminy oo Dnwivets 258 onm, Livio 0% Megglatio Caval, Tolbae 160 Malricula

(Lgi L B Y

1.2 VISTORIA
B3 CARACTERIRTIGAR PARTICULARER

a1 DO BOUX

O OX. 01, eeld sltuada & Rue Voluntidos da Palra,
WS, ey Eahitido Pank CGenber, niedea 12,00m* il e Prlvastive real, O onlado

ol on s e e & filo i

O wiflono ek Center & conatiuldo de gaagens, diferente de
N AN AR LR LY dhom condomlinios

A2 UONTEXTO URDANQ,

O povel avallando localiza se no cenlio de oldate, dotado de

i e emtiotine Db, Tals CONW, Agua, radle e engolo, energle elélica,
polistionnes, carletin dle Dy, Bebvspior e polelivo, oscolas, supermercados, cantro

pse otal, D, ol e conilanislivels, prage oe sepories,

28,0 ANALISE MERGALOLOUIGA
Uit Intormagoen des meicado & nobilidies aluantes na
il & conatate @ oo por ndvels semellaites a0 aveliando, o gue
il ol e o ki comr itz s el sapago de temgpo

A vl ie ok indvel avaliscdo tol reallzacda no dia 20002021,
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PLSQUISA DI MLRGALO
y - w o Cdificio &
A penguisa do mercadn nasle CaR0 G
alguns box A
constiluldo de gaagens, pods ser lello all masmao, I:“::;::;ﬂmh? o ko

- L 6l
veryde, @ o valor & verldvel conlonme o e G s
cann om lela, 0 box 6 no B andar ou soxlo pavimento, o8 valoran nesse and

aald e i do 120 000,00

3.6 CONCLUSAO:

Com base o lovantamsnto 8 argumenios |4 clindos acima, Avallo ©
b por: R$20.000,00 (Vinte mil reals )

ANEXO. Fotos do imivel.

iivibro de 2021,

F'nh‘:lza_rﬂﬂ o
Jond Fronclscy M. Concelgho

Parito, Avalindtr Judicinl "nd-hoo
CRECI=N" 6020 CNAI-N"2344

Cadastrado no TJ-RS,
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7°  PARECER__TECNICO _DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA:

1. nTroDUGAO:

O prosonto rabalho tem por finalidede avaliar o seguinte
imidninl

UM BOX N%G16, siivado & Rua: Volunldrios da Palria,

11172 . do Edillcio Park Center |, om Polotas =RS,
g i I 0 Loudo @& nocossdrio para insiruir © processo

n°022/1.18.0001384-7, roferente & Agho de Execuglio de Tilulo Exlrajgdir.:lal.
que framita na 3" Vara Clvel na Comarca do Palotas, onde as partes sao.

AUTOR: BANCO FIBRA 5.A.

REU: CODPERATIVA SUL RIDGRANDENSE DE LATICINIOS
LTDA. E ODUTROS.

2. METODOLOGIA:
METODOLOGIA UTILIZADA:

Para a realizagho do presente Irabalho utilizou-s& o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que permite a
doterminacsio do valor levando em consideragio as diversas tendéncias e
fluluagties do Marcado Imobilidrio, normaimente diferantes das fluluaghes e
lendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomandado

a ulilizado para a avaliagio da imovais,

Neste mélodo, a determinagfio do valor do imével avaliando
rgsulta da comparaghio deste com outros de nalureza & caracteristicas

inirinsocas o extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no
marcado, As caracleristicas e os alributes dos dados obtidos s8o ponderados

por meio de técnicas de homegenaizacio normatizadas.

3. PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE
UM BOX, N°616, SITUADO A RUA: VOLUNTARIOS DA
PATRIA, N° 1172 NO EDIFICIO PARK CENTER NO
MUNICIPIO DE PELOTAS. RS.
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3.1- DESCRIGAO DO BEM TRANSCRITA DO REGISTRO DE IMOVEIS:

UM BOX n®816, do EDIFICIO PARK CENTER |, situado nesta cidade, &
Rua: Voluntdrios da Patria namero 1172, localizado no quinto andar & ou sexto
pavimenio, confrontando-se ao sul com o correder da circulagdo geral, ao norte
com a drea de luz correspondente ao recuo de fundos da edificagdo, ao leste
com o box 617, Ao oeste com o box 615, possuindo uma drea privaliva de
12 00m®, uma drea de uso comum de divisdo proporcional igual a 17.10m7,
totalizando uma drea construida de 29,10m? e uma fraglo ideal de 0,7655 q::
terreno onde se assenta a edificacio que esta construida em terreno proprio
que mede 19,70 metros de frente sul 4 rua Voluntanos da Patria e 37,50 metros
de fundos, dividindo-se ao nore, com Emesio Behrensdorf ou sucessoras, a
leste com herdeiros de Firmiana da Cosia Xavier, Vitor Gervini @ Manuel
Tavares Ribeiro e a ceste com herdeiros de Firmiana da Cosla Xavier. _
Registro de Imoveis 2*°Zona, Livro n"2 — Registro Geral, folhas 1.2,3. Matricula
n*34.274,

3.2 _VISTORIA:
3.3 - CARACTERISTICAS PARTICULARES:

3.3.1 - DO BOX.

0 BOX, n"616, estad siluada & Rua; Voluntdrios da Patria,
n"1172, do Edificio Park Center, mede 12,00m* de area privativa real. O estado
de conservacio & muito bom

O edficio Park Center & constituido de garagens, diferente de
garagens particulares dentro dos condominios.

3.3.2 - CONTEXTO URBANG:

0 imdvel avaliando localiza-se no centro da cidade, dotado de
&tima infra-estrutura basica, tais como, dgua, rede de esgoto, energia elétrica,
jelefone, coleta de lixo, transporie coletivo, escolas, supermercados, centro
comercial, banco, posto de combustiveis, praga de espories.

3,3.3 — ANALISE MERCADOLOGICA:

Conforme informagdes de mercado e imobilidrias atuantes na
cidade & constante a procura por imdveis semelhantes ao avaliando, o que
viabiliza a sua comercializagio em curto espaco de tempo.

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 29/09/2021.
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3.4 - DEMON CONFORME ITEM 2 0 G

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado nesle caso que o Edificio &

itui ' is tem alguns box a
constituido de paragens, pode ser feito ali mesmo, pois ter
venda, & o valor & variavel conforme o andar que estd localizado o box. ;la.n
caso em tela, o box é no 5° andar ou sexto pavimento, 05 valores nesse an

astda em tomo de R$20,000,00,

3.5 CONCLUSAO:

Com base em levantamento e argumentos ja citados acima, Avalio O
bem por- R$20.000,00. (Vinte mil reais.).

ANEXQ: Fotos do imovel,

| L
Jo=é Francisgp M. Conceigdio
Perito, Avaliador Judicial *ad-hoc”
CRECI— N° 6926 CNAI-N"2344
Cadastrado no TJ-RS.
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Phlrin,
HOK B 616, Touaiizado oo sdiioio par canter |, i Rue Voluntérion di

WL ot o atnioule 14274

L T

B 00, Botelizado i sliticio peh oemten |, nerae: Voluntdedon da Patrie,
pf 0, voledeiiter e Pl foubi 1A D
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8  PARECER _ TECNICO _ DE _ AVALIAGAO

MERCADOLOGICA;

1. inTrRODUGAD:

() prasante (rabalhi tarm por Hnalidada avaliar O saguirs
Il

APARTAMENTO, N*01 situsdo 4 Fus: Volurmarnos ila

Patria, ™1 100 no Uditicio Aglaa am Palotas i _
| (0 Laudn & necessdio  pare  osioadr 0 processo

FE0221 A8 0D01304-7, refaranta & Aghio da |ecugho de Titulo Extrsjudicial,
U I amimita piE 8= Vara Glval na Conmrris e T'lﬂfﬂﬂﬂf ondea as I'.l'ﬂrfﬂﬂ- B

AUTOH: BANGO FIBRA A,

REU: COOPERATIVA SUL RIDGRANDENSE DE LATICINIOS
LTOA, E OUTROS.

2. METODOLOGIA:
METODROLOGIA UTILIZADA:

Pern o realizacho  do  presonte  Iiebalho  ulllzou-se o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERGADD, qua parmite o
detorminachio do velor lovando om considerngio oy divarant tendbnclins o
futuscton do Marcado Imabilifielo, nomalments diferantes das fluluagtes &
fandbncing da outros remon da economin, sendo por eso o mals recomendado
o ulilizado para o avalingho do imdvals

Nasio mélodo, n delerminacho do valor do imével avaliando
ronulla da comparacho deste com oulros do nelureze o carpclorislices
intrinsacas o oxdidnsocas somalhontes, o padll do dados pesgquisados  no
marcado. As camnclorislicas o om alribalos dos dedos oblidos sfo ponderadon
por maio da thenicas do homogonateagho nonmalizedms

3. PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DO
APARTAMENTO, N°401, SITUADO A RUA:VOLUNTARIOS DA

PATRIA, N" 1188 NO EDIFICIO AGLAE NO MUNICIPIO DE
PELOTAS, RS.
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S:
3.1- DESCRICAO DO BEM TRANSCRITA DO REGISTRO DE IMOVEI

imento do
0 apartamento n®401, localizado no 3° -Emﬂ;nﬁgg ﬂﬂgﬂdada.
Edificio Aglae, situado na rua Voluntarios da Famg;ea de '-::ﬂndumfnin de
possuindo uma drea construida de 46857 N o qroca; ideal do
10.610m. 4rea tolal de 57.467m7, covesponaenco- A, - iveis e inaliendveis
I.er.renn dér 0.0931%, bem como nas coisas comuns, indivisive: adreo da rua
ue il‘l’[Egl'Ell‘;'l o edificio, @ confronta-se a0 sul com ;E Em?;dada 4o JoBo
3nlunlérins da Pétria, a leste com o espago adreo 'T:Eﬁpa@ aéreo de
Feliciano Xavier, a oeste com o hall de entrada @ COM € B0 80 g
gﬁma com o hall de entrada & com O gonjunto mzd ! i Voluntdrios d
ssenta o edificio medea QI'TD metros de frente sul @ referca lado leste ande
?’é‘lri:a por 21,75 metros de extensdo da frente ao fundo, pelo ’

2o . . ha
faz divisa com propriedade do Dr. Jodo Feliciano Xavier, dai segue uma lin

divisa a oeste alualmente,
linha em direcdo ac sul, com 8,30 metros que Eﬁm;m o B onando

edade de José Carlos Sanches
EZTWE;EPszﬁ: gai por uma linha em -:I:;:r;.an a Ifer;t:g Tﬂ:ﬂ?ﬂr mt?nl:gﬁl E;qlr.:: .I:::
ivi I ietari i feridos a0 sul, 1
divisa com os proprietarios acima re e lidon
i ul com 13,45 metros que tarnbel _
g:—r:pgr?;cé:gs Ea ceste José Carlos Sanches Guimardes & Simon Orlando

Halpern, terreno este localizado no quarteirdo formado pelas ruas Voluntanos

' i stando situado
' eral Osdrio, Dr. Cassiano 8 Marechal Dendnm e .
gazg%lﬂna[hgr%ns da esquina com esta ullima rua. Registro de Imdveis 2%Zona,

Livro 2 — Registro Geral, folhas 1.2, 3.4. Matricula n°37.484,

3.2 -VISTORIA:
3.3 — CARACTERISTICAS PARTICULARES:

3.3.1 — DO APARTAMENTO:

0 APARTAMENTO, n®401, estd situado 4 ﬁua_: Hg]untérins da
Patria, r® 1.188, no Edificio Aglas, mede 46,857 de &rea privativa real, tem
um darmitdrio, uma sala, um banheiro, cozinha,

O estado de conservacgio do edificio n&o & bom.
3.3.2 - CONTEXTO ANO:

O imtvel avaliando localiza-se no centro da cidade, dnladuxda
infreestrutura basica, tais como, agua, rede de esgolo, anergia eletrica,
ialefone, coleta de lixo, transporte coletivo, escolas, supermercados, centro
eomercial, banco, posto de combustiveis, praga de esportes.
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3.33-A MERCADOLOGICA:

Conforme informacdes de mercado e imobiliarias Iatuanlas na
cidade & constante a procura por imdveis semelhantes ao avaliando, o que
viabiliza a sua comercializagio em curto espago de tempo.

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 29092021,

3.4 - DEMONSTRAGAO CONFORME ITEM 2 METODOLOGIA:

PESQUI E MERCA

£ pesquisa de mercado permitiu & obtencio de 4 (guatro)
iméveis com caracteristicas intrinsecas e exirinsecas semelhantes ao
avaliando, enumerados a seguir, cujas caracleristicas encontram-se
detalhadamente descritas abaixo:

1- Apartamento, localizado na Rua Voluntanos da F?ﬂ.ria. com su.guw de area
privativa real, 2 dormitérios, garagem, um banheiro, sala, cozinha, valor
R%139.000,00.

2- Aparlamento, localizado na Rua Voluntarios da Patria, com 45 00m® de area
adificada, 2 dormitdrios, uma vaga, banheiro, sala, cozinha,  wvalor
RE120,.000.00.

3. Apartamento, localizado na Rua Voluntarios da Patria, com 41,00m® de area,
1 dormitério, banheiro, sala, cozinha. Valor: R§127.000.00.

4- Apartamento localizado na Rua Veluntarios da Patria, com 50,00m” de area,
1 darmitéric, banheiro, sala, cozinha, banheiro. Valor: R§150.000.00.

Calculo da Media Aritmética:

Média Aritmética= Somatori valores pesquisados
Nimero de valores pesquisados

R$135.000.00+ R$120.000,00 + R$127.000,00 + R$150,000 00=R$538.000,
4

Média Aritmética = R$536.000,00 = R$134.000,00.
4
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3.5— CONCLUSAD:

Com base em pesquisa de imdveis de nalurera @ caract '
: aristicas
Eﬁrfnﬁems @ exirinsecas, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados
@ Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideracio as

diversas lendéncias e flutuagdes d ilign
o Mercado Imobilidnio, normalmente
diferentes das futuagbes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-

& que o Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de

::nallun Mercadolégica é de: H$134.Dﬂﬂ.llﬂ._{cuntﬂ e trinta @ quatro mil
ais.}, adm;tmn_-su uma vanacio de alé 5% (cinco por cento) para cima ou
Para baixo, ou seja, entre o minima de RE127 00 {Cento e vinte & sete mil

trezentos reais ) e o maximo de |
Setacentos reais | R$140.700,00( Cento e quarenta mil e

José Franct £ M. Conceigho
Pento, Avaliador Judicial *ad-hoc”
CRECI - N* 6826 CNAI-N"2344

Cadastrada no TJ-RS,
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9° PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA:

1. nTRODUGAD:

O presente trabalho tem por finalidade avaliar o seguinte
imbvel:

TERRENO, sem benfeilorias, situado a Avenida Presidente
Juscelino K. de Qliveira, n® 2435 , no Bairro Jardim América, no Municipio de
Capéo do Le@io -RS.

O Laudo é& necessario para instruir © processo
n"022/1.18.0001394-7, referente & Aclo de Execugdo de Tilulo Extrajudicial,
gue framita na 3* Vara Civel na Comarca de Pelotas, onde as partes sao;

AUTOR: BANCO FIBRA 5.A.

REU: COOPERATIVA SUL RIOGRANDENSE DE LATICINIOS
LTDA. E OUTROS,

2. METODOLOGIA: ;
METODOLOGIA UTILIZADA:

Para a realizagdo do presenie ftrabalho ulilizou-se o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que permite a
delerminagio do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e
flutuaches do Mercado Imobilidno, normalmente diferentes das fluluaches e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado
e utilizado para a avaliagao de imoveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imdvel avaliando
resulta da comparagao desle com outros de natureza e caracieristicas
intrinsecas @ extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesguisados no
mercado. As caracteristicas e os atribulos dos dados obtidos s&o ponderados
por meio de técnicas de homogeneizacio nommatizadas.

3. PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DO
TERRENO, SITUADO A AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO

K. DE OLIVEIRA, N° 2435 NO BAIRRO JARDIM AMERICA NO
MUNICIPIO DE CAPAO DO LEAO. RS.
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3.1- DESCRIGAD DO BEM TRANSCRITA DO REGISTRO DE IMOVEIS:

UM TERRENO, sem benfeitorias, situado na cidade do Cap&o do Ledo,
no Bairro Jardim América, antes Varzea do Fragata, 1° distrito de Pelotas,
contido no gquarteirdo formado pela Avenida 41, e ruas 30,37 e 28, distante
17,55 metros desta Gltima, constituido do lote 40 da guadra 74, medindo 13,45
metros de frente sudeste para a Avenida 41, por 35,30 metros a nordeste com
O lote 39, 13,00 metros a noroeste com parte do lote 28, e 40,00 metros a
sudoeste com os lotes 41 e 01, cadastrado na Prefeitura Municipal, sob nimero

..'1_'.43_5 para a referida Avenida 41. Registro de Imdveis 2*Zona, Livro n®2 —
Registro Geral, folhas 1,2. Matricula n®22.162.

3.2 -VISTORIA:

3.3 - CARACTERISTICAS PARTICULARES:

3.3.1 - DO TERREND:

O TERRENOQ, situado a Avenida Presidente Juscelino K. de
Qliveira, n"2.435, no bairro Jardim América, no Municipio do Capdo do Ledo,
RS. Mede 13,45 metros pela referida Avenida e 35,30metros de fundos,
medindo aproximadamente 488, 235m?,

3.3.2 - BANOD:

O imovel avaliando localiza-se préximo ao centro da cidade,
dotado de infraesindura basica, tais como, agua, energia elétrica, telefone,
coleta de lixo, transporte coletivo, escolas, supermercados, banco, posto de
combustiveis, praca de esportes.

3.3.3 - ANALISE MERCADOLOGICA:

Conforme informagdes de mercado e imobilidrias atuantes na
cidade & constante a procura por imoveis semelhantes ao avaliando, o que
viabiliza a sua comercializacdo em curto espaco de tempo.

A vistona do imdvel avaliando fol realizada no dia 29/09/2021.

3.4- DE TRAGA ORME ITEM 2 MET GIA:

Diphakzacks com Cam G e
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PESQU E MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu 8 obtencdo de 4 (quatro)

i antes ao
imévels com caracteristicas infrinsecas @ e:h'lﬂsag;alfm Smjngumram-sa
avaliando, enumerados a seguir, Cujas caracteris

detalhadamente descritas ghaixo:

i ) 16 Jardim América medindo
1- Temreno, localizado na Bera da BR 1
12.00metros por 37metros, 444m?, Valor: R$37.500.00 M*=RS 84,46
2. Terreno, localizado no Jardim America com 360,00m*. Valor: R$27.000,00.
M = R%75,00

i i com
3. Temeno, localizads no centro da c:da{_!e, I'I'tEdH';'Jﬂ 10,00 x 30,00,
300,00m* de area. Valor. R$26.500,00 M*= R$ 88,3

= ; . América, madindo 12,00 X
- Terreno, localizado na Beira da BR 116 Jardim Am ,
L,DDme:ms, =am 504,00m? de drea. Valor R$35.000.00. M: = 69,44

Calculo da Media Aritmética; Considerado O valor do m*

-r_ dia Aritmética= Somatdrio dos valores pasquisados
| ﬁl N NGmearo de valores pesquisados

(R584 46+ RS/5.00 + R + R360.44= R3317,28 = R§79,3075(M") ]
|"&‘_' i 'F4 4

Média Aritmética (M?) = R$79,3075 x 486,235 = R$38.72 0.70.
4

3.5— CONCLUSAO:

Com base em pesguisa de imoveis de natureza e caraclerisiicas
inrinsecas e extrinsacas, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, que permite a determinagio do valor levando em consideragio as
diversas tendéncias e fluluagies do Mercado Imobiligrio, normalments

fls. 1113
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&nci os da economia, conclui-
diferentes das flutuaches e lendencias de outros ram =
se que o Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico

Anslise Mercadolégica é de: R$38.720,70(Trinta z::; dm;t. aglﬁf m-;

vinte resis e satenta centavos.), admitindo- 5.9&':12: :ar:inlrm de R§35.784.66.
por cento) para cima ou para baixo, ou seja, is e sessenta e Seis

Trinta & seis mil, setecentos e oitenta & quatro reais
f:aerrll'lawa.} e o maximo de R$40.656 74 (Quarenta mil, Seiscentos & cinguenta

@ seis reais e setenta & quairo centavos.)

Pelotas-06 de oudibrb
.fa-.-‘m y
&

José Francisco[M. Conceigao
Perilo, Avaliadad Judicial *ad-hoc
CREC! - N® 6926 CHAL-N®2344

Cadastrado no TJ-RS.

ANEXO: Fotos do imavel.

Chgializpoks com C2am 5 pnae
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Foto do referido terreno tirada do fundo do mesmao para

Terrano situado na Aven
Bairre Jardim América, no
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TJOSE FRANCISCO M. COMCELCAD - CNAT - N 2344 / % N; 6926
PERITO E AVALTADOR JUDICIAL DE BENS MOVEISET

CADASTRADO NGO TRIBUNAL DE JUSTICA - RS,

LEXANDRE MORENO LAHUDE.

TOR A
S CIVEL DA COMARCA DE PELOTAS-RS.

MM. TUIZ GE DIREITO DA 3% VARA

JOSE FRANCISCO M. CONCEIGAQ, Perito &
Imoveis & Maoveis, Comarca de Pelotas,
nos autos do processo n® 02211 18.0001384-7, ©
FIBRA 5.A E REU: COOPERATIVA SUL

Avaliador judicial de Bens
nomeado, através de Intimagao,
ual tem como AUTOR: BANCO

{F:LIGGHRN NEMNSE DE LATICINIOS LTDA.E OUTROS. Declara que:
ho Perici Aval st

4 o et

YL T, e -
1‘-||.\_"-|- Lo B el f ) Bk

CNALN2344 - CRECI-N6026
CADASTRADO NO TJRS.

Escrittrio: Rua: Dr. Edmunds Berchon, n"47- Pelotas-RS - CEP 96077-460 Cel. (53) 91126087
E-mail: jfmeonceicos@gmail.com

|
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