all.

Seguradora
Bari

Tipo de Inspec¢ao
Terceirizagéo

Data da vistoria
18/11/2020

Local da vistoria

Rua Carlos de Vasconcelos, 21 - Ap 208 - Tijuca - Rio de Janeiro - RJ - 20521050

O enderecgo do local do risco divergiu do endere¢o da proposta?

Nao

Data da solicitacao
16/11/2020 16:48:06

N° do Pedido
3891

Prestadora
CM CURY

Produto
Vertical - Residencial

Inspetor
Catia Maria Cury
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RESUMO

RESUMO
01 - Valor Final de Avaliagao (arredondamento)

R$ 516.000,00

03 - Tipo de Imével

(w] Apartamento

04 - Area Privativa
Area (m?)
74,00

05 - O imével pode ser aceito como garantia?

@® Sim

RELATORIO DE VISTORIA

IMPLANTAGAO
01 - Vocacgao de Uso

@ Residencial

03 - Tipo de via

@® Secundaria (coletoras/comercio presente)

05 - Unidade

208

07 - Andar da unidade

20

REGIAO

01 - Selecione os servigos contidos em um raio
aproximado de 500m

(™ Transporte

(m) Comércio

Valor m? Unitario ( R$)

LAUDO DE INSPEGCAO DE RISCO | INSPECAO #IAA1118

VERTICAL

02 - Liquidez

@® Normal

Valor total (R$)

6.978,29 516.393,56

06 - Assinatura do Avaliador

Catia Maria Cury - Crea 10.681/D PR - Creci 12.556 PR

02 - Tipo de Implantagao

@® Condominio

04 - Numeragao predial constatada no local

21

06 - Torre

08 - Ocupacédo

@ Ocupado pelo proprietario

02 - Selecione a infraestrutura da rua do imoével

(m] Rede de agua
(W] Rede de energia
()
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VERTICAL
(m] Coleta de lixo Rede de esgoto
@ Lazer (m Rede de telefone
@ Escola (m] Rede de gas
W Hospital (W Pavimentagdo
@ Banco @ lluminagao
(w) Rede pluvial
03 - Padrao predominante dos iméveis na regiao 04 - Disponibilidade de estacionamento
@® Meédio @® Média
05 - Densidade habitacional 06 - Perspectiva de valorizagao
@ Meédia @® Média
MODULAGAO
01 - Sala de Estar 02 - Sala de Jantar
1 1
03 - Lavabo 04 - Cozinha
0 1
05 - Area de Servigo 06 - Quartos
1 2
07 - Banheiro 08 - Suite
1 0
09 - Banheiro Suite 10 - Banheiro Servigo
0 1
11 - Varanda/Sacada 12 - Dependéncia de empregada
@ Nao @® Sim
13 - Tipo de fachada 14 - Closet
m Patilha ® Nao
0.0.8.4 powered by 2|7
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15 - Face de insolagédo

@ Leste

17 - Tipo de forro

@ Laje acabada

19 - Padrao de acabamento interno

@® Médio

AREA COMUM
01 - Vagas de garagem cobertas

0

03 - Equipamentos de lazer

® Quadra esportiva
@ Playground
(m) Saldo de festa

05 - Numero de unidades por andar

4

DOCUMENTAGAO

DOCUMENTA(}AO
01 - Matricula do imével

3.859

03 - Percebeu-se risco socio-ambiental no terreno do
imoével?

@ Nao

05 - Observagoes sobre documentagao

110 Oficio de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

16 -

18 -

20 -

02 -

04 -

06 -

02 -

04 -

LAUDO DE INSPEGCAO DE RISCO | INSPECAO #IAA1118

VERTICAL

Tipo de piso de area seca

@® Piso ceramico

Tipo de esquadria (janelas)

@® Ferro

Constatou alguma patologia na unidade?

@® Nao

Vagas de garagem descobertas

0

Numero de torres

2

Observacgodes relevantes sobre o condominio

Condominio antigo com boa conservacgao, portaria 24
horas. Estacionamento para visitantes. Proprietaria
informou que ndo possui vaga de garagem e que aluga
para seu uso no proprio condominio.

Numero de IPTU

0.067.383-0

Constatou-se aparente area nao averbada ligada a

unidade?

06 -

@® 100% Averbado

Qual a idade aparente do imével?

45
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VERTICAL
07 - Mediante a idade estimada utilizada o imovel? 08 - O imével apresenta condi¢des plenas de
habitabilidade?
@ Usado
@® Sim

AMOSTRAS DE MERCADO
AMOSTRA 1
01 - Bairro 02 - Valor anunciado

Tijuca R$ 540.000,00
03 - Area privativa (m?) 04 - Valor unitario construido (R$/m?)

80 6.750,00
05 - Padrao de acabamento 06 - Estado de conservagao

@ Médio @® Bom
07 - Vagas de garagem 08 - Idade aparente (anos)

1 30

09 - Link do anuincio

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-elevador-tijuca-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-
80m2-id-2502750800/

AMOSTRA 2
01 - Bairro 02 - Valor anunciado
Tijuca R$ 510.000,00
03 - Area privativa (m?) 04 - Valor unitario construido (R$/m?)
85 6.000,00
05 - Padrao de acabamento 06 - Estado de conservagao
@® Meédio @® Bom
07 - Vagas de garagem 08 - Idade aparente (anos)
1 30
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barl' VERTICAL

09 - Link do anuincio

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-elevador-tijuca-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-
85m2-id-2495070087/

AMOSTRA 3
01 - Bairro 02 - Valor anunciado
Tijuca R$ 450.000,00
03 - Area privativa (m?) 04 - Valor unitario construido (R$/m?)
68 6.617,65
05 - Padrao de acabamento 06 - Estado de conservagao
@ Meédio @® Regular
07 - Vagas de garagem 08 - Idade aparente (anos)
1 30

09 - Link do anuincio

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-elevador-tijuca-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-
68m2-id-2495097609/

AMOSTRA 4
01 - Bairro 02 - Valor anunciado
Tijuca R$ 480.000,00
03 - Area privativa (m?) 04 - Valor unitario construido (R$/m?)
70 6.857,14
05 - Padrao de acabamento 06 - Estado de conservagao
@ Meédio @® Regular
07 - Vagas de garagem 08 - Idade aparente (anos)
1 30

09 - Link do anuincio

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-seguranca-interna-tijuca-zona-norte-rio-de-
janeiro-rj-70m2-id-2500979480/
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: VERTICAL

AMOSTRA 5
01 - Bairro 02 - Valor anunciado
Tijuca R$ 650.000,00
03 - Area privativa (m?) 04 - Valor unitario construido (R$/m?)
75 8.666,67
05 - Padrao de acabamento 06 - Estado de conservagao
@® Meédio @® Regular
07 - Vagas de garagem 08 - Idade aparente (anos)
1 30

09 - Link do anuincio

https://lwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-elevador-tijuca-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-
75m2-id-2274955528/

OBSERVAGOES
01 - Obsevacgdes sobre as amostras

O imdvel esta anunciado para venda por R$ 680.000,00 no link.
https://www.movingimoveis.com.br/venda/venda-apartamento-2-quartos-tijuca-rio-de-janeiro-rj-
72296797?utm_source=trovit&utm_medium=cpc&utm_campaign=venda

Considero este valor esta acima do valor de mercado, para apartamento neste padrdao,sem vaga.

AVALIAGAO

METODOLOGIA APLICADA

01 - Tipo de metodologia empregada 02 - O laudo se enquadra nas normas de orientagéo do
IBAPE, NBR 14653-2 e resolugao do Bacen 40887

@® Comparativa direta
@® Sim

MEMORIAL DE CALCULO

01 - F1 - Amostra 1 02 - F2 - Amostra 2
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03 -F3 - Amostra 3

05 -F5 - Amostra 5

07 - Area aplicada (m?)

74

09 - Valor de mercado (R$ - arredondado)

R$ 516.000,00

LAUDO DE INSPEGCAO DE RISCO | INSPECAO #IAA1118
VERTICAL

04 - F4 - Amostra 4

06 - Algoritimo de calculo - Valor unitario
homogeneizado (R$/m?)

6.978,29

08 - Valor matematico de avaliagdo (R$)

516.393,56

10 - Observagoes finais sobre a avaliagdo

Foram selecionadas amostras de predios de igual
padrao e idade. A homogeneizacéo se deu pela
variagdo das amostras. O imével ndo tem vaga de
garagem.
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Logradouro Logradouro
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Jardim Fachada
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Identificagdo condominio Guarita
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Acesso predio Circulagéo
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Circulagao Escadas
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Playground Estacionamento
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Garagem Hall elevador
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Circulagao andar Elevadores
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

™

Identificagdo unidade Porta social
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Hall de entrada Circulscao
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Sala Estar Jantar
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Quarto 1 Quarto 2
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VERTICAL

bari.

GALERIA - DOCUMENTAGAO

.
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Quarto 2

Quarto 1
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Banheiro social Cozinha
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Lavabo/servigo area de servigo
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barl' VERTICAL

GALERIA - DOCUMENTAGAO

Quarto de servigo sem acesso
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