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GalleriaBank

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

04/10/2023 10:12
-23°34'2,652"S -47°29'27,474"W
~369-Rodovia| do Antunes Soares e / 3
— “Inhambiru[*" - - 3 i ao Leme dos Santos
Sorocaba Votorantim

Séo Paulo Sédo Paulo

InformagGes Gerais

Solicitante: Data da Solicitagdo: 03/10/2023
Proprietdrio:  L.M Agropecuaria de Sorocaba LTDA Data da Vistoria: 04/10/2023
Enderego: Alameda Montalcino, 679 Data do Laudo: 09/10/2023
Complemento: Lote 3 - Quadra F - Residencial Villa Toscana Matricula/Cartério: 5.949 - 12Registro de Iméveis de Votorantim/SP
Bairro:  Ipanema do Maio Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: Votorantim UF: SP CEP: 18119-001 Finalidade: Compra/Venda
Informagées de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: 915,36 m? Terreno: 915,36 m? Tipologia: Casa
Construida: 378,35 m? Construida: 378,35 m? Idade Aparente: 2 Anos
Comum: m2 Fragdo Ideal: Topografia: Plano
Garagem: m? Area Considerada Est. Conservagdo:  Novo
Depdsito: m? Terreno: 915,36 m? Qtd. de Quartos: 3
Total: 378,35 m? Construida: 378,35 m? Qtd. de Vagas: 4
Fragdo Ideal: Ocupagdo: Ocupado

Valor de Mercado

RS 3.242.100,00

( TRES MILHOES, DUZENTOS E QUARENTA E DOIS MIL E CEM REAIS )

Valor de Liquidagdo For¢ada

RS 2.246.700,00

( DOIS MILHOES, DUZENTOS E QUARENTA E SEIS MIL, SETECENTOS REAIS )

Comentarios Gerais

0 imével objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que onerem o
bem avaliado.

0 mercado para Compra/Venda de imdveis com as caracteristicas do avaliando, encontram-se atualmente com média/baixa liquidez, devido ao valor, as caracteristicas
do negdcio e a atual situagdo econdmica do pais.

Através de consultas ao setor imobilidrio local detectou-se que atualmente a Velocidade de Venda gira em torno de 36 meses, para a negociagdo efetiva de imoéveis,
com caracteristicas similares ao avaliando, ofertados a valores estimados como o de Mercado.

Valor de Liquidagdo Forgada com taxa de 13% a.a. e 36 meses com indice de 0,6930.

Responsével Técnico: Arq2 Ana Maria Cooke

Telefone de Contato: - .
Assinatura:

Identificagdo: CAU/SP A40301-6
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Laudo de Avalia¢do - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Bom Regular Condominio
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
m m m m 915,36 m?
Adendo

Fator Valorizante:

Fator Desvalorizante:

Caracteristicas da Regido

Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana

Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: IZI I:I I:l Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: El I:l I:l Rede de Esgoto: Sim Fossa: Sim
Comércio: I:l El I:l Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Nao
Rede Bancdria: I:l Izl I:l Rede de Telefone: Sim
Escola: I:l Izl I:l Pavimentagdo: Sim
Saude: |:| El |:| Arborizagdo: Sim
Seguranga: El |:| |:| Esgoto Pluvial: Sim
Lazer IZI I:l I:l Gas Canalizado: Nao

\

/

04/10/2023 10:12 04/10/2023 10:12

-23°34'2,646"S -47°29'27,504"W -23°34'2,64"S -47°29'27,516"W

369 Rodovia Raimundo Antunes Soares 369 Rodovia Raimundo Antunes Soares
: Inhambiru Inhambiru
Sorocaba Sorocaba

Séo Paulo Sao Paulo

Vista do Logradouro | Vista do Logradouro |

Comentarios sobre a regido

Votorantim é um municipio no interior do estado de Sdo Paulo, no Brasil. A cidade localiza-se na Regido Metropolitana de Sorocaba e também pertence a Mesorregido
Macro Metropolitana Paulista e a Microrregido de Sorocaba. Localiza-se a oeste da capital do estado, distando desta cerca de 108 km. Sua populagdo segundo estatisticas
do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica de 2019 era de 122.480 habitantes, sendo, entdo, o 682 municipio mais populoso do estado de S&o Paulo, além de ser a
quarta mais populosa cidade da Regido Metropolitana de Sorocaba, atras apenas de Sorocaba, Itu e Itapetininga. Ocupa uma area de 183,998 km?2.

0 seu indice de Desenvolvimento Humano (IDH) é de 0,767, considerado como elevado.

O setor industrial é a sua mais expressiva fonte de renda (tecidos, papel, papeldo, celulose, cal, embalagem, equipamentos variados, inclusive eletronicos e, de modo
especial, o cimento Votoran).

Regido de uso predominantemente residencial.
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GalleriaBank
Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Empreendimento - (Caso seja um apartamento)

Apresentagdo: Lazer: Garagem: Vagas: Numero de Blocos:

NUmero do Pavimentos: NUmero de Subsolos: NUmero de Elevadores: NUmero de Unidade por Pavimento:
Adendo

Imdvel em Constr.: Nao Status da Obra:

Quais servigos faltantes para conclusdo da obra?

Distribuicdo / Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribuigdo Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias
Térreo
Sala de estar 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Sala de jantar 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Sala de jogos 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Home Theater 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Cozinha 1 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Despensa 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Area de servico 1 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Piscina 1 Ceramica Ceramiica
Lareira 1 Ceramica Ceramiica
Sauna 1 Ceramica Ceramiica
Area gourmet 1 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Banheiro social 1 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Despensa 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Lavabo 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
Escritério 1 Porcelanato Pintura Gesso Aluminio
12Pavimento
Suites 3 Laminado Pintura Gesso Aluminio
Banheiros suites 3 Porcelanato Azulejo Gesso Aluminio
Closet 1 Laminado Pintura Gesso Aluminio
Sacada 3 Porcelanato Pintura

Comentarios sobre os acabamentos

Trata-se de uma casa assobradada localizada no Condominio Residencial Villa Toscana em Votorantim/SP

Possui as seguintes dependéncias:

- Térreo: sala de estar, sala de jantar, sala de jogos, Home Theater, cozinha, despensa, drea de servigo, piscina, lareira, sauna, drea gourmet, banheiro social, despensa,
lavabo e escritdrio.

- 12 Pavimento: 3 suites, closet e 3 sacadas.

Encontra-se em estado bom de conservagéo.

Para fins de calculo foram considerados 915,36m? de terreno e 378,35m?2 de construg¢do, conforme Matricula do Imével.
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

04/10/2023 10:12

-23°34'2,652"S -47°29'27,474"W
369-Rodovia Raimundo Antunes Soares
~“Inhambiru

Sorocaba

Votorantim Sao Paulo

Sao Paulo

Fachada avaliando

"10/2023 1012 04/10/2023 10:12

-23°34'2, 188PS -47°29'27,924"W
369 Rodovia Rainfindo Antunes Soares
Inhambiru
Sorocaba
Sao Paulo

-23°34'2,646"S -47°29'27,504"W

369 Rodovia Raimundo Antunes Soares
Inhambiru

Sorocaba

Sao Paulo

Identificagdo avaliando |

Logradouro |

04/10/2023 10:12

-23°34'2,64"S -47°29'27,516"W

369 Rodovia Raimundo Antunes Soares
Inhambiru

Sorocaba

Séo Paulo

04/10/2023 10:03

Logradouro

Sala de estar - Térreo
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

\ ~<04/9G
--3,48%"8 -47 2 |
369 Rodovia Raimundo Antunes'Sg ares 04/10/2023 10:03

Sala de estar - Térreo | Sala de jantar - Térreo

04/10/2023 10:04 04/10/2023 10108

Sala de jogos - Térreo Escritorio - Térreo

04/10/2023 10:03 04/10/2023 10:04

Lavabo - Térreo Home Theater - Térreo
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

-23°34'3,348"S -478
369 Rodovia Raimundo AR

04/10/202310:03

Cozinha - Térreo | Despensa - Térreo

04/10/2023 10:05 ' -
-23°34'3,186"S -47°29'28,5"W = -23°34'3,102"
369 Rodovia Raimundo Antunes Soares 369 Rodovia Raimundo Antur
Inhambiru
Sorocaba
/Sao Paulo

Area de servigo - Térreo | Sala intima - 12Pavimento |

N

04/10/2023 10:06 04/10/2023M10:06
-23°34:2/958'S -47°29'28,236"W. 4 -23°34'3"S -47°29'27,978"'W.

Suite 1 - 12Pavimento Banheiro Suite 1 - 12Pavimento |
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

B804/10/2023 10:06 =/ " B 0471 0/2023 10 07
-23°34'3 984S -47°29'27,942"W
369 Rodovia Ralm indo Antunes Soares
L Inhambiru / ;
Sorocaba v Sorocaba
Sé&o Paulo 5 A4 : Sée Paulo

Closet Suite 1 - 12Pavimento | Sacada Suite 1 - 12Pavimento |

04/10/202310:07 b ,. 0/2023 10:08

-23°34'3,024"S -47°29'28,32"W -23°34'3,426"S -47°29'28,446"W

369 Rodovia Ralmtflndo Antunes Soares 369 Rodovia Raimundo Antunes Soares
Inhambiru Inhambiru

Sorocaba Sorocaba

S&o Paulo ] S&o Paulo

Suite 2 - 12Pavimento | Banheiro Suite 2 - 12Pavimento |

04/10/2023 10:08
-23°34'3,27"'S-47°29'28,254"W

369 Rodovia Raimundo Antunes Soares
5 Inhambiru

Sorocaba

S&o Paulo

Sacada Suite 2 - 12Pavimento | Suite 3 - 12Pavimento |
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

04/10/2023 10:08 - - 04/10/2023 10:08

-23°34'3,492"S -47°29'28,458"W - & i ,486'S -47°29'28,386"W

369 Rodovia Raimundo Antunes Soares & b undo Antunes Soares
Inhambiru i d Inhambiru

Sorocaba ! SYe]feler: ok}

S&o Paulo 1! — y S3o Paulo

Banheiro Suite 3 - 12Pavimento Sacada Suite 3 - 12Pavimento |

Piscina Lareira externa

04/10/2023 10:10

-23°34'3,75"'S -47°29'28,656"W

369 Rodovia Raimundo Antunes Soares
Inhambiru 1-23°34'3,672"S -47°29'2%

Sséoor%caalﬁg 369 Radlovia Raimundo Antunes

Sauna | Fundos |
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliages Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

- ; 028K 0:11 04/10/2023 10:11

-23°3 9'28,644"W -23°34'3,192"S -47°29'28,602"W

369 RodoviaE nes Soares 369 Rodovia Raimundo Antunes Scares
Inhambiru Inhambiru

Sorocaba Sorocaba

Sao Paulo Sao Paulo

Banheiro social | Corredor |

047072
48 I06ESEd7
1TV 3G D AT AL

04/107/2023 10:07
-23°342,85°S-47°29'27 888"W
369 Rodovia Raimundoe Antunes Soares

Inhambiru

Sorocaba

Sao Paulo
Garagem | Garagem |
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Laudo de Avaliacao - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliacbes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Mapa de Localizagdo do Imével

Mapa de Localizagdo das Amostras
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagbes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Dados considerados do Imével avaliando

Imével Objeto da Avaliagdo

Enderego: Alameda Montalcino, 679
Bairro: Ipanema do Maio |Cidade: |Votorantim |UF: |SP
Informante: N3ao se Aplica
Area Priv./Constr.: 378,35 Topografia: Plano Testada: 0,00 /;__//
Area do Terreno: 915,36 Uso: Residencial Profundidade: 0,00
Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: Casa Superior Max
Idade Aparente: 2 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento:
Valor de Mercado: N/A Vagas: 4 Andar:
Oferta/ Transagdo: N/A Unitdrio/m?: N/A Data Amost.: 09/10/2023 Sorocaba
Observagdes: Avaliando.
Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 1
Enderego: Alameda Montalcino
Bairro: Villa Toscana |Cidade: |Votorantim |UF: |SP
Informante: MRW DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO - (15) 99119-5565
Area Priv./Constr.: 480,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 700,00 Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: Casa Superior Med
Idade Aparente: 10 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
Qtd. Dorm: 4 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
Preco Anunciado: R$ 3.500.000,00 [Vagas: 4 Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m2: R$ 6.562,50 Data Amost.: 09/10/2023
Observagdes: Casa no condominio do avaliando com 4 suites e 4 vagas.

Elemento Comparativo 2
Enderego: Rodovia Jodo Leme dos Santos 107
Bairro: Villa Toscana - Condominio Fazenda Imperial |Cidade: |Votorantim
Informante: LAG Especialista em Condominios - (15) 98171-2000
Area Priv./Constr.: 492,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 1010,00 Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: Casa Superior Med
Idade Aparente: 10 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 5 Est. de Conservagao: Regular Zoneamento:
Prego Anunciado: R$ 3.600.000,00 [Vagas: 4 Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m2: RS 6.585,37 Data Amost.: 09/10/2023
Observagges: Casa com 5 suites e 4 vagas.

Elemento Comparativo 3
Enderego: Rodovia Jodo Leme dos Santos 107
Bairro: Villa Toscana - Condominio Fazenda Imperial |Cidade: |Votorantim
Informante: (15) 3037-1267
Area Priv./Constr.: 540,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 1200,00 Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: Casa Superior Med
Idade Aparente: 10 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 4 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
Prego Anunciado: R$ 4.200.000,00 [Vagas: 4 Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m2: R$ 7.000,00 Data Amost.: 09/10/2023
Observagdes: Casa com 4 suites e 4 vagas.

— — 74
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagbes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 4

Enderego:

Rodovia Jodo Leme dos Santos 107

Bairro:

Villa Toscana - Condominio Fazenda Imperial |Cidade: |Votorantim

|uF: [sp

Informante:

LAG Especialista em Condominios - (15) 98171-2000

Area Priv./Constr.: 405,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 1000,00 Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: Casa Superior Med
Idade Aparente: 5 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 4 Est. de Conservagdo: Entre novo e regulalZoneamento:
Preco Anunciado: R$ 3.200.000,00 (Vagas: 8 Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m?2: R$ 7.111,11 Data Amost.: 09/10/2023
Observagdes: Casa com 4 suites e 8 vagas.
Elemento Comparativo 5

Enderego: Rodovia Jodo Leme dos Santos 107
Bairro: Villa Toscana - Condominio Fazenda Imperial |Cidade: |Votorantim
Informante: LAG Especialista em Condominios - (15) 98171-2000
Area Priv./Constr.: 408,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 1023,00 Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: Casa Superior Max
Idade Aparente: 5 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagdo: Entre novo e regulajZoneamento:
Prego Anunciado: R$ 4.000.000,00 [Vagas: 4 Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m2: RS 8.823,53 Data Amost.: 09/10/2023
Observagges: Casa com 3 suites e 4 vagas.

— /‘;
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Laudo de Avaliacao - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagoes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Homogeneizagado de Dados

. Area . . b F. Mult. Soma .
A Preco Anunciado . F. Oferta Unit/m?2 F. Local. F.Area . F.Obsol. Unit-m? Homo
Priv./Constr. Padrdo Fatores
1 RS 3.500.000,00 480,00 0,900 RS 6.562,50 1,000 1,061 1,131 1,081 1,000 1,000 1,000 1,273 RS 8.357,05
2 RS 3.600.000,00 492,00 0,900 RS 6.585,37 1,000 1,033 1,131 1,081 1,000 1,000 1,000 1,246 RS 8.202,31
3 RS 4.200.000,00 540,00 0,900 RS 7.000,00 1,000 1,045 1,131 1,081 1,000 1,000 1,000 1,258 RS 8.803,42
4 RS 3.200.000,00 405,00 0,900 RS 7.111,11 1,000 1,017 1,131 1,020 1,000 1,000 1,000 1,169 RS 8.311,06
5 RS 4.000.000,00 408,00 0,900 RS 8.823,53 1,000 1,019 1,000 1,020 1,000 1,000 1,000 1,039 RS 9.170,90
Média RS 7.216,50 Média RS 8.568,95
Desvio 930,936 Desvio 407,170
Coef. de variagdo 0,129 Coef. de variagdo 0,048
Média Saneada RS 8.568,95
Limite Inferior RS 5.998,26
Limite Superior RS 11.139,63
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas
Area Unit/m? Fator Ajuste
Valor de Mercado ———— X X = RS 3.242.100,00
378,35 R$8.568,95 1,00 $ !
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 5 30,00%
Numero de Amostras Saneados: 5 25,00% — ]
Limite Inferior (p/m?): R$ 5.998,26 20,00%
Média Aritmética (p/m2): RS 8.568,95 15,00%
i . 2.
Limite Superior (p/m?): R$ 11.139,63 10,00%
adi 2).
Média Saneada (p/m?): R$ 8.568,95 5,00%
. : 1,533
T. de Student 0,00%
Desvio Padrio: 407,17 1 2 3 4 5
Coeficiente de Variagio: 0,048 $ 9400,000
INTERVALO DE CONFIABILIDADE $9200,000
) RS 312,14 $9000,000
Resultado(p/m?): s $ 8800,000
Inferior (p/m?): -3,64% RS 8.256,81 $ 8600,000
Superior (p/m?2): 3,64% R$ 8.881,09 $ 8400,000
$ 8200,000
. 10,
Amplitude Total 7,29% $ 800,000
RN Ky Ky Ry Ky Ry Ky Ky Ky Ky
{000 t>Ooo ‘9000 7000 %00 5000 % d5000 %, ‘7000
% % % %% %% % % % % 9000

Comentarios sobre o calculo
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentacdo

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem Descrigdo

1 Caracterizagdo do imével Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,50a2,00 2 Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Iltem Descrigdo
1 Pontos obtidos
8 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
7,29%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Documentagao

LIVRO N2 REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRU GERAL VOTORAMTIM-SP
— malipe

fcha = .
( 0l vetorantim, yq 4 ortubro de 2012

5,949

IFOVEL: Lote de temeno n® 03 da quadra “F" do 'olesmento denominado
RESIDENCIAL VILLA TOSCANA. sitvado nesta cidade, Estado de Sao Paulo,
no bairro do [panema do Meio, com frente para » Rua Um onde mede 20.50
melros, nos fundos mede 22 87 metros em duas linhas retas, uma de 12,40
metros e outra de 10,47 metros, onde confronia com a Faixa de Preservagdo
Permanente do loteamento; do lado direito, de quem da rua olha para o imdvel,
mede 43,90 metros, enda confronta com o 'ote n® 04 e do lado esquerdo, de
igual orentacdo, mede 4284 mefros, crde confronta com o lote n® 02,
encemrando a area de 815,38 metros quaados.

Inscricdo Imobilidria: 13.31.28.4210.50.0¢0.0.80.

Proprietiria: L.M. AGROPECUARIA DE SOROCABA LTDA, CNPJ n°
04.024,842/C001-80, com sede em Sorocaba-SP, na Avenida Doutor Armando
Pannunzio, 1384, sala 04, bair: do Cerrado.

' Registro Anterior: R.15 (la*2amento), de 26/04/2005, da matricula n® 72.848 |
de 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sorccaba, Estado de Sée

Paulo.
Gabrisla Had%panini - Escrevante

Av-1. Protocolo n® 10.752, em 05 de outubro de 2012. ALTERAGAD DA
DENOMINACAO DE VIA PUBLICA Conforme Atestado de Vaior Venal n®
720372012, expecida em 27 de setembro de 2012 pela Prefeitura, fans constar
que 2 Rua Um passou a denomy Alameda Montgaicine. Votoraniim, 18 de
outubro de 2072, ﬁ (Gabriela Harder Campanini -
Escrevenie)

R-2 Protoolo n® 10,752, em 05 de outubro de 2012, VENDA F COMPRA. Por
escritura pdblica de 27 de setembro de 2012, lavrada no 2° Tabelionato de
Notas 42 Sorocaba, Estado de S&o Paulo, livvo n® 1015, pagina n® 207, a
proprictdria LM. AGROPECUARIA DE SOROCABA LTDA, ja qualificada,
VENDEU o IMOVEL, objeto desta matricula, 2 VALDIS FAULIN, brasilgiro,
empresario, RG n® 10.601.657-SSP/SP, CPF n® 020.87/0.618-00, casado peio
regime da comunho parcial de bens, na vigénel: da lel 6.515/77, com
EDILAINE FERNANDES ALVES FAULIN, brasilein, do lar, RG n® 17.794.512-
8-SSP/SP, CPF n® 105.007 228-99, residente e domiciliado em Sorocaba-SP,
na Rua Professor Rogue Aires de Oliveira, 151, pelo preco de R$ 120.000,00
{(cento e vinte mil reais). Consta da escritul que & transmitente deixa de
apresentar a Certiddo Negativa de Débito do ‘nstituto Nacional de Seguridade

Continua né yerso,
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LIVRO N* 2
REGISTRO GERAL

" malrii s fita
5,940 f 01 |
Verso

Socigl, posto enquadrar-se no disposto do tem 6.1 ¢& Ordem de Servigo do
INSS n° 207 de 08 de abrl de 1929, pelo mofivo de que o imdvel aqui
objetivado esta langcado em sau ativo circulante, o' ssja, nBo faz parte e nunca
pertenceu ao seu ativo permanente; e pelo mesro motivo, deixa de apresentar
a Certid2o de Quitagdo de Tributos e Contribuicdes Federais administrados
pela Secretaria da Receita Federal, em conformidade com o Oficio n® 103 de
07 de maio de 1993 da ia da Regeita Federal. Votorantim, 18 de
outubro de 2012 (Gabriela Harder Campanini -

I

2 ds abril de 2031. Codigo da Selo Digital: 1418373310055370208 01

. Scampi Souza - Escreve
V-4, Protocolo n 56.370 em 26 de fevereiro de 2021. AVERn:A Q.

rocedo 2 presente awsrbagdo para  constar Que as contribuighes

ram apresentadas, nos termos da ceridao 'nsgaﬁva de déb 0003' :

: ito n° 2041-
1&88863;1 (CEL 60:019.34624162) emitida em 12/02/2021, véﬁdsa ;:é
08/2021. Votoranim, 12 de abril de 2021, Cédigo do Selo Uigital:

478873310055370LYRJEGZ1W.
caipiones Souza -~ Escrevente) fhﬁ (Alberio
g
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VOTORANTIM
IPTU - EXERCICIO 2023

Inscrigio Cadastral 133128421050000080 Numero do Aviso 1023044811

Contribuinte
WALDIR FAULIN E OU

Local do Imavel

53317 MONTALCINO - ALAMEDA 679
RESID. VILA TOSCANA 18117835 Quadra: F Lote: 03

Enderego de Entrega

RUA PROFESSOR ROQUE AYRES DE OLIVEIRA 151
GRANJA OLGA | 18017193 SOROCABA SP

2* via emitida pela intemet

PREFEITURA MUNICIPAL DE VOTORANTIM

Inserigio Cadastral DADOS DO LANGAMENTO
133128421050000050 AREA TERRENG 81536 TIPO: F
Contribuinte TESTADA: 2050  EST. CONSERV.: BOM
VALDIR FAULIN E OU ) . )
AREA CONSTRUIDA: 37835  ALIQ. TERRENO: 0.0000
T UTILIZAGAD: RESIDEMCIAL ALiQ. PREDIAL: 0.0175
53317 MONTALCINO - ALAMEDA 879 CLASSE 1-RESID. HORIZONTAIS
RESID. VILA TOSCANA 18117835  Quadra: F Lote- 03 VALORES DO LANGCAMENTO
Enderego de Entregs VALOR VENAL DO TERRENO: 18575555 N° DE PARCELAS: 10
SUA PROFESSOR ROGUE AYRES DE 51 VALOR VENAL DA CONSTRUGAD: 209,160 4 .
RUA PRO . en S
GRANIE OLEA (5017183 SOROCABA = VALOR VENAL DO IMOVEL: 484.024,87 VALOR UNICA (RS): B.570,74
— IMPOSTO TERRITORIAL (RS): 000, | oR PARGELADG (RS): & 74048
- IMPOSTO PREDIAL (RS) 8.486.18
TIYWCFQIHS
VALOR LIXO (RS): 238,24
DESCONTO COMFORME ART. 113, 1, CTM: 2% A VISTA TAXA DE EXPEDIENTE (RS): 15,02
TOTAL DO CARNE (RS): 274046
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Inicio / Venda / SP / Casas de Condominio & venda em Votorantim / Villa Toscana COMPRA
5 R$ 4.500.000

Casa de Condominio com 3 Quartos e 5 =

banheiros a Venda, 459 m2 por R$ 4.500.000

COD. 500561 Condominio R$ 1.100
Villa Toscana, Votorantim - SP VER NO MAPA IPTU R$ 8.740
@ 459m?2 é 3 quartos |1,' 5 banheiros ﬁ 4 vagas

S iiftes ANUNCIANTE )
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