IMOVEIS - TITULOS E DOCUMENTQOS E PESSOA JURIDICA
Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo — Oficial

@ 22 Serventia Registral da cidade do Paulista/PE

Rod. PE-15, n° 242, Km 16,5 — Paulista North Way Shopping — Centro — Paulista/PE
v Fone: (81) 4042-9232 / 98182-5877, e-mail: administrativo@2registropaulista.com.br

CERTIDAO

CERTIFICO a requerimento da RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., inscrito no
C.N.P.J. n2 51.855.716/0001-01, através da plataforma E-Intimacgdo - Protocolo 418538, o qual assumiu,
nesta Serventia, o n? 25417, que apds as buscas nas fichas de matriculas desta 22 Serventia Registral
Imobilidria, da cidade do Paulista/PE, verifiquei constar que o imdvel objeto da matricula n2 3733, desta
Serventia, com Cédigo Nacional de Matricula - CNM 159434.2.0003733-03, contém o seguinte teor:

Dados do Imdvel: Casa residencial, com dois pavimento, sob o n2 2 (dois), integrante do conjunto
residencial denominado "Privé llha das Gaivotas", situado na avenida Dr. Cldudio José Gueiros Leite, n2
10.170, edificada numa area de terra com parte prdpia e parte de marinha, denominada de gleba n?
6-H1, desmembrada da gleba 6-H, esssa por sua vez, desmembrada da gleba n? 6, componente da
Propriedade Jardim, localizada no bairro de Marinha Farinha, em zona urbana deste municipio, medindo
a gleba no seu todo, uma érea de 2.673,28m?;, composta por: no pavimento térreo — terraco, sala de
estar, sala de jantar, W.C. social, cozinha, area de servico, quarto e W.C. de servi¢co e escada para o 12
pavimento; e no pavimento superior (primeiro pavimento) — hall, trés quartos sociais, W.C. reversivel e
varanda, com uma area privativa de 147,50m?, sendo 122.50m? construida da casa e 25,00m? referente
a area comum de divisdo proporcional, tatalizanfo 157,673m? e fracdo ideal do terreno equivalente a
area construida da casa e 25,00m? referente a area construida das duas vagas de garagens privativa,
tendo ainda 10,173m? de area comum de dicisdo proporcional, totalizando 157,673m? e frac3o ideal do
terreno equivalente a 0,10; limitando-se: frente — gleba 6-T1, da mesma propriedade; direito — casa n? 3;
esquerdo — casa n? 1, ambas do mesmo conjunto; e fundo — gleba 6-H2, da mesma propriedade;
cadastrada na Prefeitura Municipal desta cidade sob o 2 4.4120.086.03.0521.0002, com sequencial n2
85242.

Dados do Proprietario: Carlos Alberto de Andrade Casado, brasileiro casado pelo regime da comunhdo
de bens, em 17.12.1982, na vigéncia da Lei n? 6.515/77, comerciario, identidade n21.201.624-SSP/PE e
C.P.F. n2073.313.474-20, residente na cidade do recife/PE;

Registro Anterior: Matricula n2 34240 - AV-2 (Mudanca de Numero do Privé e da Incricdo Municipal) e
R-3 (Compra e venda), ambos datados de 02.05.2008, do 12 Servico Registral Imobilidrio desta cidade;
dou fé. Paulista/PE, 30 de janeiro de 2020. Eu, Jonas Pereira da Silva, escrevente o digitei. Eu, Carla
Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, oficial o subscrevo.

AV-1 - 3733 - “ABERTURA DE MATRICULA” - Apontado sob o n2 6024, do Protocolo Eletrdnico, em data
de 17.01.2020 - Nos termos do requerimento datado de 16.01.2020, feito a titular desta Serventia,
procedo a presente abertura da presente matricula, com base nos dados contidos na certiddo de
matricula fornecida pelo 12 Servigo Registral Imobilidrio da cidade do Paulista-PE, em virtude da divisao
territorial da circunscricio do Municipio do Paulista/PE, e consequente criacdo deste 292 Servico
Registral, ficando o imdvel objeto desta matricula de competéncia registral desta Serventia, para todos
os fins legais, conforme Lei Complementar n? 196, datada de 14.12.2011. Emol.: RS 60,31, T.S.N.R.: RS
27,42, FERC: RS 13,70, FERM: RS 2,74, FUNSEG: RS 2,74 e ISS: RS 2,74. Guia do SICASE n2 11593228; dou
fé. Paulista, 30 de janeiro de 2020. Eu, Jonas Pereira da Silva, escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes
Vidal Lobato Carmo, oficial o subscrevo.
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AV-2 - 3733 - "COMUNICACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO" - Apontado sob o n2? 6024, do
Protocolo Eletrénico, em 17.01.2020 - Procede-se a esta averbacgdo, com base no art. 1.230 do Cddigo de
Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a convencdo de
condominio do empreendimento denominado "Privé Ilhas das Gaivotas", encontra-se devidamente
registrada no 12 Servico Registral Imobilidrio desta cidade, sob o n2 1340 de ordem 1, ficha 1, do
Registro Auxiliar - 3, em data de 04.11.1997. Emol.: RS 60,31, T.S.N.R.: RS 27,42, FERC: RS 13,70, FERM:
RS 2,74, FUNSEG: RS 2,74 e ISS: RS 2,74. Guia do SICASE n2 11593228; dou fé. Paulista, 30 de janeiro de
2020. Eu, Jonas Pereira da Silva, escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, oficial o
subscrevo.

AV-3 - 3733 - "NOME DO CONJUGE E REGIME DE CASAMENTO" - Apontado sob o n2 6024, do Protocolo
Eletronico, em 17.01.2020 - Procede-se a esta averbacdo, nos termos do requerimento datado de
16.01.2020, feito a titular desta Serventia, para constar que Carlos Alberto de Andrade Casado é casado
com Marina Marques da Silva Casado, brasileira, maior, capaz, professora, identidade n2
832.222-SSP/PE e C.P.F. n? 168.380.924-68, residentes na Avenida Flor de Santana, n? 342, apart.
1.101, no bairro de Parnamirim, na cidade do Recide/PE; pelo regime da comunhdo de bens, na
vigéncia da Lei n? 6.515/77, ndo havendo nenhuma referéncia de pacto antenupcial, vigorando, assim,
quanto aos bens entre os conjuges o regime da comunhao parcial de bens, nos termos do art. 1.640 do
Cadigo Civil; tudo conforme certidées emitidas pelo 12 Distrito de Registro Civil da cidade do Recife/PE,
que ficam arquivadas nesta Serventia. Emol.: Emol.: RS 60,31, T.S.N.R.: RS 27,42, FERC: RS 13,70, FERM:
RS 2,74, FUNSEG: RS 2,74 e ISS: RS 2,74. Guia do SICASE n2 11655401; dou fé. Paulista, 30 de janeiro de
2020. Eu, Jonas Pereira da Silva, escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, oficial o
subscrevo.

R-4 - 3733 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n? 5865, do Protocolo Eletronico, em 26.12.2019 -
Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de bem imdvel e alienagao
fiduciaria em garantia, sob o n? 1740/169, com carater de escritura publica, datado de 17.12.2019, o
imével objeto da presente matricula foi adquirido por WALDEMAR RANGEL DE SOUZA NETO, brasileiro,
maior, capaz, solteiro, ndo convivente em unido estavel, filho de Walter Rangel de Souza, e Raimunda
Salviano de Oliveira Souza, empresario, identidade n? 6.494.111-SDS/PE e C.P.F. n? 047.474.584-84,
residente na Avenida Senador Nilo de Souza Coelho, n? 4.250, no bairro de Peixinhos, na cidade de
Olinda/PE; havido por compra feita a Carlos Alberto de Andrade Casado, e sua esposa Marina Marques
da Silva Casado, ja qualificados, pelo preco de RS 265.000,00, diretamente do adquirente,
correspondente ao valor dos seus recursos préprios; avaliacdo fiscal do imoével — RS 351.990,99; emitida
a D.O.l.; foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos: |.T.B.l,
expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de RS
7.046,78, incluindo a taxa de expediente, em data de 14.01.2020; Certiddo Negativa de Débitos
Imobilidrios, expedida pela mesma Secretaria, em 26.11.2019; foi dispensada pelo comprador, a
apresentacao da Certiddo Narrativa de Débitos, relativa a Taxa de Prevencao e Extincdo de Incéndios -
TPEI, conforme declaracdo datada de 17.12.2019, que fica arquivada nesta Serventia, bem como
dispensada a apresentacdo da Certiddo Negativa de Dominio da Unido, conforme art. 1.236, § 49, do
Cédigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. Foi procedida a
consulta do C.P.F./C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em
cumprimento ao Provimento n2 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados negativos,
conforme cédigos hash a seguir: d665.50f4.59c4. 1694.8ad0.c62e.bf01. e445.ebed.962c (Carlos Alberto
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de Andrade Casado); 68ca.82a3.3a73. 9a53.3dd2.ce91.a584. 57a9.1b12.5046 (Marina Marqgues da Silva
Casado); e 2522.401c.7b86. dd0a.e5da.6292.5750. 3fff.701d.0cc9 (Waldemar Rangel de Souza Neto).
Emol.: RS 2.962,79, T.S.N.R.: RS 662,50, FERM: RS 33,67; FUNSEG: RS 67,34, FERC: RS 336,68 e ISS: RS
67,34, reducdo de 50%, conforme artigo 290, da Lei n2 6.015/73 - S.F.H. Guia do SICASE n2 1593421; dou
fé. Paulista, 30 de janeiro de 2020. Eu, Jonas Pereira da Silva, escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes
Vidal Lobato Carmo, oficial o subscrevo.

R-5 - 3733 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n2 5865, do Protocolo Eletrdnico, em 26.12.2019
- Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imodvel objeto da presente matricula foi
pelo proprietario e de agora em diante também denominado Devedor Fiduciante, Waldemar Rangel de
Souza Neto, ja qualificado, alienado fiduciariamente, em favor da Credora Fiduciaria, Rodobens
Administradora de Consércios Ltda, inscrita no C.N.P.J. n2 51.855.716/0001-01, com sede em S3o José
do Rio Preto/SP, na Avenida Murchid Homsi, n? 1.404, Vila Diniz, como garantia do pagamento do
financiamento concedido a ele Devedor Fiduciante, contraido pelo soldo devedor de RS 219.319,75,
pagavel no prazo remanescente de 82 meses, através de encargos mensais e consecutivos no valor atual
da parcela mensal de RS 3.024,80, reajustado anualmente, pelo INCC (indice Nacional de Custo da
Construcdo) as quais serdo acrescidas as taxas contratuais, inclusive taxa de administracdo, ndo havendo
a incidéncia de juros na atualizacdo do respectivo saldo devedor, com data do vencimento da primeira
parcela em 10.05.2019, tendo vencido a primeira parcela apds a assinatura do contrato em 10.01.2020;
Emol.: RS 2.354,63, T.S.N.R.: RS 548,45, FERM: RS 26,76; FUNSEG: RS 53,51, FERC: RS 267,57 e ISS: RS
53,51, reducdo de 50%, conforme artigo 290, da Lei n? 6.015/73 - S.F.H. - Guia do SICASE n? 11593421;
dou fé. Paulista, 30 de janeiro de 2019. Eu, Jonas Pereira da Silva, escrevente o digitei. Eu, Carla
Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, oficial o subscrevo.

AV-6 — 3.733 - “REGIME DE UTILIZACAO” - Procedo a esta averbacdo, ex officio, para a fazer constar que
o imdvel objeto da presente matricula possui regime de “Ocupacdo”, conforme certidao de autorizagao
para transferéncia — CAT sob 0 n2 004213269-05, emitida pelo Ministério do Planejamento, Or¢camento e
Gestdo Secretaria do Patrimbnio da Unido, a qual fica arquivada neste Servico Registral; dou fé. Paulista,
28 de outubro de 2024. Eu, Jonas Pereira da Silva, escrevente. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo,
oficial o subscrevo.

AV-6 - 3.733 - "SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO" - Apontado sob o n2 20910, do Protocolo Eletrénico,
em 24.10.2024 - Procede-se a esta averbagdo nos termos do pedido n? 418538/2023, demandado pela
Plataforma Digital, no qual a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o no
00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 12 da Lei 9.514/97, referente a
alienacdo fiduciaria incidente sob o R-5, da presente matricula. Guia do SICASE n? 18820032; dou fé.
Paulista, 29 de outubro de 2024. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva Albuquerque, escrevente autorizado o
digitei. Eu, Carla Carvalhas Vidal Lobato Carmo, Oficial o subscrevo.

AV-7 - 3.733 - "DECURSO DE PRAZO" - Apontado sob o n2 20910, do Protocolo Eletrénico, em 24.10.2024
- Procede-se a presente averbagdo para constar que, no curso do procedimento indicado no AV-6 da
presente matricula, apds a devida intimagao dos devedores, houve o DECURSO DE PRAZO de que trata o
§19, do art. 26, da Lei n? 9.514/97 sem a purgacdo da mora. Documentos arquivados eletronicamente;
Guia do SICASE n? 18820032; dou fé. Paulista, 29 de outubro de 2024. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva
Albuquerque, escrevente autorizado o digitei. Eu, Carla Carvalhas Vidal Lobato Carmo, Oficial o
subscrevo.
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AV-8 — 3.733 - “ATUALIZACAO DO IMOVEL” - Procedo a esta averbacdo, ex officio, para a fazer constar
gue o imovel objeto da presente matricula encontra-se cadastrado na Secretaria de Patrimbnio da
Unido, sob o RIP n 2 2513 0100331-60, conforme certiddo de autorizacdo para Transferéncia emitida em
06.01.2020, a qual fica arquivada neste Servico Registral; dou fé. Paulista, 09 de dezembro de 2024. Eu,
Jonas Pereira da Silva, escrevente. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, oficial o subscrevo.

AV-9 - 3.733 - "RETIFICACAQ" - Procedo a esta averbacgdo, face o equivoco constante na descricdo do
AV-6, onde constou erroneamente a informacdo do credor fiduciante, quando na realidade do correto é

RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, j& qualificada, conforme documentos
comprobatdrios, que encontram-se arquivados nesta Serventia Registral; ficndo desta forma a presente
matricula retificada e ratificada para todos os fins e direitos; dou fé. Paulista, 19 de fevereiro de 2025.
Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva Albuquerque, escrevente autorizado o digitei. Eu, Bruno Henrique da
Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-10 - 3.733 - "CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE" - Apontado sob o n2 22204, do Protocolo Eletrdnico,
em 06.02.2025 - Nos termos do requerimento, datado de 21.10.2024, feito a titular desta Serventia
Registral, pela Rodobens Administradora de Consdrcios Ltda., ja qualificada, representada neste ato por
seus procuradores, o Sr. Miguel Boulos, inscrito no C.P.F. sob o n? 082.919.828-80, e a Sr(a). Tainara
Delafina Nogaroto Mantovani, inscrita no C.P.F. sob o n2 369.304.988-23; e, com base no artigo 26,
paragrafo 72, da Lei n? 9.514/97, para titulo e conservagdo de seus direitos, a propriedade do imével
objeto da presente matricula foi consolidada em favor da Rodobens Administradora de Consdércios
Ltda., ja qualificada, em virtude do Devedor Fiduciante, Waldemar Rangel de Souza Neto, ja qualificado,
guando das intimacBes levadas a efeito por esta 22 Serventia Registral de Titulos e Documentos desta
cidade, ndo ter purgado o débito que onera o citado imoével dentro do prazo legal, conforme certiddo de
decurso do prazo, datada de 23.09.2024, atribuindo-se a presente consolidacdo o valor de RS
356.100,00; avaliacdo fiscal do imdvel: RS 560.000,00; emitida a D.O.l.; foram apresentados e nesta
Serventia ficam arquivados os seguintes documentos: I.T.B.l, expedido pela Secretaria de Finangas da
Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de RS 11.200,00, incluindo a taxa de expediente,
em data de 18.10.2024; Certidao de Quitacdao do ITBI n2 046.771, emitida pela referida Secretaria, em
data de 28.11.2024; Certidao Negativa de Débitos Imobiliarios, n? 104.948, expedida pela mesma
Secretaria de Financas, em 10.12.2024; Laudémio - DARF n2 07.10.25029.5772899-0, com FCL n?@
00822508-71, recolhido no valor de RS 1.183,88, em data de 03.02.2025; Certiddo de Autorizacdo para
Transferéncia - CAT, n? 006589143-08, com natureza da transacdo onerosa, datada de 04.02.2025, com
o codigo de controle n2 328A.2CF7.3577.2825, RIP n2 2513 0100331-60; dispensada a apresentacdo da
declaragao de quitacdao dos débitos condominiais e certiddo negativa referente a taxa de prevengao e
extincdo de incéndio (TPEI), conforme declaracdes de dispensas datadas de 26.11.2024. Foi procedida a
consulta dos C.P.F. e C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em
cumprimento ao Provimento n2 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultado negativos, conforme
codigos hash a seguir: p9zx8nc55h ( Rodobens Administradora de Consércios Ltda.); e, ofur059sri (

Waldemar Rangel de Souza Neto). Guia do SICASE n2 18820032 e 21852796 (complementar); dou fé.
Paulista, 19 de fevereiro de 2025 Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva Albuquerque, escrevente autorizado o
digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

O referido é verdade; dou fé. Emolumentos: RS 42,08; FERM RS 0,47 FUNSEG RS 0,94 TSNR: RS 9,35 de
acordo com a lei estadual no 11.404/96 adaptada pelo ato no 1608/16 - SEJU, tabela E, publicado no
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didrio oficial/PE em 12.01.2017; FERC: RS 4,68 lei estadual no 12978/05, referente a 10% dos
emolumentos repassado ao fundo especial de registro civil; ISS: RS 0,94. Guia do SICASE n2 21852802.
Para efeito de lavratura de atos notarias, a presente certiddo é valida por 30 dias. Conforme item 1V,
artigo 1 do decreto no 93.240/86. Valido somente com o selo digital de autenticidade e fiscalizagdo n?
0159434.FCE12202401.06401, 19/02/2025. Eu, JONAS PEREIRA DA SILVA, ESCREVENTE a digitei.

BRUNO HENRIQUE DA SILVA
OFICIAL SUBSTITUTO

Paulista 19/02/2025

Selo Digital de Fiscalizacdo
Tribunal de Justica de Pernambuco

Selo: 0159434.FCE12202401.06401

Data: 19/02/2025 as 16:59:49
Consulte a autenticidade em

www.tjpe.jus.br/selodigital
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