LAUDO DE AVALIAGAO - FRACAO IDEAL «"f Galache

Enderego real do local: Avenida Presidente Vargas N 583

Complemento: Sala n®2216 Condominio: Centro do Rio CEP: 20071-003

Bairro: Centro Construtora: -

Cidade: Rio de Janeiro UF: RJ
VALOR AVALIADO: Valor por m? Uso do Imével G‘t::;::j Possui Habitabilidade?

R$ 221.000,00 R$3.458,53 COMERCIAL SIM SIM

Qual o tipo de imovel avaliado: SALA/CONSULTORIO

O imdvel avaliado é composta de quantas matriculas: 1 Primeira habitagdo? Nio

Cartdrio de registro da(s) matricula(s): ~ 22CRI Rio de Janeiro/RJ

Atencdo para o langamento da(s) Matriculas, suas fragdes e valores na aba indicada para este fim

DETALHAMENTO VAGA(S) DE GARAGEM E BOX/ESCANINHO

A(s) vaga(s) de garagem sdo objetos de matriculas individuais: Nao Se sim, mais guantas matriculas:
A(s) vaga(s) de garagem sdo para guarda de quantos veiculos: 0
Ha Box/Escaninho? Nio Se sim, ha matricula(s) separada(s)?

Detalhe abaixo se as vagas sdo presas, soltas, cobertas, drea de estacionamento indeterminada, nimero de matricula, fragao ideal e valor
por matricula, quando for o caso de fragdo ideal. Se ndo for imovel composto por fragdo, ou a vaga ndo for uma unidade auténoma, apenas
descrever o tipo de garagem. (REGISTRO FOTOGRAFICO DA(S) VAGAS / GARAGEM E OBRIGATORIO).

A matricula do imovel em estudo ndo informa vaga de garagem. Pelo exposto, para fins de célculo e avaliacao,

o imovel ndo possui vaga.

DETALHAMENTO DO IMOVEL EDIFICAGAO PRINCIPAL - FRAGAO IDEAL

Areas conforme Matricula (se ndo constar inserir "Nio Informadao) Areas privativas ponderadas e aferidas in loco
Area Total Construida: 63,90 m? Area total Privativa: 63,90 m?
Area Total Privativa: 63,90 m?|Area Coberta Padr3o: 63,90 m?
Area Total de Terreno: Area padrio diferente ou descoberta: 0,00 m?
Area de Testada: Coeficiente adotado para area diferenciada: 0
Estado de Conservacgdo: Bom

Area total ponderada edificacdo principal 63,90 m?

Total de Dormitdrios: - Qtos destes dormitorios sdo Suites? - Padrdo de acabamento: Normal
Total de Banhos sociais considerar lavabo(s) e desconsiderando as suites: 2 Qualificagdo de DCE N3o Possui

Descreva abaixo o imovel vistoriado caso os campos acima sejam insuficientes para descreve-lo:
Sala, copa e 2 lavabos.
Obs: Area medida in-loco 63,90m?.

DESCRICAO CONDOMINIO

Imdvel encontra-se em condominio? Sim Estrutura de Servigos do Condominio: Bom
Estado de conservagdo dreas comuns: Bom Valor mensal taxa de condominio:
Elevador(es) por Bloco/Torre 3 Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranca oferecidos:

Tv a cabo e portaria 24h.

SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio no local Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
RESPONSAVEL TECNICO E METODOLOGIA

Metodologia: MMDC Precisdo: I Fundamentacdo: Il

Nome: Tales R. 5. Galache /A

CREA: 5060563873-D y

Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante_

Data: guarta-feira, 6 de setembro de 2023




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscricdo Municipal

Descricdo simplificada Fracdo ideal

Valor

45.457

Sala n?2216 0,2081365%

R$221.000,00

Total

0,2081%

R$221.000,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE
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Descrigdo:

=

HALL DO ELEVADORES / RECEPCAOD

REGISTRO FOTOGRAFICO GUARITA, HALL E AREAS COMUNS




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERNAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDO EDIFICAGOES DIVERSAS.

Descrice: IDENTIEICACAD DO IMOVEL Desericho:  VISTA INTERNA DA SALA

Descrigio:  VISTA INTERNA DA SALA Deserigho:  VISTA INTERNA DA SALA

Descrigdo: LAVABO - 1 Descricio: LAVABO - 2

Descrigdo: COPA




QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

ENDERECO DO IMOVEL INFOFIMA(:ﬁES PRECO iNDICE PADRAO IDADE APAR. AREA
N - VAGAS DATA
VIA No COMPL. FONTE FONE (R$) FISCAL ACABAM. (ANOS) UTIL (M=)
1 |Avenida Presidente Vargas 583 6 Corretor (21) 97199-7587 170.000,00 1,00 1,836 30 63,00 0 06/08/23
2 |Avenida Presidente Vargas 583 3 Corretor (21) 3507-2001 150.000,00 1,00 1,632 40 63,00 0 06/09/23
3 |Avenida Presidente Vargas 583 9 Corretor (21) 97163-0861 200.000,00 1,00 1,836 30 65,00 0 06/09/23
4 |avenida Presidente Vargas 583 2 Corretor (21) 3738-2403 100.000,00 1,00 1,836 30 36,00 0 06/09/23
5 |Avenida Presidente Vargas 446 17 Corretor (21) 99874-5828 192.000,00 1,00 1,632 30 68,00 0 06/09/23
6 |avenida Presidente Vargas 446 20 Corretor (21) 2262-3623 240.000,00 1,00 1,836 30 67,00 0 06/09/23
LINK DAS AMOSTRAS
1 |https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-3-quartos-centro-zona-central-rio-de-janeiro-63m2-venda-RS
> |https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-63m2-venda-R5150000-i
a |https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-65m2-venda-R5200000-id-
4 |https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-36m2-venda-RS100000-id-
s |https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-68m2-venda-RS192000-id-]
s |https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-6/m2-venda-R5240000-id-




Cdlcule do Valor do lmédvel

PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO
Sator padrio 184 g ;
idade 25 0,531 | indice fiscal
Indice fiscal 1,00 AU 53.90 conslderado 1
vagas o fixo [}
andar 22 1210 I
DA AMOSTRA Hamogeneizagia do fator indice fiscal Homogeneizacso do fator vaga: Homogeneizagio do fator idade
Valor Area VU INDICE coel.
N F Fante
Oferta andar il FISCAL Fl Vi x Flp-Vu Vu homog. WAGAS Fv Vi x Flp-Vu Vu Homag. Idade idade Fi iV x Flj-Vu Vu homag.
! 170.000,00 0.80 [ £3,00 242057 1.00 1,00 0,00 2,428 67 o 1,0000 0,00 2428 67 o D468 11350 32774 2766.31
2 150,000,090 0,80 3 E3,00 214286 1.00 1,00 0,00 2.142.85 0 1,0000 0.00 214286 an 0363 14615 565,88 313274
3 200.000,00 0.80 4 65,00 276823 1.00 1,00 0,00 2.768.23 o 1,0000 0,00 2768,23 o D468 11350 aral 314294
4 100.000,00 0,80 2 35,00 2.500.00 1.00 1,00 0.00 2500,00 i 1,0000 0,00 250000 n 0463 1.1350 337.38 2837.38
B 162.000,00 0.80 17 6,00 254118 1.00 1,00 0,00 264118 o 1,0000 0,00 254118 o D468 11350 34293 288411
3 240.000,00 0.90 20 £7,00 3.221,88 1.00 100 0.00 3.22388 o 1,000 0.00 3.223.88 o D464 11350 435,06 1.658.94
Media 260095 Media 2,600,858 Media 260085 Midia 068,74
L Ind, 1 H20.67 L Ind, 1.520.67 Lint, 152067 L.Int 214812
L Sup. 3.381.24 L Sup. 3.381,24 L Sup. 3.381,24 L Sup. 1.969.35
Desvia 365,97 Desyi 36597 Desyi 36597 Dasvio 360
ov 014 ov 0,141 ov 0,141 oV 0107
s siM siM
Homogeneizagio do fator padrio do fator drea SANEAMENTO DR AMOSTRA AVALIACAD DO IMOVEL
Area DOS FATORES Vu tatal SALA/CONSULTORID
padrio cp V% Fil-Vu Vu homag. andar andar ca WuRFIW | vy homog. amastra tg WurFIW | vy homog. 1 2 3 £3.50
184 1,0000 000 242057 [ 1,060 11624 a70.07 279864 63,00 1.00 8,60 241887 1.2 312636 312638 3126,38 3126.38 3.458.87
1,63 1,1260 267,56 2.410.71 3 1,020 11663 393,16 2.642,02 63,00 1.00 7,58 213527 1,77 375,76 3.798.75 1.799,75 1.799.75 total 221.000,00
184 1,0000 000 276823 ] 1,080 11204 333,33 310256 65,00 100 11,84 278107 1,26 347627 347627 3476.27 3476.27
184 1,0000 0.00 250000 2 1,010 1.1980 495,05 299505 36,00 083 17303 232657 153 333243 333243 3332.43 333243
163 1,1260 317,66 285082 17 1,160 10431 108,53 2,650,711 GB.00 102 39,52 2580869 1,30 331128 331129 331,29 3.311.28
1.84 10000 | 0,00 azzags | 20 1150 10168 54,18 327806 67.00 1.1 3,41 3.262,29 1,15 371313 3.713.13 3.713,13 371313
Midia 2.698.54 Media 2.894.51 Media 25084,43 345987 345087 A45067 | 345087
L. int, 1.B8B 35 Lint, 202616 Lint, 1.609.10 242191 242181 242151 242191
L. Sup 350810 L Sup. 276286 L Sup. 1.369,76 445784 449784 4497 84 4.457.84
Diasvia 31630 Desyi 280,50 Desyi 396,31
oV 0117 cv 0,087 cv 0,154

SiM S NAG



