PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Cliente: CARLOS FERNANDES
Imovel Matricula N°: 01972
IMOVEL: LOTE RURAL N° 89-D DA GLEBA N° 82-FB

Enderec¢o: LINHA ALTO BELA VISTA, NOVA PRATA DO IGUACU - PR

NOVA PRATA DO IGUACU, 17 DE OUTUBRO DE 2024
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PTAM-Parecer Técnico de Avaliacio Mercadoldgica

1. INTRODUCAO

Parecer técnico que visa atender a solicitagdo do SR. CARLOS FERNANDES, inscrito
no CPF: 592.206.009-00 proceder a avaliagdo mercadoldgica.

Este parecer de avaliacao atende aos requisitos da Lei n 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de imoéveis, ¢ a Resolugao n 1.066/2.007 do COFECI —
Conselho Regional de Corretores de Imoveis. A avaliagdo obedece aos critérios
mercadologicos da Norma Brasileira ABNT — NBR 14.653 — Avaliacdo de Imoveis

Rurais e aos requisitos de responsabilidade técnicas.

2. OBJETIVO

Avaliagdo Mercadoldgica para fins de qualificacdo patrimonial dada em garantia.

3.IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL
3.1 DESCRICOES DO IMOVEL RURAL

IMOVEL RURAL - Matricula n® 01972

Imovel: Lote de Terra Rural n° 89-D (Oitenta e nove-D), da Gleba n°® 82-FB
(Oitenta e dois- FB), do nucleo de Francisco Beltrao, da Colonia Missdes, localizado
na Linha alto Bela vista, no Municipio de Nova Prata do Iguagu-PR, da comarca de
Salto do Lontra- PR, com érea de 121.000,00 m? (cento e vinte e um mil metros
quadrados), com os limites e confrontacdes seguintes: NORTE: Por linhas secas e
sucessivas como uma extensdao de 360,00 metros, confronta com os lotes rurais n°s.
51,46 e 45 todos da mesma gleba. LESTE: Por uma linha seca e reta com uma
extensdo de 336,00 metros, confronta com o lote rural n® 89-E da mesma gleba. SUL:

Por uma linha seca e reta com uma extensao de 360,00 metros, confronta com o lote

rural n° 89 da mesma gleba. OESTE: Por linhas secas sucessivas com uma extensdao




de 336,00 metros, confronta com o lote rural n° 51 da mesma gleba.

PROPRIETARIOS: CARLOS FERNANDES, brasileiro, solteiro, maior, advogado,
inscrito no CPF n° 592.206.009-00 ¢ RG n° 4.263.144-2, residente ¢ domiciliado na

Avenida Julio Assis Cavalheiro, 138, na Cidade de Francisco Beltrao- PR.

CARACTERISTICA DO TERRENO AVALIADO:
Area mecanizada, com terreno levemente ondulado, uso e ocupacdo fica area

totalmente mecanizada.

GARANTIA: NAO EXISTE

CONSTRUCOES: NAO EXISTE

4. DESCRICAO DO IMOVEL
Imovel: Lote de Terra Rural n° 89-D (Oitenta e nove-D), da Gleba n° 82-FB (Oitenta

e dois- FB), do nucleo de Francisco Beltrdo, da Colonia Missdes, localizado na Linha
alto Bela vista, no Municipio de Nova Prata do Iguacu-PR, da comarca de Salto do
Lontra- PR, com area de 121.000,00 m? (cento e vinte ¢ um mil metros quadrados), com
os limites e confrontagdes seguintes: NORTE: Por linhas secas e sucessivas como uma
extensdo de 360,00 metros, confronta com os lotes rurais n°s. 51,46 e 45 todos da
mesma gleba. LESTE: Por uma linha seca e reta com uma extensdo de 336,00 metros,
confronta com o lote rural n° 89-E da mesma gleba. SUL: Por uma linha seca e reta com
uma extensdao de 360,00 metros, confronta com o lote rural n° 89 da mesma gleba.
OESTE: Por linhas secas sucessivas com uma extensido de 336,00 metros, confronta

com o lote rural n° 51 da mesma gleba.

O solo tem cobertura vegetal de gramineas evitando a erosdo. Bem como aumenta a
quantidade de agua interceptada, diminui o impacto das gotas de chuva, reduzindo a

destruicao dos agregados, a obstrug¢ao dos poros e o selamento superficial do solo.

A cobertura vegetal na superficie do solo também reduz a velocidade do escoamento
superficial pelo aumento da rugosidade hidraulica do seu percurso. Esta a¢do contribui

para que nao ajam perdas das propriedades fisicas, bioldgicas e quimicas.

A presenga da matéria organica no solo tem agao positiva sobre a atividade da macro
e microfauna, auxilia e facilita a infiltracdo de agua no perfil. Podemos dizer que a
propriedade esta sendo bem utilizada dentro das normas de uso e conservagao do solo

quanto a sua fun¢do ambiental.



4.1 DESCRICOES DO IMOVEL RURAL

O Imovel Rural se localiza na Linha Alto Bela Vista, situado no municipio de Nova
Prata do Iguacu. O imdvel possui drea mecanizavel, com classificagdo de solo tipo 3
(argila>60%), levemente ondulado. Na propriedade estio bem definidas as areas
mecanizaveis também se utiliza técnicas de conservacao de solo, evitando possiveis

problemas de erosdo. O terreno estd sendo utilizado para uso agricola, de plantio de

lavouras. O acesso a propriedade se da por estrada de cascalho.

Em vistoria In — Loco, constatou-se que no imével possui:

- 10,30 hectares de area mecanizada.

-1,80 hectares de reserva legal.

5. VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria e levantamento fotografico realizado no periodo Vespertino no dia 17 de

outubro de 2024.

6. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 10 ao dia 17 do més de agosto, levou-se

em consideracao areas rurais com metragem, € com aspectos de localizagdo na mesma

regido ou proximo ao avaliado com caracteristicas semelhantes.

ITEM | LOCALIZACAO VALOR METRAGEM VALOR Fonte
POR HA TOTAL (Imobiliarias)

01 Nova Prata do Iguacu- | R$ 13,00 ha RS Deral
PR 129.000,00 1.677.000,00

02 Nova Prata do Iguagu- | R$ 15,00 ha R$ Deral
PR 132.500,00 1.987.500,00

03 Nova Prata do Iguagu- | R$ 12,50 ha RS Deral
PR 132.200,00 1.652.500,00

04 Nova Prata do Iguagu- | R$ 12,90 ha RS Deral
PR 134.000,00 1.728.600,00

05 Nova Prata do Iguagu- | R$ 14,80 ha RS Deral
PR 128.900,00 1.907.720,00

Pesquisa de mercado de iméveis similares ao imovel avaliado.




A. DETERMINACAO DO VALOR DO HA

Calculo médio Aritmético do Valor do Hectare.

MA — Total do R$/ha das (5) amostras, dividido por (5)
MA — Média Aritmética;

MA = Soma dos valores ha das 05 amostras = R$/ha = 656.600,00 = R$/ha 131.320,00
5 5

B. DETERMINACAO MEDIA FINAL
A média final sempre ¢ calculada com base na média aritmética.

Considerando-se um intervalo de desvio de 20% teremos:

+20% +20% =R$ 157.584,00
R$/ha = 131.320,00
-20% -20% = R$ 105.056,00

e
S

MF = MA

Caso necessario seria eliminado todas as amostras que estivessem acima e abaixo da
MF.

Obs: Todas as amostras estdo dentro da MF.

CONCLUSAO da avaliacdo R$ 131.320,00 o valor do ha

C. VALOR DO IMOVEL = AREA DO IMOVEL X MEDIA FINAL DO HA
Valor do imével x hd = 12,10 x 131.320.00 = 1.588.972.00

VALOR DO IMOVEL = R$ 1.588.972,00
CONCLUSAOQ Total avaliado individualmente de R$ 1.588.972.00



D. VALOR MEDIO ESTIMADO DO VALOR GARANTIDOR

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 1.588.972,00 (arredondamento até no maximo de
= 1%)

Limite inferior: R$ 1.271.177,60 (variagdo de 20%)
Limite superior: R$ 1.906.766,40 (variagao de 20%)

E. CONSIDERACOES

Para o parecer final foi realizado uma pesquisa de mercado dos terrenos
comercializados ou que estdo para ser comercializados nas proximidades do imovel, de
boa localizacdo, com boa facilidade de acesso, considerando um quadro amostral

satisfatorio, conforme o entendimento do avaliador.

F. CONCLUSAO

E do entender do Perito avaliador que os valores de mercado para o(s) imével(s)
avaliado(s) € (sdo) de:

LOTE RURAL 89-D DA GLEBA N° 82-FB

Total valor avaliado de R$ 1.588.972,00 (Um milhdo quinhentos e oitenta e oito mil

novecentos e setenta e dois Reais)

VALOR DE GARANTIA: RS 1.588.972,00




8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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9. MAPAS DE LOCALIZACAO
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10. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo ¢ composto por (18) paginas, todas de um lado so,

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Nova Prata do Iguagu — PR, 17 de outubro de 2024

Documento assinado digitalmente

“b DANIELI GARCIA DE REZENDE
g Data: 17/10/2024 16:28:47-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Danieli Rezende — Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI/PR 47870
CNAI 47269



11. ANEXOS

11.1 TABELA DE COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACAO
Tabela - Coeficientes de Homogeneizacao para diversos tipos de areas de uma
edificacao

Area Coeficiente
Garagem 0,50
Area privativa (unidade auténoma padrao) 1,00
Area privativa — salas com acabamento 1,00
Area privativa — salas sem acabamento 0,75a0,90
Area de loja sem acabamento 0,40 a 0,60
Varandas 0,75a1,00
Terragos 0,30 2 0,60
Estacionamento sobre terreno 0,05a0,10
Area de projegio 0,00
Area de servico — residéncia unifamiliar 0,50
Barrilete 0,50 20,70
Caixa d’agua 0,75
Casa de maquinas 0,50 20,75

Fonte: Norma técnica NBR 12.721/2003 da ABNT
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CHNM: 085456.2.0001972-80

REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 2 [-ij [—ﬂl j
COMARCA DEMS.:AT DO LONTRA REGISTRO GERAL __mlh -

%ﬂm Matricula n* 01972 ][- @5 ]

CI0 NLET RN

MMOVEL: Lote Rural n°. 89-D (oitenta ¢ nove-D) da Gleba n". 82-FB (cilenta e dois-FB), }
do Nigcleo de Francisco Beltriio, da Colfnia Missdes, do Municipio de Nova Prata do
lguagu — PR, da Comarca de Salto do Lontra — PR, com a drea de 121.000,00m* (cenio &
vinte & um mil metros quadrados), com oz limites e confrontacdes seguintes: NORTE: Por
linhas secas ¢ sucessivas com uma extensio de 360,00 metros, confronta com os lotes rurms
n%. 51, 46 ¢ 45 todos da mesma pleba. LESTE: Por uma linha seca e reta com uma
extensdo de 336,00 metros, confronta com o lote rural n*. 89-E da mesma gleba. SUL: Por
umaz linha seca e reta com pma extensio de 360,00 metros, confronta com o lote rural n®. 89
da mesma gleba. OESTE: Por linhas secas sucessivas com uma extensio de 336,00 metros,
confromta com o lote rural n® 51 da mesma gleba Proprietirio: J z

GOMES. brasileiro, casado com Zilda Albine Gomes, agricultor, imscrito no CPF n®
283.932.369-91, residente ¢ domiciliado no Municipio de Nova Prata do Tguagu-PR.
Registro anterior: R-1-M-11.841, do CRI da Comarca de Dois Vizinhos-PR. INCRA n°.

722.251.000.167-0, exercicio de 1987, DOU FE. Salto do Lontra, 17 de agostt de 1987,
Onormo Mana, e
- Oficial Designado -,

R-1-M-01972 - 29.03.1988 — COMPRA E VENDA — Escritura Publica de Compra e
Venda lavrada as fls. 057 do livro n°, 61 do Tabelionato de Notas de Nova Prata do Ignagu-
PR, em 25 de margo de 1988, Adquirente: ANTON PATLO GOMES, beasileiro,
separado judicialmente, agricultor, inscrito mo CPF n® 283.932529-20, residente e
domiciliado no Municipio de Nova Prata do Tguagu-PR. Transmitentes: Jose Machado
CGomes ¢ s/m Zilda Albino Gomes, brasilcitos, casados, agncultores, ele msento no CPF n®.
283,937 36991, residentes e domiciliados mo Municipio de Nova Prata do Tguagu-PR.
Valor: Cz§ 410.000,00 (quatrocentos ¢ dez mil eruzados). Condighes: As da Fscritura.
lsento do Funrural conforme letra “C” do Art. 3° do Decreto Lei n®. 1958 de 09.09.1982,
Apresentou: ITBI guia n°, 093/88, expedida pela A.R. de Nova Prata do Iguagu-PR em
23.03.1998. INCRA n°. 722.251.000.167-0, exercicio de 1987. DOU FE. (Cpsfas 3,100
VR = Cz$ 2.306,40), Onoring Maria.

% b - Oficial Designado -,
R-2-M-01972 - 27.10.1992 - COMPRA E VENDA - Escritura Publica de Compra ¢
Venda lavrada as fls. 051 do livro 0°. 70 do Tabelionato de Motas de Nova Prata do Iguagu-
PR, em 14 de junho de 1991. Adquirente: SANTIN DAL BERTO, brasileiro, casado com
Zuleide Orbemn Dal Berto, agricultor, inscrito no CPF n® 023.672.539-04, residente ¢
domiciliado no Municipio de Nova Prata do Iguagu-PR. Transmitente: Antonio Paulo
Gomes, brasileiro, separado judicialmente, agricultor, inscrito no CPF n®. 283 932529-20,
residente e domiciliado no Municipio de Nova Prata do Iguagu-PR. Valor:
Cr$14.999.999,00 (quatorze milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos ¢
noventa ¢ nove cruzeiros). Condighes: As da Escritura. Isento do Funrural conforme letra
s do Art. 3° do Decreto Lei n° 1958 de 09.09.1982. Apresentow: ITBI guia n® 1513,
expedida pela P.MMN.PL em 13.10.1992. INCRA n° 722.251.000.167-0, exercicio de
1991. DOU FE. (Custas 1.575 VRC). Neli Maria Nesi Maria. B i e e

= Dficial Designada -
R-3-M-01972 - Protocolo n°. 22.608 — 01.07.2002 — HIPOTECA CEDULAR - Em 17
grau o imovel desta matricula. Credor: BANCO DO BRASIL S/A, Ag. de Salto do Lontra-
PR Devedores: Santin Dal Berto ¢ s'm Zuleide Orbem Dal Berto, Ademir Antonio

J

oM T eld

L6l

Soranso, Francisco Dalberto Neto & s/fm Ivone Maria Dalberto, Marlene Thomazi e Sergio
b A

BEGUE 4O VERSD



COMTIHUAGAD i CNM: 085456.2.0001872-80

rD-aminguI\-linom Titulo: Cédula Rural Hipoteciria. Valor: RS 20.000,00. Juros: 4,{}00‘}":
jao ano. Vencimento: 30 de junho de 2010. Condigdes: As do Contrato n°. 21/ -3 de
124.06.2002. FUNREJUS isento. DOU FE. {Custas 500 VRC = RS 37,50). i

R-4-M-01972 - Protocolo n®. 34.774 — 13.10.2010 - PENHORA - De uma irea de terras
correspondente & 30.000,00m? (irinta mil metros quadrados) no imdvel desta matricala
Requerente: Jacilde Marmentini Rover. Requenidos: Admilson Dalberio e Santin Dal
Berto, nos proprios autos, figurando como exeqiiente: VALDECIR MARTINS MAFRA ¢
executados: Admilson Dalberto e Santin Dal Berto, Forma do Titulo, Data e Servenmidrio:
Certidiio de Penhora, exiraida dos Autos n® 3952005 de Execugio de Entrega de Coisa
Incerta, expedida pelo Candrio da Vara Civel ¢ Anexos local em 22 de setembro de 2010
Valor da causa em 10092009 ¢ de R$ 1.18582 Demais condigbes: As da Penhora.
FUNREJUS RS 2,38 guia quitada DOU FE. {Custas e selo 384 VRC = RS 40,32)-Salio do
Lontra, 13 de outubro de 2010, Onorino Maria,

= ial - .
AV-1-M-01972 — Protocolo n®. 37.636 ~ 12.01.2012 ~ AVERBACAO/EXECUCAO -
Em decorréncia de Certidio expedida pelo Cartorio Distribuidor ¢ Anexos desta Comarca
em 11 de janeiro de 2012, constando que no Livio n”. 005 na data de 13.12.2011, efetuou a
distribuigiio n®. 502 ao Cartdrio da Vara Civel desta Comarca de uma Aglo de Execugdo de
Titulo extrajudicial Autos n°. 0002092-85.2011.8.16.0149, tendo como requerente;
CLEUSA APARECIDA DAMASIO TELES e requerido: Admilson Dalberto. Valor da
causa: R$ TR.608,00. Os documentos que motivaram a presente averbagiio encontram-se
arquivados nesta Serventia. FUNREJUS guia quitada. DOU FE. (Custas e selo 650 VRC =
RS 91,50). Salto do Lontra, 12 de janeiro de 2012. Onorino Maria

cial - .

R-5-M-01972 — Protocelo n®, 41,175 — 12.04.2013 - PENHORA - De uma dfrea de terras
correspondente ao quinhio hereditirio de Admi!sm Dal Berto no imdvel desta matricula.
Requerente: CLEUSA APARECTDA DAMASIO TELES. Requerido: Admilson Dalberto.
Forma do Titulo, Data e Serveniwirio: Certidio de Penhora, extraida dos Autos de
Execugdio de Titulo Extrajudicial n”. 0002092-85.2011.8.16.0149 (466/2011), expedida
pelo Cartdrio da Vara Civel ¢ Anexos local em 19 de margo de 2013, Valor da causa cm
14.12.2011 é de B 78.608,00. Demais condigBes: As da Penhora. FUNREJUS ES 157,22
guia quitada. DOL FE, (Custas ¢ selo 1,300 VRC = RS 183,30). Salto do 12 de
abril de 2013. Onorino Maria.

- Oficial - .
AY-6-M-01972 - Protocolo n® 42.766 - 21.10.2013 — AVERBACAG/EXECUCAOQ —
Em decorréncia de Certiddo expedida pelo Candrio Distribuidor e Anexos desta Comarca
em 07 de outubro de 2013, constando que no Livro 0°. 005 na data de 17.04.2012, efetuou
a distribuigio n°. 151 ao Cartémio da Vara Civel desta Comarca de uma Agdio de Excougdo
para Entrega de Coisa Auntos n®. 0000638-36.2012.8.16.0149, tendo como requerente:
SAFRAS - INSUMOS AGRICOLAS LTDA. e requmdps Admilson Dalbero. e Vilson
Trentin. Valor da causa: RS 182.85575. Os documentos quc motivaram a presente
averbaglio encontram-se arquivados nesta Serventia. FUNREJUS guia quitada. DOU FE.

Oficial:

(Custas 630 VRC = RS 88,90). Salto do Lontra, 21 de outubro de 2013, Dumm?:ﬁu.
Py

b -

BEGUE
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CMM: 0B5456.2.0001972-80

LIWHT MATHICULA | REGISTRO RUBRICA FICHA
[ 02 [ 01972 | [ @,‘j ] [ 02
CONTMUACED -

-7 972 - Protocolo n®. 48.070 — 07.12.2015 — PENHORA — Certidiio de Penhora,
lextraida dos Autos n®. 0000633-19.2009 8.16.0149 de Fxecug#io de Timlo Exirajudicial,
expedida pelo Cartério da Vara Civel ¢ Anexos local em 23 de aposto de 2015. Requerente:
IBANCO DO BRASIL 5/A. Requeridos: Espolio de Santin Dal Berto ¢ Santin Dal Berto.
Valor da causa € de RS 16.286,00. Avaliagiio amalizada do imdvel & de RS 244 900 95,
Demais condigdes: As da Penhora. FUNREIUS R3$ 490,00 guia quitada. DOU
1.294 VRC = R$ 216,00). Salto do Lontra, 07 de dezembro de 2015, Onorino

- Oficial -

-8-M-01972 - Protocolo n”. 48.209 - 23.12.2015 - PENHORA - Certidio de Penhora,
cxlnuda dos Autos n°. 0000062-77.2011 8.16.0149 de Execuglo Execugiio de Timlo Extrajudicial,
cxpedida pelo Cartorio da Vara Civel ¢ Anexos local em 03 de dezembro de 2015
Requerente: BANCO CNH CAPITAL S/A, inserito no CNPJ n° 02992 446/0001-75.
Requeridos: Gilberto Dal Pra e Espolio de Santin Dal Berto. Valor da causa é de

[R$127.737,55. Demais condiges: As da Penhora. FUNREJUS RS 255,48 13-l
DOU FE. (Custas 1.294 VRC = RS 216,00). Salto do Lontra, 23 de dezembrt de 2015

Chnoring Maria.
- Oficigl - .
[R-9-M-01972 - Protocolo 0, 49.317 - 21.06.2016 ~ PENHORA — Dec uma érea de terras
correspondente a0 quinhdo hereditirio de Admilson Dalberto no imével desta matricula.
Exequente: SALETE DE FATIMA IOTTL Executado: Admilson Dalberto. Forma do
Titulo, Data ¢ Serventudrio: Oficio n® 00942016, extraido dos Awtos n® 00006G28-
89.2012.8.16.0149 de Cmnpnmmo de Sentenga, expedida p:lu Cartorio do quzadn
Especial Civel local em 25 de maio de 2016, Valor da causa ¢ de RS 8.871,18
condighes: As da Penhora. FUNREJUS R$ 17,74 guia quitada. DOU FE. (Custpd379 VRC
=R$ 69,00). Salto do Lontra, 21 de junho de 2016. Onorino Mana,

AV-10-M-01972 - Protocolo n®. 58.79%4 - 047122020 - ELAM : ENHORA
- Em decorréncia de Certid3o de Levantamento de Penhors, expedida pelo Cartdrio da
Vara Clvel desta Comarca em 21 de agosto de 2017 ¢ arquivada nesta Serventia, fica
cancelado o registro n°. - 8-M-01972, desta matricula. FUNREIUS i1sento conforme Lei
Estadual n°. 12.604/99, Art. 3°, Letra B, Item 4. DOU FE. (Custas 730 VRC = 40.89).
Salto do Lontra, 04 de dezembro de 2020. Onorino Maria. Oficial:

AV-11-M-01972 - Protocolo n®. 61.613 - 13/01/2022 - NHORA
— Em decorréncia de Certidfio de Levantamento de Penhora, expedida pelo Cartonio da
Vara Civel desta Comarca em 28 de agosto de 2018 e arguivada nesta Serventia, fica
cancelado o registro n®. R-7-M-01972, desta matricula. FUNREJUS isento conforme Lei
Estadual n" 1260499 An 3° letra B, Ttem 4 Selo [Dipgital n"
1069V 4wgPH bzbyO.EDnFd MIcAT DOU FE. (Custas 630 VRC = RS 154,98, [S5: R$
4,65, Fundep: R$ 7.75 Selo: RS 5,95). Salto do Lontra, 13 de janeiro de 2023-Unorine

Maria, Ofical:
AV-12.M-01972 - Protocolo n°. 61,898 - 16/032022 - CANCE /

HIPOTECA — Em decorréncia de autorizagho expressa pelo Credor através de carla
expedida em 17 de fevereiro de 2022 ¢ arquivada nesta Serventia, fica cancelado o registro
n?, R-3-M-01972 em virtude de sua liquidagiio. FUNREIUS isento conforme Lei Estadual
n° 1260499,  Ar. 3 Leta B, Item 4  Selo Digital o°
1069V 9WgqP3. Uo9v( LoJRq MIL4s. DOU FE. (Custas 630 VRC = R§ 154,98, 155: R%

4.65, Fundep. R$ 7,75, Selo: RS 5,95). Salto do Lontra, 16 de margo de 2022, Onorino|
\
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Maria, B Oficial.  [GWMs |
AV-13-M-01972 - Protocolo n®. 62,261 - 19/05/2022 - CANCE PENHO

— Em decorréncia de Oficio n°. 66/2022, expedido pelo Juizado Especial Civel desta
Comarca em |3 de maio de 2022 e arquivada nesta Serventia, fica cancelado o registro n®,
R-9-M-01972, desta matricula. FUNREJUS isento conforme Lei Estadual n®. 12.604/99,
At 3° Letra B, ltem 4. Selo Digital n® 1069V 9WgP3 UoHyO LoOGK. MIL4G. DOU
FE. (Custas 630 VRC = R$ 154 98 155 RS 4.65, Fundep: R% 7.75 Sclo- RS 5;: Salto

do Lontra, 19 de maio de 2022, Onorino Maria Oficial;
AV-14M-01972 - Protocolo n° 62440 - 21/06/2022 - CANCELAMENTO/
AVERBACAQ/PENHORA — Em decorréncia de Certiddo de Levantamento de Penhora,

expedida pelo Cartorio da Vara Civel desta Comarca em 09 de maio de 2022 e arquivada
nesta Serventia, ficam cancelados os registros n. AV-1 e R-5-M-01972, desta matricula
FUNREIUS isento conforme Lei Estadual n°. 12.604/99, Art. 3°, Letra B, ltem 4. Sclo
Digital n®, 1069V 5A4PG ymbsLe57af 13kVT. DOU FE. (Custas 630 VRC = Rf 154,98
1% R% 4,65, Fundep: RS 7.75 Selo: RS 5.95). Salto do Lontra, 21 de junhosde 2022
Onorino Maria. Oficial:

AV-15-M-01972 - Protocolo n°. 62,522 - 05/07/2022 - CANCELAMENTO/PENHORA
— Em decorréncia de Certiddo de Levantamento de Penhora, expedida pelo Cartorio da

Vara Civel desta Comarca em 17 de novembro de 2021 e arquivada nesta Serventia. fica
cancelado o registro n°, R-4-M-01972, desta matricula. FUNREJUS isento conforme Lei
Estadual n® 12604/99, At 3%, Lewra B, Iem 4 Selo Digital n"
1069V SAqPG ymWsle5dip 13kVX. DOU FE (Custas 630 VRC = R$ 154,98, gs; RS

465, Fundep: R$ 7,75 Selo: R$ 5.95). Salto do Lontra, 05 de julhe de 2022 Onorino

Maria. Oficial: (A,

AV-16-M-01972 -  Protocalo ¢ 63639 - 15023022 -
CANCELAMENTO/AVERBAC AQOEXECUC AQ — Em decoréncia de Carta de
Adjudicagio, extraida dos Autos n”. 000067 3-15.2020.8.16.0149 de Inventério, expedida
pela Dr*. Luciana Gongalves Nunes MM Juiza de Direito da Vara de Familia e Sucessdes
desta Comarca em 04 de novembro de 2022 e arquivada nesta Serventia, fica cancelado a
averbagiio constante no AV-6-M-01972, desta matricula. OBS.: Permanecendo o dnus
somente na matricula n® 01319, FUNREIUS isento conforme Lei Estadual n®. 12.604/9%,
Art. 3°, letra B, Item 4 Selo Digital n® 1065%.qDgPd Mjra2 RFUIV. J48Ab, DOU FE.
{Custas 630 VRC = RS 154,98, ISS: R§ 4,65, Fundep: R$ 7.75, Selo: RE 5,95)-8alo do
Lontra, 15 de dezembro de 2022, Onorino Maria. Uficial- FAANAS

R-17-M-01972 - Protocalo r°. 63 640 - 15/12/2022 — ADJUDICACAQ — Carta de
Adjudicagio, extraida dos Autos n° 0000673-15.2020 8.16.01M49 de Inventirio, expedida
pela D, Luciana Gongalves Munes MM Juiza de Direito da Vara de Familia ¢ Sucessdes
desta Comarca em 04 de novembro de 2022 e transitado em julgado. Adquirente:

CARLOS FERNANDES. brasileiro, solteiro, maior, advogado, inscrito no CPF n®
592 206.009-00 ¢ RG n°. 4.263.144-2-PR, residente e domiciliado na Avemida Julio Assis
Cavalheiro; 138, na Cidade de Francisco Belirio-PR. Transmitentes. O espolio de Santin
Da! Berto, com cessdo da viuva meeira Zuleide Orbem Dal Berto ¢ dos herdeiros:
Admilson Dal Berto, Adriana Dal Berto Rosa e Edivane Dal Berto Vieccilli como forma de
pagamento das dividas do espolio. Valor: RS 1.026.927.00 {um milho, vinte e seis mil,
novecentos e vinte e scte reais) Condighes e demais encargos: As da Caria de
Adjudicagio. Isento do Funrural conforme letra “C” do Art. 3° do Decreto Lei n®. 1958 de

.
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09.09.1982. Apresentou: Declaragio do ITCMD n°, 220000058453-3 de U3/08/2022, guias
quitadas. FUNREJUS R$ 2.053,86 guia quitada. CND IAT n”. 1684280 de 06/12/2022. Foi
consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. DOI emitida. Registro ativo
no CAR n® PR-4117255-494423FEDSD747FFBA31SERECR436996. CCIR 2022 n".
95].064.847.852-7 e NIRF 1.353.499-8, exercicios de 2018 a 2022, Selo Digital n’.
1069V.gDqPAMjGa2 RFel9 J48AY. DOU FE, (Custas 4312 VRC = RS Iﬂ&l}i ISS:

R$ 31,82, Fundep: R$ 53,04, Selo: R§ 5,95). Salto do Lontra, 15 de dezembed” de 2022,
(morino Maria, Oficial;

R-18-M-01972 - Protocolo n®. 64.164 - 15/03/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Em
Alienagho Fiducidria o imével desta matricula. Credora: COOPERATIVA DE CREDITO
E INVESTIMENTO COM INTERAGCAO SOLIDARIA PIONEIRA-CRESOL
PIONEIRA, inscrita no CNPIMF n®. 00.971.300/0001-1 %, com sede em Dwois Vizinhos-
PR. Devedor: Carlos Fernandes. Titulo: Cédula de Crédite Bancdrio. Valor: RS
1.565.000,00. Encargos financeiros: A taxa de juros £ de 0,700% ao més, equivalente a
%,731% ao ano, mais IOF. Término da caréncia: 12/03/2021. Forma de pagamento: 100
{cem) parcelas, a 1* em 11/04/2021 e a dltima em 11/07/2029. Vencimento final: 11 de
julho de 2029. Condigdes: As do Contrato o”. 5001003-2021.003957-4 de 10/02/2021 ¢
Aditivo de 06/02/2023, com uma via arquivada nesta Serventia. FUNREJUS isento,
conforme Ttem 13 da Instruglio Normativa 02/99 de 04/08/1999 da CNCGJ. Selo Digital o°.
1069V JUgPD.OZ8C7.82tcl EBQKO. DOU FE. (Custas 2.156 VRC = R$ 530,38, 1SS: RS
15,91, Fundep: R% 26,52, Selo: RS 0,00). Salto do Lontra, 15 de margo de Zﬂzmim

Maria. - Oficial: o
AV-19-M-01972 - Protocolo n°. 66331 - 29/022024 - CANCELAMENTO/
ALIENACAO - Em decorréncia de autorizaco expressa pela Credora atraves de carta

expedida em 17 de agosto de 2023 e arquivada nesta Serventia, fica cancelado o registro
. R-18-M-01972 em virtude de sua liquidag3o. FUNREJUS isento conforme Lei Estadual
% 12.604/99, Art. 3%, Lewa B, Item 4. Selo de Fiscalizagio "
SFRI2.X5jPv.O0JL7.N5ved.1069q. DOU FE. (Custas 630 VRC = RS 174,51. ISS: RS
5,24, Fundep: R$ 8,73, Selo: RS 8,00). Salto do Lontra, 29 de fevereiro de 2025 rino

Maria. Oficial; (RANS

R-20-M-01972 - Protocolo n®. 66.336 - 01/03/2024 — ALIENACAQ ﬂl}],[cgggg -Em
Alienagdo Fiducidria o imével desta matricula. Credora: COUOPERATIVA DE CREDITO
£ INVESTIMENTO COM [INTERACAQ SOLIDARIA PIONEIRA-CRESOL
PIONEIRA, inscrita no CNPI/MF nf, 00.971.300/0001-18, com sede em Dois Vizinhos-
PR. Devedor: Carlos Fernandes. Titlo: Cédula de Crédito Bancdrio. Valor: R%
500.000,00. Encargos financeiros: A taxa de juros € de 2,36% ao més. Vencimento final:
20 de janeiro de 2025. Avaliagio do imével: RS 1.450.000,00. Condigles: As do Contrato
n®. 5001003-2023.055035-2 de 04/07/2023 ¢ Aditivo de 28/02/2024, com uma via
arquivada nesta Serventia. FUNREJUS isento, conforme Item 13 da Instrucio MNormativa
0299 de  04/08/1999 da  CNCGJ. Sele de  Fiscalizagio  n°
SFRIZ.X5UPv.00jL7.05fe9.1069q. DOU FE. (Custas 2.156 VRC = RS 597,21 IE: RS

17,92, Fundep: RS 29,86, Selo: RS 8,00). Salto do Lontra, 01 de margo de 202 orinog
Maria. Oficial:

AV-21-M-01972 - Protocolo n®. 66.608 - 17/04/2024 — ADITIVO — Mos Termos do
Aditive de Re-Ratificag3o firmado entre credora e devedor em 17 de abril de 2024, a
Cédula registrada no R-20-M-01972 passa a ler as seguintes alteragBes: | — ALTERACAO

LDE VALOR: O limite de credito passa a ser de RS 1.300.000,00. 11 — ENCARGOS

SEGUE
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FIth{:EIRﬂS A taxa de juros permancee a de 2,36% ao més. III - VEI\CIMENTD
FINAL: Passa a ser em 20 de julho de 2024, Ratificam-se as demais clausulas ¢ condigbes
nio alteradas pele presente aditive. FUNREIUS isento, conforme ltem 13 da Instrugdo
Mormativa  02/99  de 04081999 da CNCGL  Selo  de  Fiscalizagio 0"
SFRI2.c5uuv mCaky. wEoDb. 1068g. DOU FE. (Custas 630 VRC = R% 174,51, IS5: RS
5,24, Fundep: R$ 8,73, Selo: RS 8,00). Salie do Lontra, 17 de abril de 202 norinog
Maria. Oficial: ﬁ.ﬁ

AV-22-M-01972 — Protocolo . 67.150 — 19/07/2024 - PRORROGACAQ DE PRAZO
— MNos Termos do Aditivo de Re-Ratificagfio firmado entre credora e devedor em 19 de
julho de 2024, a Cédula registrada no R-20-M-01972 tem o seu vencimento prormogado
para 20 de outubro de 2024. Ratificam-se as demais clausulas e condigbes niio alteradas
pelo presente aditivo. FUNREIUS isento conforme Lei Estadual n°, 12.604/99, Art, 3°
Letra B, Item 1. Selo de Fiscalizagio n®. SFRI2. w500y FC3VN jxRIp.1068g. DOU FE.
(Custas 315 VRC = R$ 87,26. 185: RS 2,62, Fundep: RS 4,36, Selo: R$ 8,00k Balto do
Lontra, 19 de julho de 2024, Cnorino Man'a. Oficial: m
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENT O AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAD E REFORMA AGRARIA - INCRA
CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR

EMISSAD EXERCICIO 2024
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAD DE IMOVEL RURAL

ClIB: 1.353.499-8
Mome do Imovel: LOTE RURAL 83D GLEBA 82 FB

Municipio: NOVA PRATA DO IGUACU UF: PR
Area total (em hectares): 12,1

Contribulnte: CARLOS FERNANDES
CPF: 582.206.008-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Macional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imavel rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que ndo conslam pendéncias para esse
imdved rural, relativas a crédilos tibutdrios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasi
{RFB) & a inscrigies am Divida Ativa da Unio {DAU) junto & Procuradoria-Geral da Fazenda
nacianal (PGFN ).

Esta certidao se refere & sitvagho do imédvel ural no dmbito da RFE e da PGFN.

A aceitacho desta certiddo esta condicionada & verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderacos <http b govbr= ou <http/fwaw. pgin.gov.br=,

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFE/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014,
Emitida 45 10:30:01 do dia 05/08/2024 <hora e data de Braslia=,

Walida até 01/02/2025.

Cadigo de controle da certidao: 23F8 FCIE.CEBE. BOEC

Qualkquer rasura ou emenda imvalidard este documenta,

27



RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

| Registro no CAR: PR-4117255-4044 23FE.DADT 4TFF . BAZ1.5EEBE CB43 5006 |Da'la de Cadastro: 230172019 11:40:38 |

RECIBO DE INSCRIGAD DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imdvel Rural: LOTE RURAL M 88-D DA GLEBA N B2-FB

Municipio: Mova Prata do Iguagu UF: Parana
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imdvel Rural: | Latitude: 25°34'15,09° 5 Longitude: 53°17'56,23" O
Area Total (ha) do Imével Rural; 12,1130 Maduios Fiscais: 0,6057

Cadigo do Prolocalo: PR-4117255-CT00.0A98 25F4 OD0OE.26EB 92 B0 4 EF5 TEDD

INFORMACOES GERAIS

1.

2
3,
4. Osdocumentos, especialmenie 0% de cardter pessoal ou dominial, 80 de responsabilidade do proprietana ou

(5]

Este documenta garante o cumprimento do disposto nos § 2%°doant, 14 e § 3% do art, 20 da Lei n® 12,651, de 2012, &
s& constiul em instrumenio suficiente para atender ao disposto no anl. 78-A da refenida lei;

. O presente documento representa a confimadcho de que fol realizada a declaragio do imdvel rural no Cadastro

Ambiental Rural-CAR e que esla sujeilo a valdagio pelo drgio competeanis;
Asinformaghes prestadas no CAR s&o de cariter declaratéio;

possuidor rural declaranie, que ficar8o sujeilos &s penas previsias no arl. 298, do Cadigo Penal (Decreto-Lai n® 2.848,
de T de selembro de 1840) e no art, 68-A da Lei n® 9,605, de 12 de fevereiro de 1908;

. O demanstrativo da situacho das informagbes declaradas no CAR, relativas 45 dreas de Preservacio Permanente, de

usa restrito e de Reserva Legal poderd ser acompanhado no sitio elelrdnico waw car goy br;

. Esla inscrigio do Imdvel Rural no CAR podera sar suspensa ou cancelada, a quakjuer tempo, em fungdo do ndo

atendimenio de notificagbes de pandéncia ou inconsisténcias delectadas pelo drgfo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de imegulandades constatadas;

. Esle documanto n&o subsiilui quakquer licenga ou aulonzagio ambiental para exploracio fMloresial ou supressio da

vegetagio, como lambém ndodispensa as autorzagbes necessarias a0 exercicio da atividade econdmica no imawel
rural;

. A inscricho do Imdvel Rural no GAR ndo serd considerada thulo para fins de reconhacimenio de direilo de propriedade

Ou posse; e

. O declaranie assume plena responsabiidade ambiental sobre o Imdyvel Rural declarado em seu nome, sem prejulzo

e responsabilzacio por danos amblentais em drea conligua, postenarmen e comgravada coma de sua propedade
o posse

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 1/

28



29

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|R-Bgist|'cl na CAR: PR 117255-4844 . 23FE.DEDT 4TFF BA3 1.5EBE CB43 G906 |Da'la de Cadastro: 230172019 11:40:36 |

INFORMAGOES ADICIONAIS
Fai deleclada uma diferenga entre a drea do imbwel rural declarada confarme documentagio comprobatdnia de
propriedadepossefconcessdo [12.1 hactares]) e a drea do imdwel rural identificada em representacio grafica [12,1130

hedares].
REPRESENTAGAO GRAFICA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

|cpF: 592 206.008-00 | Nome: CARLOS FERNANDES

AREAS DECLARADAS (em hectares)

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 2/



RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

| Registro no CAR: PR-4117255-4844 23FE.DS0DT 4TFF . BA3 1.5E8E CB43 6996 |E|la1::| de Cadastro: 230172019 11:40:36 |

Imdvel Imdvel

Area Total do Imével 12,1130 Area Consolidada 0,0000
Araa de Servidio Administrativa 0,0000 Remanescenta de VegetacBo Nativa 1,3822
Area Liquida do Imdvel 12,1130 Rasarva Legal

APP | Uso Resirito Area de Reserva Legal 0,0000
Araa da Preservagio Permananta 0,0000

Area de Uso Restrito 0,0000

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Niomero da Matricula Data do Documento Livro Folha Municipio do Cartdric

01972 1501272022 ) 173 Salta do Lontra/FR

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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