AVALIACAO

1. Sintese

O presente trabalho objetiva a avaliagdo de um apartamento sob o n2 94 localizado no
92 andar, do “Edificio Partenon”, situado na Rua Sdo Vicente de Paulo, n? 55 — Bairro
Santa Cecilia — S50 Paulo/SP — CEP 01229-010.

2. Localizagao

O objeto da presente acdo é o imdvel situado na rua mencionada no tépico acima,
conforme mapa de localiza¢do abaixo:
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3. Areado Imével

O imdvel possui 38,90m? de area privativa, 9,56m? de area comum e 48,46m? de érea
total.

IMOUEL: APARTAMENTO 2 94, no 92 andar ou 1092 pavimento do

EDIFICIO PARTENON, sito na rua S8o0 Vicente de Paula, n®? 55,
no 112 Subdistrito - Santa Cecilia, com uma area Gtil de -

38,90m2., drea comum de 9,56m2., totalizando uma 4rea cons-
truida de 48,46m2., cabendo-lhe uma quota parte ideal de =

2,5% no solo e demais areas de uso e destinagBc comuns do

prédio.

CONTRIBUINTE: 020.066.0326

Figura 1 - matricula
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4. Relatorio fotografico.
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Figura 1 — fachada

5. Elementos comparativos.

5.1 Anexo de apartamento.

“BVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVESNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO IR eaeTs

nicio / Venda / SP / Apartamentos & venda ern S3o Paulo / Centro / Santa Cecilia COMPRA

— R$ 340.000
Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a _$
Venda, 30 m2 por R$ 340.000 <o s e
Santa Cecllia, S30 Paulo - SP VER NO MAPA Condominio R$ 710
0 som & 1qurte B 1banheiro 8 1w
=

Elemento Comparativo 1
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“DBVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR
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/ Apartamentos 3 venda em 80 Paulo / Centro / Santa Cecilia / Rua S80 Vicente de Paulo COMPRA

i s R$ 349.250
Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a _$

Venda, 30 m2 por R$ 349.250

aulo - SP VER NO MAPA ondorahnlo. RS 768

RS 1

O som B8 1quarto [® 1 banheiro 8 1

Elemento Comparativo 2

6. Valor do imoével

Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de

negociagao, sendo este de 10%, o valor do imével é:

R$306.000,00 (trezentos e seis mil reais).

7. Encerramento

Encerro este laudo de 3 folhas, vindo esta uUltima datada e assinada.

Sao Paulo, 22 de Janeiro de 2024.
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Unidade autbnoma n° 94.
Endereco: R. Sdo Vicente de Paulo, 55.
CEP: 01229-010.

Distrito: Santa Cecilia.

Cidade: Sao Paulo.

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 38mz2.

MATRICULA:

IMOVEL: APARTAMENTO .2 94, no 92 andar ou l02 pavimento do
EDIFICIO PARTENON, sito na rua S8o0 Vicente de Paula, n® 55,
no 1192 Sybdistrito - Santa Cecllia, com uma area Otil de =
38,90m2., drea comum de 9,56m2., totalizando uma drea cons-
truida de 48,46m2., cabendo-lhs uma guota parte ideal de -
2,5% no solo e demais dreas de uso e destinagS3c comuns do
prﬁdiu.

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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LOCALIZAGCAO VIA GOOGLE MAPS:
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METODOLOGIA UTILIZADA:

METODO COMPARATIVO DE MERCADO.

VALOR ADOTADO:

R$300.000,00 (TREZENTOS MIL REAIS).

e Anlivrea
24 DE JANEIRO DE 2024
JOAO ANTUNES TAVARES NETO — CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 54.970-F

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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Data: 24 de janeiro de 2024.

Referente a: Parecer de avaliagao mercadoldgica para o imdvel de matricula n® 10.826 do 2° Cartério de
Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Processo n® 0009677-16.2021.8.26.0100

Dados do registro: Matricula n® 10.826 do 2° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP.
Localizacao: Rua Sao Vicente de Paulo, n® 55 - Sdo Paulo/SP.

Area descritiva: APARTAMENTO n° 94, no 9° andar u 10° pavimento do Edificio Partenon, sito na Rua Sao Vicente de
Paulo, n® 55, no 11° Subdistrito — Santa Cecilia, com uma érea Util de 38,90m?, drea comum de 9,56m?, totalizando uma
area construida de 48,46m?, cabendo-lhe uma quota parte ideal de 2,5

Determinacao do valor de mercado do imdvel avaliando para fins de venda., arbitrado com o “fator oferta” 0,90 para as
amostras de iméveis em oferta, conforme recomendada pela Norma IBAPE (2011).

Aregido em que o imovel se encontra possui escolas, igrejas e encontra-se proximo das Estacdes Marechal Deodoro e
Santa Cecilia.

R$314.641,15 (trezentos e quatorze mil e seiscentos e quarenta e um reais e quinze centavos)

(WIRAVARTIN

Caio Godoy Moreira
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CELULAR 1199944-2053
LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS$/m2

https://vwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1
-quarto-santa-cecilia-centro-sac-paulo-sp-39m2-id-263103802 | RS 350.000,00 RS 315.000,00 39 RS 8.076,92
/2
https://vwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1
-guarto-com-piscina-santa-cecilia-centro-sao-paulo-sp-40m2-id | RS 360.000,00 RS 324.000,00 40 RS 8.100,00
-2620481406/?

média de venda do m? RS 8.088,46

Area privativa 38,90m” x 8.088,46R$/m? = R$314.641,15

Valor de avaliacdo: R$314.641,15

IO 39m?

RS 350.000

RS 360.000

81

Santa Cecilia, Sao Paulo
Rua Sao Vicente de Paulo

1

Santa Cecilia, Sao Paulo
Rua Sao Vicente de Paulo

2

o

0 apartamento esta localizado no bairro Santa Cecilia tem 39 metros
quadrados com 1 quarto e 1 banheiroElevador para mais praticidade...

a1

o

Otimo apartamento com 40 m2, acesso fécil ao metré e ao Shopping
Higiendpolis - Santa Cecilia As informagdes contidas neste anuncio,...

O4om g1
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