LAUDO DE AVALIAGAO - EDIFICACOES DIVERSAS | I [EETETegTS

Solicitante: | cnpy/cer: I

Endereco: Avenida Beira-Mar N°: 1720

Complemento: Lote 18 - Quadra 2-C Condeminio: - CEP: 95590-000

Bairro: Centro Construtora: -

Cidade: Tramandai UF: RS
VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imével Possui Habitabilidade?

RS 1.330.000,00 SIM RESIDENCIAL SIM

Qual o tipo de imével avaliado: CASA ISOLADA

A edificacdo principal é composta de quantas matriculas: 1

Cartdrio de registro da matricula: 19 CRI de Tramandai/RS

Atencdo para o lancamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 357,84 m? Zoneamento da drea: o

Testada total do(s) terreno(s): 12,00 m Coeficiente de Aproveitamento -

Area total edificada: 250,00 m Area de construcio nio averbada: 77,54

Padrdo de acabamento Normal Estado de Conservagao: REGULAR

Valor do IPTU Anual N3o apresentado pelo consultor Valor venal do Imdvel na prefeitura Nao apresentado pelo consultor|

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentacdo, observagGes sobre eventuais)

Sala de estar, cozinha, drea de servigo, drea gourmet, dormitdrio de servigo, banheiro de servico, banheiro social e 3 dormitdriois ( 2 suite)

DESCRIGAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imodvel encontra-se em condominio? Nao Estrutura de Servicos do Condominio:
Estado de conservagio dreas comuns:

Valor mensal taxa de condominio Ndo possui Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranca oferecidos:

Trata-se de imdvel isolado (fora de condominio).

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes?

Sprinklers?
Metodologia: MCDDM Precis3o: Il Fundamentagdo: Il
Nome: Tales R. S. Galache ' 1A
CREA: 5060563873-D I.‘_:" 4 A\
Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante Fernando Baltazar/Balneario Camboriti ,"J ;' .
Data: quinta-feira, 10 de novembro de 2022 -




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscricdo Municipal

Descrigdo simplificada

Valor

28.020

CASA ISOLADA

R$1.330.081,71

Total

R$1.330.000,00




MAPA COM A LOCALIZACAD DO IMOVEL
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REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACOES DIVERSAS.
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QUADRD DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

H ENDERECT DO IMOVEL INFORMACOES PRECD INDICE CONSTRUCAD TERRENO DATA
via Ho FONTE FOME {RE) FISCAL IDADE APAR. viDA | Consere | RESIDUAL | PADRAD AREA (M7 FRENTE (M) AREA (M)

1 |Awenida Beia-Mas 1886 Maschamann Megocias {51) 98205-6217 1.480.000,00 1.00 15 70 250 20% 1,251 332,00 15,00 75,00 1viiz2
2 |Awenida Beia-Mar Sin JGoames comelons de imiveis {51) 99156-3626 1.300.000,00 1.00 15 kil 250 2% 1,251 250,04 1600 a75,00 101122
3 |Awenida Beia-Mar Sin Usuirio Heweors {11) 9R925-116D 1.180.000,00 1.00 20 70 1,00 2% 0,913 340,04 1500 75,00 101122
4 |Awenida Beia-Mar S Medeires Imdveis (51} J665-1B00 BS0.000.00 1.00 15 70 250 20% 1,070 158,00 16,00 400,00 1wz
5 |Awenida Beia-Mar 77 Crédito Real Apénca Boa Vista {51) 98979-0660 1.400.000,00 1.00 20 70 250 2% 1,374 250,00 15600 A75,00 1122
6 |Awenida Beia-Mar Sink Kiasa Imdveis (51} 3476-5500 1.800.000,00 1.00 20 70 1,00 20% 1,070 380,00 14,00 750,00 111z




PARANETROS My RHVEL AALIAKDD
PARAMETROS GERAIS Avarbads ey Awerado
Zoms 2 nEN 298047 Swbar ac 17248 Ae T8 Coml Framie 1,008 137200
Fr 10.m L] 0 Qg g 16 il 15 Gl Prodend. 100030000
Pmi = B 050 indice fmcal 1,80 vidm Ul 'l v idm bl k] [T 1,000
Fria am 0w Frans 1208 Cansery, 20 Conseny. 200 Cast Evmuing
& atres e e | sl o opeg. o |
Fral, Equiv. 2387 padein 152 EaarsE 158
HOMOGEMEIT LD DA BMCSTRA
T e
Walor —_— Valor Walor Fannits Prol Aren w RDE Topa &l Fater
Dierta Comstugo Temeno gy, Tamena Terrena FEsCAL A Vu % FTr¥u Yy homiog Armgita L VU ® Flr'u Vu Homog Frenie % 1 Flrve Yu homeg. |
1 1. 403.500.00 a5 EL144,13 A34 800 B0 18,00 = I8 m 1,38 43 1,00 103 030 1,38 43 13000 10300 ) 1,308 i1 0.5 4108 1337,77
2 § 20030000 .83 B8 B37 43 5ER012 61 AL.0i0 00 75 14270 .00 03 030 14270 13000 A 030 D3 1.dE2 W 18554 S1.7F 141788
3 1.190.000.00 099 541,505 653 434,35 31 15,00 = 37s.m 1.424.98 1,00 10 000 1.424.98 10000 10000 oo0 142496 0,54 4230 136276
4 S50 D00 353 33 053,08 433 TG A2 A5.00 ShET A, 00 10845 1.00 0 D 10845 1,300 100 D3 1.08d 41 1555 4733 1,057, 8
& 1. 400.500.00 o 431 542,99 217.487 81 18,00 =m Ism 1.848 58 1,00 183 L) 1.848 58 12000 10300 ) 1648 55 [ 1A 1578 B
| 1 B3.C00.00 0.9 TG 299,79 FER B 23 1400 =L TEO.OO 1.E30 49 1.00 103 Lo 1.E30 .49 10000 1 0 D 123041 1 536 3738 1983 06
Ll 147798 Magin 147798 Wi 137798 Meda 1.2
L. it e S L ik 4,56 L it 36 Ll 42435
L Bip .l ar L B .l ar [ il L Bip 1rieT2
(] bt [ 194,82 [ 136,42 [ 185,88
Ty 01433 oW 013 oV 0143 CV niel
) S EL
Hamogassisscio da prafusdidsds Hemagenairacino do Istor dna . SANEAMENTD DA AMCETRA AVALLGCAD DO IMOVEL
op Falzr Srem mm W patad Seertagn Hin Sverbado
Pratusd. [Nu = FE-Vu Wi homag, amais Ll C¥uz Fli-Wu Wi Baming. 1 E 3 Area consirelda ATdE Area consirelda LB
1, DO OO ] 0,80 1358 F 500 a1 18,43 14153 e 135455 1554 25 1.354.25 135428 W o SLE W o 33341
1. 003000 | 003 0D 1.4e3 7 P50 M 1745 150015 0ET AAMEAR 1435 45 1436545 | A1EAE o7 AL a7 adE
1,00008000 1. 030 00 1424 8 400 Ll 18,78 14114 st 1ar88 157054 1570 54 19708 |'md-|-=|-nu 33E710 |'md-|-=|-nu 3IET 19
1. D000 | 0030 030 1.08d &1 L0 3 AEE 1.115.03 0ER 7,067,700 1 0677 106770 | 05770 IWD!W FEa T8 IWD!W B i AT
10000000 | 003D 0D 15468 5 50 el 1333 1,686 85 nE? 5808 1 a4 168408 | B3O8
I, BES4 18D 1 oy am 12740 T™S300 o 119,24 1344 B4 1,10 135,17 195,17 135817 188817 Terens. WALDR TOTAL DO IMOWEL
1.386 9 Warzia 1444564 1 55451 1.364 53 1 35,53 Araa e tervenn 5T Nialod Tirreno 4ER 284 35
98570 L int AL 28517 48817 2617 i lerreno 1.364 53 inlor 4. TERAT
1. Bl B L Bip 1.0 177348 173 177388 Nl o bl e 304 A5 Nl o bl 1.2 084, T
190,87 (] TR
&y 1 & 0138
L el




Ross & Heideck

Condicdes Fisicas Classificacdo |Est. Coef.
MNao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1.5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2.520%
INTERMEDIO 25 B,080%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3.5 33,200%
Requer reparacies importantes MaAL 4 52,600%
MUITO MAU 45 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,00%| R8N 2.360,47
gl 2| | = ¥ g
Benfeitoria % £ g 2 2| coet [ unitario (Rs)  |Valor Novo (RS) 3 Valor ':E;';;“'a“
H I i
Averbado| 15| 70| 2,00 20% 172,46 1,62 3.833,40 661.108,73| 87.8% 580.705,50
MNao Averbado| 15| 70[ 2,00 20% 77,54 1,62 3.833,40 297.242,09| 87,8% 261.091,87
Compi| 15| 70| 25 20%% 332,00 1,25 2.952,95 980.378,73] 84,0% 823.144,19
Comp2| 15| 70| 2,5 20% 250,00 1,25 2.952,95 738.236,99| 84,0% 619.837,49
Comp3| 20| 70| 3.0 20% 340,000 082 2.169.27 737.552.46) 73,5% 541.995,69
Compd| 15| 70| 25 20% 158,00 1,07 2.525.70 399.061,08] 84,0% 335.059,08
Comp5| 20| 70| 25 20%% 250,00 1,37 3.243.29 B10.821 45| 80,0% 648.842,49
Comp6| 20| 70| 3,0 20%% 380,00 1,07 2.525,70 959.767,10] 73,5% 705.291,71




