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1¢ OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVE!S E HIPOTECAS DA COMARCA
DE BARREIRAS - BAHIA
01 4 [ R
AGAR: 61.90 Oficial Titular *
50.015 0370772023 .
MATRICULA N° DATA IDENTIFICACAQ DO IMOVEL

IMOVEL: TERRENO URBANO, com a AREA TOTAL de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados),
formado por PARTE do LOTE n° 09, QUADRA “04”, do LOTEAMENTO MARIA LUCIA, Barreiras/BA;
DESCRICAO DO LOTE: medindo 7,20 metros de e fundo por 25,00 metros de comprimento, perfazendo uma
drea de 180,00m?. CONFRONTACOES: lado direito com a casa de residéncia do mesmo vendedor, lado
esquerdo com o lote n° 07, fundos com o lote n° 10 (dez), ¢ frente com a Rua. BENFEITORIAS: Uma casa
residencial, n°116, com area total construida de 60,0m? (sessenta metros quadrados) formada por 06 comodos.
CADASTRO MUNICIPAL: nio consta. PROPRIETARIOS: A FIRMA GRAFICA E PAPELARIA NOSSA
SENHORA APARECIDA LTDA, inscrita no CGC sob n° 13.632.732/0001-46 e Inscricio Estadual n°
23.893.249, estabelecida nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: R-1-8731, feito em 19 de setembro de 1986,
(Venda e Compra — Escritura Publica de Compra e venda passada em notas nesta cidade, no Livro n® 85, fls. 67 a
69, em 18 de setembro de 1979). A presente matricula foi aberta em razio da venda parcial realizada no R-3-8731
em 21/03/1988. DAJE — 1292.002.169917, Isento, em razdo de ato de oficio. Protocolo n°. 101.083 em 15 de
margo de 2023, Barreiras/BA, 03 de julho de 2023, A Oficiala Substituta, b o]’ , Sandra Adriana
Schnornberger. B

AV-1-50.015” — Certifico com fundamento na Decisdo proferida em 27 de maio de 2024 pelo Excelentissimo

Descmbargador Roberto Maynard Frank, Corregedor Geral da Justiga do Estado da I'Sahia,‘ nos autos do I:r(;ie;?)c; n®
0000227-43.2024,2.00.0852 — PJECor, que a presente matricula passa a ser ldeqtlﬁcada st_)b ;11 ¢ .20249.
Cédigo Nacional de Matricula — CNM n° 007658.2.0061904-27. Barreiras - Bah.xaf 05 de junho de .
17.244 em 12/06/2024 - DAJE: 1293/002/210197 - Iseqto - Selo Dlglta{: !293:AB 2269%2—7.
Validado por Silvio Lima Branddo Filho - Escrevente. Assinado eletronicamente por Noémia Blsp.(}dedBnto -
Oficial de Registro. Codigo de validagdo: RMF32-S4QGG-RFSYT-RYSHM - A ser verificado em:

hups://assinador,registrodcimoveis.org.bl‘/validate/‘

EM BRANCO

Prenotagfio n° |

Pedido n°: 131.688
Daje: 1293.002.373654
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Certiddo expedida em 05/06/2026. O prazo de validade desta certidao ¢ de 30
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Eicha 02 . Frente é CNM: 007658.2 0061904 22‘

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
CIRCUNSCRICAO DE BARREIRAS
ESTADO DA BAHIA
(Assinado digitalmente)

PODER JUDICIARIO REGISTRO GERAL - ANO__ 2024 Noémia Bispo de Brito
Oficial Titular

MATRICULAN® 61,904 DATA_05.06.2024 IDENTIFICAGAD DO IMOVEL

“AV-2-61.904” — Certifico, conforme artigo 1.024, §2° do Coddigo de Normas e Procedimentos dos Servigos
Notariais ¢ de Registro do Estado da Bahia, e procedo a presente averbagfio para incluir as seguintes informagdes: a)
Quanto a Especialidade Objetiva: INSCRICAQ IMOBILIARIA: 01.00.002.2283.001; b) Quanto aos LIMITES E
CONFRONTACOES: Frente com a Rua Prof. Folk Rocha, medindo 7,20m; Fundo com o lote 10, medindo 7,20m;
Lateral direita com parte do mesmo Lote 09, medindo 25,00m; Lateral esquerda com o Lote 07, medindo 25,00m.
Perfazendo uma area total de 180,00m?*. Barreiras — Bahia, 22 de agosto de 2024. Prenotagdo sob n° 118.140 em
12/07/2024 — DAJE: 1293/002/221112 - Valor: R$93,00 — ISENTO. Selo Digital: 1293.AB236498-6. Validado por
Thiago Luciano Neri de Oliveira — Escrevente. Extratado por Luiz Felipe Leonardi Lemos — Escrevente. Assinado
eletronicamente por Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro. Cédigo de valida¢do: 8ACUS-2EYFU-HEAX4-
78Y9C. Disponivel em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate.

“AV-3-61.904” — Certifico, conforme Certiddo de Inteiro Teor Digital, expedida pela Junta Comercial do Estado da
Bahia - JUCEB em 13 de agosto de 2024 — Cddigo de Controle 67.208.771.748.68, que a empresa “Grafica e
Papelaria Nossa Senhora Aparecida LTDA” alterou sua denominagfo social para GRAFICA E EDITORA N. S.
APARECIDA LTDA. Barreiras — Bahia, 22 de agosto de 2024. Prenota¢fio sob n® 118.140 em 12/07/2024 —
DAJE: 1293/002/221111 - Valor: R$93,00 — ISENTO. Selo Digital: 1293.AB236498-6. Validado por Thiago
Luciano Neri de Oliveira — Escrevente. Extratado por Luiz Felipe Leonardi Lemos — Escrevente. Assinado
eletronicamente por Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro. Cédigo de validagdo: 8ACUS-2EYFU-HEAX4-
78Y9C. Disponivel em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate.

“R-4-61.904” — TRANSMITENTE(S): GRAFICA E EDITORA N S APARECIDA LTDA, Sociedade Empreséria
Limitada, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ sob 0 n°® 13.632.732/0001-46, localizado(a)
na Rua Professor Folk Rocha, n® 116, bairro Jardim Ouro Branco, CEP: 47.802-200, na cidade de Barreiras - Bahia,
com registro do seu ato constitutivo na Junta Comercial do Estado da Bahia sob o NIRE n°® 29200589673, datado de
16/08/2022, a cargo do(s) seu(s) administrador(es) titular(es) com poderes para o presente ato, nos termos da
Clausula Nona da Alteragfio e Consolidagdio Contratual da Sociedade, 1) SAUL PEDROZA DE SOUZA JUNIOR,
brasileiro, casado, empresario, portador da ¢édula de identidade RG n°® 33283079 SESP/NIT (extraido da Carteira
Nacional de Habilitagdo), inscrito no CPF/MF sob o n°058.809.175-84, residente ¢ domiciliado na Rua Professor
Folk Rocha, n°206, bairro Jardim Ouro Branco, CEP: 47.802-200, na cidade de Barreiras — Bahia; 2) SAUL
PEDROZA DE SOUZA, brasileiro, casado, empresdrio, portador da cédula de identidade RG n° 1372450920
SSP/BA (extraido da Carteira Nacional de Habilitagdo), inscrito no CPF/NIF sob o n° 225.574.905-04, residente e
domiciliado na Rua Bardo do Cotegipe, n° 1631, bairro Morada da Lua, CEP: 47.806-203, na cidade de Barreiras —
Bahia. ADQUIRENTE(S): HOLDING FIX INVESTIMENTOS LTDA, Sociedade Empresaria Limitada, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n® 05.234.587/0001-17, localizado(a) na Rua Rio S3o
Lourengo, n® 1471, Quadra 38, Lote 23, bairro Loteamento Residencial Dom Osorio Stoffel, CEP: 78.715-857, na
cidade de Rondondpolis - Mato Grosso, com registro do seu ato constitutivo na Junta Comercial do Estado da Bahia
sob o NIRE n° 29202495668, datado de 03/11/2005, a cargo do(s) seu(s) sécio(a) administrador(a) titular com
poderes para o presente ato, nos termos da Clausula Nona da Alteragdo, Consolidagio e Reativagiio Contratual da
Sociedade, ALESSANDRA DIAS IORA, brasileira, casada, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n°®
24.633.762-10 SSP/BA, inscrita no CPF/D4F sob o n° 048.601.531-97, residente e domiciliada na Rua Barfio de
Cotegipe, n° 1643, bairro Morada da Lua, CEP: 47.806-203, na cidade de Barreiras — Bahia. FORMA DO
TITULQ: Escritura publica de compra e venda lavrada no Tabelionato de Notas ¢ Protestos — Koerner — Luis
Eduardo Magalhdes — Bahia. Livro n° 119-D, folhas 098/100, ordem de n° 11746, aos 25 dias do més de abril do
ano de 2024, VALOR DA TRANSACAQO: R$90.000,00 (noventa mil reais). AVALIACAQ FISCAL:
R$655.589,27 (seiscentos e cinquenta e cinco mil, quinhentos e oitenta ¢ nove reais ¢ vinte e sete centavos).
IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: ITBI/ITIV recothido no valor de R$13.117,19 (treze mil, cento e dezessete reais e
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| CNM: 007658.2.0061904-27

dezenove centavos) - através da Guia de Informagio n° 962/2024 — Processo n° 500591/2024. CONDICOES DO
CONTRATO: Constantes do contrato. Barreiras — Bahia, 22 de agosto de 2024. Prenotagdo sob n° 118.140 em
12/07/2024 — DAJE: 1293/002/221113 - Valor: R$5.816,14. Emolumentos R$2.809,19 - Taxa Fiscal R$1.994,94 -
FECOM R$767,73 - PGE R$111,67 - Def. Pablica R$74,45 - FMMPBA R$58,16. Selo Digital: 1293.AB236498-6.
Validado por Thiago Luciano Neri de Oliveira — Escrevente. Extratado por Luiz Felipe Leonardi Lemos —
Escrevente. Assinado eletronicamente por Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro. Codigo de validagiio:
8ACUS-2EYFU-HEAX4-78Y9C. Disponivel em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate.

“AV-5-61.904” — Certifico, conforme Artigo 1.029, do Codigo de Normas ¢ Procedimentos dos Servigos Notariais
e de Registros do Estado da Bahia, conforme requerimento datado de 13 de agosto de 2024, firmado pela
proprietaria do imével ALESSANDRA DIAS IORA, brasileira, casada, empresaria, inscrita no CPF sob n°®
048.601.531-97, portadora do RG de n® 24.633.762-10, residente e domiciliada na Rua Baro de Cotegipe, n° 1643,
bairro Vila Regina, nesta cidade de Barreiras — Bahia e CARTA DE HABITE - SE n° 172/2024, datada de 19 de
julho de 2024, expedido pela Prefeitura Municipal de Barreiras — Bahia, foi efetuada a licenga para obra térrea
comercial, ja construida, para fins de regulariza¢do, drea total de 107,42m?, situada em terreno de 7,20m x 25,00m
perfazendo uma area total de 180,00m?, situada na Rua Folk Rocha, n® 206, Lote P/09, Quadra 04, Loteamento
Maria Lucia, bairro Jardim Ouro Branco, nesta cidade de Barreiras — Bahia, conforme Alvara de Construgio n°
252/2024 datado de 18 de julho de 2024, sendo atestado plenas condigdes de Habitag@o, dentro das normas técnicas
do Cddigo de Obras ¢ Urbanismo do Municipio de Barreiras - Bahia. ART n° BA20240802280. VALOR
DECLARADO PELA PARTE: R$150.000,00. AVALIACAO MUNICIPAL: R$201.942,45. Inscriciio
Imobilidria n® 01.00.002.2283.001. DEMAIS CONDICOES: conforme documentos de cadastro emitidos pelo
municipio de Barreiras — Bahia, ¢ imével objeto da presente matricula possui rea total construida de 107.42m?
(cento e sete metros ¢ quarenta ¢ dois centimetros quadrados). Barreiras — Bahia, 22 de agosto de 2024. Prenotagéo
sob n° 119.324 em 22/08/2024 — DAJE: 1293/002/221114 - Valor: R$1.721,34 — Emolumentos R$831,41 — Taxa
Fiscal R$590,42 - FECOM R$227,22 — Def. Publica R$22,03 — PGE R$33,05 - FMMPBA R$17,21 — Selo Digital:
1293.AB236505-2. Validado por Thiago Luciano Neri de Oliveira - Escrevente. Extratado por Luiz Felipe Leonardi
Lemos - Escrevente. Assinado eletronicamente por Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro. Cédigo de
validagdo: MV6JF-PXXBQ-2HBFF-XP24D. Disponivel em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate.

“R-6-61.904” — ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Certifico que as partes: DEVEDOR(ES): SAUL
PEDROZA DE SOUZA JUNIOR, filho de Vania Dos Anjos Souza e Seul Pedroza De Souza, nascido em
25/09/1992, brasileiro, sécio de empresa, portador da carteira de identidade CNH n° 06053227883, expedida pelo
DETRAN/MT e inscrito no CPF/MF sob 0 n°058.809,175-84, casado pelo regime de comunhdo parcial de bens em
01/11/2023, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com Alessandra Dias lora, qualificada abaixo, residente ¢ domiciliado
na Cidade de Barreiras, Estado de Bahia, na Rua Barfio de Cotegipe, n® 1.643, no bairro Morada Da Lua, CEP
47.806-203; ALESSANDRA DIAS IORA, filha de Rosalina Silva Dias e Francisco Iora, nascida em 12/03/1996,
brasileira, socia de empresa, portadora da carteira de identidade RG n° 2463376210, expedida pela SSP/BA e
inscrita no CPF/MF sob o n° 048.601.531-97, casada pelo regime de comunhéo parcial de bens em 01/11/2023, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com Saul Pedroza De Souza Junior, qualificado acima, residente e domiciliade(a) na
cidade de Barreiras, Estado de Bahia, na Rua Barfo de Cotegipe, n° 1.643, no Bairro Morada Da Lua, CEP 47.806-
203; FIDUCIANTE: HOLDING FIX INVESTIMENTOS LTDA, Sociedade Empresaria LTDA., com sede em
Rondondpolis, Mato Grosso, na Rua Rio Sdo Lourengo, n° 1471, Quadra 38, Lote 23, Loteamento Residencial Dom
Osorio Stoffel, CEP 78.715-857, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.234.587/0001-17, NIRE sob n°® 5120243751-7,
neste ato devidamente representada por Alessandra Dias lora, acima qualificada, nos termos do seu instrumento
social, alienaram o imével objeto desta matricula, em propriedade fiduciaria a0 CREDOR FIDUCIARIC: BMP
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETQ S.A., instituigio financeira, inscrita no CNPJ/MF sob n°
34.337.7071/0001-00, com NIRE 35300539117, com sede na Av. Paulista, n° 1765, 1° Andar, Conjuato 11, no
bairro Bela Vista, CEP 01.311-200, S3o Paulo, SP, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por
Carlos Eduardo Benitez, brasileiro, casado, economista, portador da Carteira de Identidade RG n.° 14.763.657-7,
cxpedida pela SSP/SP, e inscrito no CPF/ME sob n.° 165.833,928-28, residente ¢ domiciliado na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n® 266, Apto 73, no bairro Itaim Bibi, CEP 04.533-908. VALORES
E CONDICOES DESTA OPERACAQ: Valor do empréstimo: R$228.441,32; Valor do empréstimo destinado ao
pagamento das despesas acessorias: R$20.720,00; Valor destinado as despesas cartorarias: R$10.900,00; Imposto
sobre operagdes financeiras (IOF): R$7.721,32; Aliquota do TOF: 3,3800%; Valor do empréstimo destinado ao
pagamento da interveniente anuente: R$0,00; Valor liberado para liquidagio de dividas junto a terceiros: R$0,00;
Valor total do empréstimo a ser liberado ao DEVEDOR: R$200.000,00; JUROS REMUNERATORIOS: Taxa de

Jn22 - GIR

Pedido n’: 131.688
Daje: 1293.002.373654
Pagina: 4 de 10

Certiddo expedida em 05/06/2026. O prazo de validade desta certidao ¢ de 30
(trinta) dias.




Eicha .u- 37 ‘_ VEV ;e'n;; - [ CNM: 007658.2.0061 904_;"11
OFiCI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS |

valide aqui GIBGUNSGHIGﬁU DE BARREIRAS
este documento ESTADO DA BAHIA
) (Assinado digitalmente)
PODER JUDICIARIO REGISTRO GERAL - ANO__ 2024 Noémia Bispo de Brito

Oficial Titular

MATRICULAN°_ 61,904 DATA_22.08.2024 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

|juros efetiva: 1,4758% a.m./19,2200% a.a.; INDICES E CUSTOS EFETIVOS DESTA OPERACAO: O devedor
declara a opgdo do regime: Pés-fixado; O devedor declara a opgio do indice: IPCA; Custo efetivo total (CET):
1,5485% a.m/20,2495% a.a; SISTEMA DE AMORTIZACAO: Tabela Price; PRAZO TOTAL DO CONTRATO:
Total de parcelas a partir da primeira prestagio do seguro: 165; PRESTACOES DO PERIODO DE CARENCIA:
Prazo da Caréncia a partir do primeiro desembolso: 3 meses; Data de inicio da Caréncia: 15/09/2024; Data de
término da Caréncia: 15/11/2024; Valor Mensal dos Prémios de Seguro: RS 117,07;- DFI (Danos Fisicos do
Imé6vel): RS 37,12; Aliquota de DFI (%): 0,0065%; MIP (Morte e Invalidez Permanente): R$ 79.95; Aliquota de
MIP (%): 0,0350%; Taxa Mensal de Administragdo de Crédito: RS 25,00; Valor Total da Primeira Prestagdo
Mensal: R$ 142.07; PRESTACOES APOS O TERMINO DO PERIODO DE CARENCIA: Prazo Méximo para
Amortlzaq,ao do Empréstimo: 162 meses; Valor da Primeira Prestaggo Mensal (Amortlzagao e Juros): RS 3.884.72;
|Data de Vencimento da Primeira Prestagio Mensal: 15/12/2024; Data de Vencimento da Ultima Prestagdo Mensal:
15/05/2038; Valor Mensal dos Prémios de Seguro: RS 120,67; DFI (Danos Fisicos do Imével): R$ 37,12; Aliquota
‘|de DFI (%): 0,0065%; MIP (Morte e Invalidez Permanente): R$ 83,55; Aliquota de MIP (%): 0,0350%; Taxa
Mensal de Administrago de Crédito: R$ 25,00; Valor Total da Primeira Prestagdio Mensal: R$ 4.030,39;
COMPOSICAO PARA FINS DE COBERTURA SECURITARIA: Saul Pedroza de Souza Junior: Participagdo:
53,65%; Alessandra Dias Iora: Participagfio: 46,35%. DEMAIS CONDICOES: Constantes do contrato. Barreiras —
Bahia, 27 de agosto de 2024. Prenotagfio sob n° 118.958 em 06/08/2024 — DAJE: 1293/002/222074 — Valor:
R$1.721,34. Emolumentos: R$831,41 — Taxa de Fiscal: R$590,42 — FECOM: R$227,22 — Def. Publica: R$22,03 —
PGE: R$33,05 — FMMPBA: R$17,21 — Selo Digital: 1293.AB237644-5. Validado por Thiago Luciano Neri de
Oliveira — Escrevente. Extratado por Luiz Felipe Leonardi Lemos — Escrevente. Assinado eletronicamente por
Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro. Codigo de validagiio: M656F-Y458J-2PRGM-6EHPG. Disponivel
em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate.

“AV-7-61.904” — Certifico, conforme CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, emitida nos termos da Lei-n®
10.931, de 02 de agosto de 2004, Namero: 0007061, Série: 202407, datada de 30/07/2024. CREDOR: BMP
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., instituigio financeira, inscrita no CNPJ/MF sob n°
34.337.7071/0001-00. DEVEDORES: SAUL PEDROZA DE SOUZA JUNIOR; ALESSANDRA DIAS IORA;
HOLDING FIX INVESTIMENTOS LTDA. CUSTODIANTE: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI —
CHP, CNPJ n° 18.282.093/0001-50; Tipo Integral; Percentual de Crédito: 0%; Valor da Emissio: R$228.441,32;
Prazo em meses: 165 meses; Garantia real: a alienagfo fiduciaria constituida sobre o imével, nos termos do
instrumento; Forma e condigfo: escritural nos termos do §4° do artigo 18 e do inciso VII do artigo 19 da Lei n°
10.931 de 02 de agosto de 2004; Local de pagamento: S3o Paulo/SP. DEMAIS CONDICOES: Constantes do
contrato. Barreiras — Bahia, 27 de agosto de 2024. Prenotagio sob n° 118.958 em 06/08/2024 — DAIJE:
.[1293/002/222074 — Valor: R$1.721,34. Emolumentos: R$831,41 — Taxa de Fiscal: R$590,42 — FECOM: R$227,22
— Def. Pablica: R$22,03 — PGE: R$33,05 — FMMPBA: R$17,21 — Selo Digital: 1293.AB237644-5. Validado por
Thiago Luciano Neri de Oliveira — Escrevente. Extratado por Luiz Felipe Leonardi Lemos — Escrevente. Assinado
eletronicamente por Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro. Cédigo de validagdo: M656F-Y458J-2PRGM-
6EHPG. Disponivel em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate.

(*AV-8-61.904” - Prenotado em 03/03/2026 sob o nimero 132.450. CESSAO DE DIREITO CREDITICIO. Nos
termos da Instrumento Particular de Cessdes de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, datada de 30 de julho de
D024, ao CEDENTE: BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S§. A., instituigdo financeira, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 34.337.707/0001-00 com sede na Av. Paulista, n° 1765, 1° Andar, conjunto 11, no bairro Bela
[Vista, CEP 01311-200, S#o Paulo, SP, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, cedeu o direito de
hquisicio sobre o imovel constante da presente matricula a0 CESSIONARIO: SECME - COMPANHIA
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SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Olimpiadas, n° 242, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-000, 1nscr1ta no -
CNPJ sob o n° 07.119.838/0001-48 e NIRE 35.300.318.323, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social.
Este, por sua vez, passou a ser CEDENTEde seu direito de aquisigdo sobre o imével para
o CESSIONARIO: CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS S.A., pessoa juridica de direito privado, sob a forma
de sociedade de a¢des, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, n° 242, 4°
andar, Vila Olimpia, CEP 04551-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.175.529/0001-68, NIRE n° 35.300.593.472,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social. DO VALOR TOTAL DA DIVIDA E DO VALOR DA
CESSAQ: RS 228.441,32 (duzentos e vinte e oito mil e quatrocentos e quarenta e um reais e trinta e dois
centavos). CONDICOES DO CONTRATO: CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA CESSAO: 1.1. Cesséo de
Créditos: o presente Contrato de Cessdes tem por objeto as cessdes onerosas, a partir da.presente data (“Data da
Cessfio”), pelas Cedentes, sem qualquer espécie de coobrigagdo ou solidariedade desta, e a aquisigdo, pelas
Cessiondrias, em cariter irrevogével e irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobilidrios, e as garantias a -eles
vinculadas, que neste ato sdo cedidos e transferidos a Cessiondria, livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou
gravames de qualquer natureza, sujeitos aos termos e condigdes deste instrumento. 1.2. Transferéncia de
Titularidade: as cessdes dos Créditos Imobilirios serdo realizadas por meio da celebragio deste Instrumento
Particular de Cessdo de Créditos, entre a BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A. e SECME -

COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS e ato continuo, entre SECME. -
COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS ¢ CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS
S.A. 1.3. Abrangéncia da Cess@o: nos termos dos artigos 287 e 893 do Cédigo Civil, as cessdes dos Créditos
Imobilidrios compreendem, além da cesso ao direito de recebimento dos Créditos Imobilidrios, a cessio de todos e
quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessérios e agdes inerentes aos Créditos

- Imobilisrios. CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E VALORES DAS

CESSOQES: 2.1. Valor dos Créditos Imobiliérios: o valor nominal dos Créditos Imobiliatios, na presente data, é
aquele descrito no Contrato de Empréstimo. 2.2. Valor da Cessdo: pela cessdo dos Créditos Imobilirios, a
Cessionéria pagard o Valor da Cessdo a Cedente, no montante de R$ 228.441,32 (duzentos e vinte e oito mil e
quatrocentos e quarenta e um reais e trinta e dois centavos). 2.2.1. Serd de responsabilidade da Cedente o
pagamento das dividas junto a terceiros indicados no item a.1.4, do item 4, e descritas no item 5.1, ambos'do
Quadro Resumo do Contrato de Empréstimo e o recolhimento do IOF indicado no item 4, alinea a.1.2 do Quadro
Resumo do Contrato de Empréstimo. 2.2.2. Devera ser liberado pela Cedente, diretamente na conta corrente de
titularidade do Devedor, os recursos remanescentes do empréstimo, conforme indicado no item 6 do Quadro
Resumo do Contrato de Empréstimo. 2.2.3. Devera ser pago pela Cessionaria BMP & Cedente SECME, mediante
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, a ser compensada na conta corrente 7070286-5, agéncia 0001 do
Banco BMP (274), de titularidade da Cedente o valor total de R$ 228.441,32 (duzentos e vinte e oito mil'e
quatrocentos e quarenta e um reais e trinta e dois centavos), referente ao valor da cessdo bruto do Contrato de
Empréstimo, incluindo a remuneragéo da Cedente no valor de R$ 239,58 (duzentos e trinta e nove reais e cinquenta
e oito centavos) 2.2.4. Deverd ser pago pela Cessiondria SECME a Cedente CASHME, mediante Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED, a ser compensada na conta corrente 29821-9, agéncia 0034 do Banco Safra, de
titularidade da Cedente o valor total de R$ 228.441,32 (duzentos e vinte e oito mil e quatrocentos e quarenta € um
reais e trinta e dois centavos), referente ao valor da cessfo bruto do Contrato de Empréstimo, incluindo a
remuneragiio da Cedente no valor de R$ 100,00 (cem reais). CLAUSULA TERCEIRA — ADMINISTRACAO
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: 3.1. Administragio dos Créditos Imobili4rios: a administragio dos Créditos
Imobilidrios sera realizada pela Cessionaria ou terceiro por ela indicada, a seu exclusivo critério, de forma que
competlra a Cessiondria a realizagdo de todos e quaisquer célculos relacionados & evolugdo dos Créditos
Imobilidrios, observadas as condigdes estabelecidas no Contrato de Empréstimo, apurando e informando do
Devedor os valores por ela devidos, nos termos do Contrato de Empréstimo. 3.2. Pagamentos feitos pelos

" Devedores: todos os pagamentos efetuados pelo Devedor, com vencimento a partir da data deste Instrumento, serfio

diretamente creditados na conta corrente n° 9510-6, agéncia 0912, do Banco Itau (341) (“Conta da Cessiondria™),
de titularidade da Cessionaria, sendo vedado & Cedente receber diretamente quaisquer valores pagos pelo Devedor
ou por terceiros vinculados aos Créditos Imobiliarios. 3.2.1. Caso a Cedente receba, indevidamente, quaisquer
recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios, se obriga, desde ja, a repassar tais recursos para a Conta-da
Cessiondria em até 10 (dez) dias uteis da data de recebimento, sob pena de multa de 2% (dois por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més sobre os valores nio repassados, calculados pro rata die. DEMAIS

CONDICOES: Constantes no Contrato. Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada
conforme hash(s). wez8vworwi (Cedente) u9gddwtgq4 (Requerente) e 76ao88uo3a (Cessiondrio). Barreiras -
thm 20 de abril de 2026, DAJE N° 1293 002 362871 Emolumentos R$ 910,77 - Taxa Fiscal RS 646 78 -
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OFicIo Illl REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
CIRCUNSCRICAO DE BARREIRAS ‘
ESTADO DA BAHIA (Assinado digitalmente)

Thiziane Cristina de Oliveira da Sil\{;éf

PODER JUDICIARIO |  REGISTRO GERAL-ANO__ 2026 Oficial Substituta
) Oficial Titular
' MATRICULA Ne 61.904 pata_ 20042026\ TIFICAGAO DO IMOVEL

+ FECOM R$ 230,05 - PGE RS 36,20 - FMMPBA R$ 18,86 - Def. Pliblica R$ 24,14 - FEURB 18,86 - Total R$
[t l 885,66. SELO: 1293AB3667001. Qualificado por Thiago Silva de Queiroz. Extratado por Giovanna Santos
“Rocha. Registrado por Rodrigo Derschum Oliveira. Assinado eletronicamente por Thiziane Cristina de Oliveira.da -

- Silva - Oficial Substituta Legal - https://2ribarreiras-ba. 51stemaasgard com. br/app/v1/#/vahdar-assmatura/4P47—
WEAZ-9K2J -FQEG.

“R-9-61.904” - Prenotado em 27/03/2026 sob o niimero 133.190. CESSAO DE DIREITOS. Nos termos do
Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, em 28 de agosto de 2024,
ao CEDENTE: CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de SHo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua do Récio, n® 109, 3° andar sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
34.175.529/0001-68, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes legais

:,;LEANDRO BRUNO FERREIRA DE MELLO SANTOS, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula-de
fldentldade RG n° 41.038.287-5 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 330.132.408-81; ISAAC JONATANS KIGH
HARTMANN, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 40.550.140-98, inscfiio
‘no. CPF/MF sob n° 986.398.380- 20, nos termos da Procuragfo Ptiblica lavrada no 19° Tabelido de Not'ajs';i,da
' Capital, da Comarca de Sdo Paulo - SP, em 25/03/2026 as paginas 3/10 do Livro n® 5294, cedeu o direito-de

aquisicio _sobre o imdvel constante da presente matricula ao CESSIONARIO: VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comisséo .de
Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o codigo n® 680, categoria S2, e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolugo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolugio CVM 60”) com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°
2.365, 11° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 25.005.683/0001-09, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seu representante legal Carlos Pereira Martins, brasileiro, casado,

- engenheiro, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo (DETRAN - SP) registro n° 04823395433, onde consta o
| seu documento de identidade como sendo RG n° 44707698 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 381.851.958- 70

residentes e domiciliados nesta Capital, com endere¢co comercial Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 11° andat,

" Pinheiros, CEP 05407-003, nos termos da Procurag:ao Publica lavrada no 14° Tabelifio de Notas da Capitaldo

Estado de Séo Paulo, em 13/01/2026 as paginas 037 do Livro n° 7328. DO VALOR TOTAL DA DIVIDA E DO
VALOR DA CESSAO: R$ 228.441,32 (duzentos e vinte e oito mil, quatrocentos e quarenta e um reais e trinta:e
dois centavos). CONDICOES DO CONTRATO: CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO DA CESSAO.2:1.
Cessio dos Créditos Imobilidrios: o presente Contrato de Cessfio tem por objeto a cess#o onerosa, a partir- ‘da
presente data (“Data da Cessd0”), pela Cedente & Cessiondria, em caréter irrevogavel e irretratavel, da totalidade
dos respectivos Créditos Imobilidrios originados dos Contratos Imobilidrios devidos, a partir de 1° de setembro de
2024 (“Data de Referéncia”) pelos Devedores, incluindo seu pr1n01pal bem como a totalidade dos respectivos
‘acessérios, tais como atualizagio monetdria, juros, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes,

"?seguros despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectlvos
1 Contratos Imobiliarios (“Cessdo de Créditos”). 2.1.1. Integra o presente Contrato de Cessdo a cessdo dos Credltos
| Imobilidrios com Parcela a Ser Desembolsada, incluindo a transferéncia para a Cessionaria de todos os direitos'emm

relagdo & Parcela Liberada, bem como a transferéncia da obrigagio de desembolso da Parcela a Ser Desembolsada ‘
conforme previsto no Contrato Imobili4rio. 2.2. Valor Nominal Total: os Créditos Imobiliarios objeto do presente
Contrato de Cessfo tém, na presente data, saldo devedor total dos vencimentos a partir da Data de Referéncia de R$
861.694.781,20 (oitocentos e sessenta e um milhdes, seiscentos e noventa e quatro mil, setecentos e oitenta e um
reais e vinte centavos) 3. CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS - 3.1. Transferéncia .dos Créditos
Imobilidrios: por meio deste Contrato de Cesséo, a Cedente cede ¢ transfere em definitivo, a Cessiondria, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, e a Cessiondria adquire, em
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carater irrevogével e irretratavel, os Créditos Imobilidrios e todos os seus acessorios, na forma da Clausula 2.3
acima, incluindo as respectivas AlienagSes Fiducidrias. 3.2. Valor de Cessdo: pela aquisi¢do da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, a Cessiondria pagara a Cedente o valor total de R$ 400.002.085,91 (quatrocentos milhges,
dois mil, oitenta e cinco reais e noventa e um centavos), apés comprovado o cumprimento da totalidade das
Condigdes Precedentes previstas na Clausula 3.5 abaixo (“Valor de Cessdo™), o qual sera pago total ou
parcialmente, tantos quantos forem os eventos de integralizagdo dos CRI. 4. PAGAMENTOS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS - 4.1. Pagamentos dos Créditos Imobilirios: durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos dos
Créditos Imobilidrios devidos a partir da Data de Referéncia serdo realizados por meio de boleto bancdrio de
cobranga encaminhados pela Cedente aos Devedores, de modo que os recursos oriundos dos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios serdo direcionados a agéncia n° 910, conta corrente n® 15585-2 de titularidade da Cessionaria
Junto ao Itad Unibanco S.A. (n® 341) (“Conta Arrecadadora™). 4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto na Clausula
4.1 acima, a Cedente compromete-se a transferir & Cessionaria, no prazo de até S (cinco) Dias Uteis apés a
identificagdo do respectivo crédito pela Cedente, cuja identificagdo poderd ser realizada, inclusive, pela
apresentagio a Cessiondria do comprovante do respectivo pagamento pelo Devedor, quaisquer parcelas dos
Créditos Imobiliarios com vencimento apds a Data de Referéncia que a Cedente venha eventualmente a receber,
inclusive na hipétese de pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. A Cedente assume, nos termos do artigo
627 e seguintes do Cédigo Civil, e sem direito a qualquer remuneragdo, o encargo de depositéria dos valores que
venha eventualmente a receber, até a efetiva transferéncia, conforme disposto acima. 4.1.1.1. Caso os valores
eventualmente recebidos pela Cedente ndo sejam transferidos a Cessionaria no prazo acima estabelecido, tais
valores serdo acrescidos de atualizagdo monetaria calculada por meio da variagdo acumulada do IPCA, que
ocorrerd mensalmente, e de multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) e juros
moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados de forma pro rata die, desde o término do prazo acima
definido até a data da efetiva transferéncia do valor para a Conta Arrecadadora. 9.5 Multa Indenizatéria - 9.5.1. O
Valor da Multa Indenizatéria deverd ser pago em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento de
notificagdo da ocorréncia de um evento que culmine no pagamento da Multa Indenizatéria, enviada pela
Cessionaria 4 Cedente. Caso o Valor da Multa Indenizatéria ndo seja pago no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis,
incidirdo sobre os valores em atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento, multa moratéria de 2% (dois
por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més pro rata die. 9.5.2. O pagamento da Multa Indenizatéria
dispensard o pagamento do valor referente @ Recompra Compulséria, quando relativo aos mesmos Créditos
Imobiliarios por seu valor integral. DEMAIS CONDICOES: Constantes no Contrato. Consulta a Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada conforme hash(s). ed5d8zznry (Cedente) cp56t9cqed (Cessionario).
Barreiras - Bahia, 04 de maio de 2026, DAJE N° 1293.002.360216 DAJE COMPLEMENTAR N°
1293.002.365983. Emolumentos R$ 910,77 - Taxa Fiscal R$ 646,78 - FECOM R$ 230,05 - PGE RS 36,20 -
FMMPBA RS 18,86 - Def. Piblica R$ 24,14 - FEURB 18,86 - Total RS 1.885,66. SELO: 1293AB3687797.
Qualificado por Maria Eduarda Mariani Passos de Aratjo. Registrado por Rodrigo Derschum Oliveira. Assinado
eletronicamente por Thiziane Cristina de Oliveira da Silva - Oficial Substituta Legal - https: //2nbarre1ras-
ba.sistemaasgard.com.br/app/v 1/#/validar-assinatura/9UCK-87LV-HHF X-KC8Y.

“AV-10-61.904” - Prenotado em 29/01/2026 sob o numero 131.688. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento datado de 23 de janeiro de 2026 e com fundamento
no Art. 26, § 1° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purgagdio da mora; fica
consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula, em nome do fiducidrio: VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, pessoa juridica inscrita no CNPJ n° 25.005.683/0001-09, com sede na Rua Cardeal
Arcoverde, n° 2365, 11° andar, Pinheiros, na Cidade de Sdo Paulo e Estado de Sdo Paulo, CEP 05407-003,
cashme@valenca.adv.br, neste ato representada nos termos do substabelecimento datado de 07 de janeiro de 2025,
cujos poderes foram substabelecidos da Procuragdo Publica lavrada em 27/05/2024, registrada no livro de notas n°

"4808, as pags 7/14, do 19° Tabelionato de Notas da Comarca de Sdo Paulo, por falta de cumprimento das

obrigagdes assumidas na ALIENACAO FIDUCIARIA, MEDIANTE O CONTRATO DE EMPRESTIMO COM
PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL, EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO (CCl), E OUTRAS AVENCAS, NO AMBITO SFI , N° 0007061 DE 30 DE JULHO DE
2024, registrado sob "R-6 ¢ AV-7", deste cartério, matricula n°® 61.904, em 27 de agosto de 2024. IMPOSTO DE
TRANSMISSAO: ITBI/ITIV devidamente recolhido no valor de R$ 11.420,00, em 03 de fevereiro de 2026, sobre
o valor de avaliagdo fiscal de: R$ 571.000,00 (quinhentos e setenta ¢ um mil reais), conforme DAM n°
00004500002. CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a propriedade ora consolidada incide a restri¢io de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietirio somente poderi
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FICHA| 05F

61.904

MATRICULA N°

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

alienar o imgdvel levando-o a piblico leilio. DEMAIS CONDICOES: As constantes do documento
apresentado. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada conforme hash(s).
dnna87dbjk (Transmitente) hfj3qeg9mm (Adquirente). Barreiras - Bahia, 05 de junho de 2026, DAJE N°
1293.002.373666. Emolumentos R$ 3.077,39 - Taxa Fiscal R$ 2.185,39 - FECOM R$ 777,31 - PGE R$ 122,33
- FMMPBA RS$ 63,71 - Def. Ptblica R$ 81,56 - FEURB 63,71 - Total R$ 6.371,40. SELO: 1293AB3740850.
Qualificado por Maria Eduarda Mariani Passos de Aradjo - Escrevente I. Extratado e Registrado por Rodrigo
Derschum Oliveira - Escrevente I - Supervisor de Minuta e Registro. Assinado eletronicamente por Thiziane
Cristina de Oliveira da Silva - Oficial Substituta Legal -
https://2ribarreiras-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/B33G-6MMJ-2ESP-UWRX
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Pedido n’ 131.688
Daje: 1293.002.373654
Pdagina: 9 de 10

Certiddo expedida em 05/06/2026. O prazo de validade desta certidao ¢ de 30
(trinta) dias.




Valide aqui
este documento
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n® 61.904 extraida de acordo
com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de
1973. CERTIFICO que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica da
matricula que se refere, dela constatando a situacdo juridica e todos
os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével,
bem como eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores
de direitos relativos ao mesmo prenotado até o dia anterior.
Informa-se, ainda, que esta matricula poderd necessitar de
saneamento prévio a realizacdo de qualquer ato registral, nos termos
do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da analise
de titulo apresentado.

Barreiras — Bahia, 05 de junho de 2026.

Tainara de Oliveira Ferreira
Auxiliar de Escrevente

DAIJE Valor. 118,78

Emolumentos R$57,37

Taxa Fiscal R$40,74

FECOM R$14,49

PGE R$2,28

FMMPBA R$1,19

Def. Publica R$1,52.

FEURB R$1,19.

Esta certidio tem validade de 30 dias da data de sua emissao conforme
dispde o art. 764 do Codigo de Normas e Procedimentos da Bahia e art. 9°,
§3°, da Lei 6.015/73.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1293AB3740922
ELBTGHCNZT
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Pedido n’ 131.688
Daje: 1293.002.373654
Pdagina: 10 de 10

Certiddo expedida em 05/06/2026. O prazo de validade desta certidao ¢ de 30
(trinta) dias.
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