LAUDO AVALIACAO

Pégina 1

Valor do laudo

Rodobens Imovel Urbano
1. Nome do Cliente CPF ou CNPJ Grupo/Cota
167247
2. Endereco do imovel
21 Tipo Logradouro |22 Logradouro 23. Numero 24. Complemento
Rua Projetada 01 Sin° Lote n° 30 - Quadra "A"
25 Bairro 26. Cidade 27. UF 28. CEP
Lot. Vivari Feira de Santana Feira de Santana BA #4085-370
3. Terreno
3.1 Frente 32. Forma 3a.Inclinacdo 34. Situacao 35. Superficie |[[sse. Lote 37.Quadra ||ss. Area Terreno
7,00 m REGULAR PLANA MEIO DE QUADRA SECO 30 A 140,00 m?
4. Edificacao
4.1. Unidade Tipo 42. ldade Aparente 43. Uso/Ocupacao 4.4. Conservagao 45. Tipo Construcao 46. Padréo Acabamento
OUTROS 0
4.7. N° Pavimento 48.N° Dormitérios 49. N° Suites 4.10. N° Banheiros 411, Implantacéo 4.12. Conserv. do Cond.
- - - - ISOLADO

4.13. Descricdo dos Comodos do Imével (diviséo interna)

Trata-se de terreno.

4.14. Construcdes Averbadas (m?) - regularizadas na matricula do Imovel 415 Areas nédo-averbadas (m?) 416. Somatério Total Areas
Privativa Uso Comum Total

Unidade Principal 0,0000 m2 0,0000 m2 0,0000 m2

Garagem 0,0000 m2 0,0000 m?2 0,0000 m? 0,0000 m2 0,0000 m2

Outras Areas 0,0000 m2 0,0000 m2 0,0000 m2

Total 0,0000 m2 0,0000 m?2 0,0000 m?

2131 Descrever as areas construidas ndo-averbadas

5. Documentacéo Apresentada

5.1. Matricula(s) no RGI s2. Oficio 53 Comarca 5.4. Data de Emissao

69.227 1° CRI Feira de Santana/BA -

55 Vaga de Garagem 5.6. Escaninho / Depésito

Documentagéo Quantidade Numero(s) vaga(s) ||Documentagéo Quantidade [|[Namero(s) escaninho(s)

|:|vmculada matricula unidade

l:l Matricula individual

l:lSem documentagdo

(-]
]
L]

|:| Matricula individual

|:|Sem documentagdo

|:|Vinculada matricula unidade

L]
L]
L]

6. Caracteristicas da Regiao
6.1. Usos Predominantes

6.2. Infra-estrutura Urbana

Esgoto Sanitario l:l Gas Canalizado
Rede Agua Pluvial Telefone

Residencial Unifamiliar l:l Residencial Multifamiliar

Industrial

l:l Fossa
Agua

[ ]comercial

lluminagé&o Publica

Energia Elétrica

|:| Outro:

Asfalto

‘ ‘6.3. Pavimentagao

6.4. Servicos Publicos e Comunitérios
Correios

arques Publicos

Seguranca

l:l Cinemas

Rede Bancéria

[ reatros

Comércio Transporte Coletivo Coleta de Lixo Pracas Saude Escola

7. Avaliagé@o
Valor do Terreno (R$) Valor da Construcéo (R$) Valor Total da Garantia (R$)

55.228,97 0,00 55.000,00
Valor de Venda Forgada do Terreno (R$) Valor de Venda Forgada da Construgéo (R$) Valor de Venda Forgcada Total (R$)

37.154,03 0,00 37.000,00
Valor Total da Garantia (por extenso)

Cinquenta e cinco mil reais
7.1. Valor de Venda Forgada (R$)
R$ 37.000,00
Valor de Venda Forcada (por extenso)
Trinta e sete mil reais

Empresa de Avaliacéo Galache Engenharia Ltda. CREA/CAU  5060563873/D A 1
Profissional Responsavel Tales R. S. Galache Assinatura \ ,.-/J)
9. Local / Data / Acompanhante da Vistoria Q
Local (Municipio/UF) Santo André/SP Data (dd/mm/aaaa) 18/02/2024
Acompanhante da vistoria - CPF ou RG -
Data da Vistoria (dd/mm/aaaa) 16/02/2024 Horério da Vistoria




LAUDO AVALIACAO
Rodobens Imével Urbano

10. Nome do Cliente Operagao

Crédito com Garantia Imével

11. Caso unidade esteja localizado em condominio (vertical ou horizontal), informar:

11.1. Usos 11.2. POSIGA&O0 (frente/fundos) 113 Elevadores 11.4PadrdoAcabamento ||115. Estado Conservagéo 11.6. N° de Pavimentos

12. Infra-estrutura do Condominio

|:|Sala de Jogos |:| Piscina |:| Play Ground |:|Guarita |:|Cinema
l:lSaIa de Ginastica l:l Vestiarios |:] Quadra Esportiva Elvigila”mcia EIEstacionamento Visitantes
:Isaléo de Festas |:| Sauna |:| Churrasqueira Coletiva |:|TV a Cabo |:|Espago Gourmet

13. Anélise de Mercado
13.1. Desempenho de Mercado

Recessivo I:lNormaI l:lAquecido

133. Namero de Ofertas

-Baixa |:l Média |:|Alta

13.2. Absorcéo pelo Mercado

- Baixa l:l Média |:|Alta

14. O imoével avaliado é afetado por fatores:
l:lVanrizantes l:l Desvalorizantes Nenhum * Caso sejam evidenciados fatores Valorizantes ou Desvalorizantes, justificar:

15. Informacdes sobre a garantia

15.1. O imovel avaliado apresenta condic6es normais de habitabilidade? |:| Sim Néo

Caso Negativo, justificar:
Trata-se de terreno.

152. O imovel avaliado apresenta vicios construtivos ou problemas estruturais aparentes? |:| Sim

Caso Afirmativo, justificar:

15.3. As informacdes apresentadas na documentagé&o (matricula) estdo de acordo com o verificado no local?

Caso Negativo, justificar:

15.4. Durante a vistoria foram verificados indicios/suspeita de contaminagéo ambiental? I:l Sim

Caso Afirmativo, justificar:

15.5. LONsiaeranao as conaigoes apresentaaas e o mercaao imopiiiario atual o0 Imovel representa poa garantia ¢

Caso Negativo, justificar:

16- Enfoque Mercadolégico / Observacdes Relevantes
Né&o constatamos identificagdo numérica exposta sobre o imével vistoriado. Recomendamos que seja entregue a planta quadra, para confirmarmos com
exatiddo a localizagéo do imével em estudo.

Coordenadas do imével: 12°13'52.6"S 38°53'48.9"W.
Populagéo da cidade: 652.592.

A cidade integra alguma regido metropolitana? : Sim.

Se sim, qual?: Recorte Metropolitano de Feira de Santana(BA).

Taxa ao més: 1,00%
Taxa anual: 12,00%
Periodo em meses: 42 meses

17. Empresa Avaliadora
Empresa de Avaliacéo Galache Engenharia Ltda. CREA/CAU  5060563873/D

Profissional Responséavel Tales R. S. Galache Assinatura \U

18. Local / Data

Local (Municipio/UF) Santo André/SP Data (dd/mm/aaaa) 18/02/2024
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LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

VISTA DO TERRENO VISTA DO TERRENO

VISTA DO TERRENO LOGRADOURO




QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMAGOES PREGCO INDICE CONSTRUGCAO TERRENO DATA
VIA No COMPL. FONTE FONE (R$) FISCAL IDADE APAR. VIDA | Conserv RESIDUAL PADRAO AREA (M2 FRENTE (M) AREA (M2)

1 _|Avenida Artémia Pires Freitas Sin° Corretor (75) 99996-6068 75.000,00 1,00 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 7,00 146,00 18/02/24
2_|Vivari Feira de Santana Sin° Corretor (75) 99269-3700 65.800,00 1,00 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 7,00 140,00 18/02/24
3_|Vivari Feira de Santana Sin° Corretor (75) 99228-2957 52.000,00 1,00 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 7,00 140,00 18/02/24
4 |Vivari Feira de Santana (Vendido) S/n° Corretor 90.000,00 1,00 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 10,00 203,00 18/02/24
5_|Vivari Feira de Santana Sin° Corretor (71) 99179-2292 80.000,00 0,80 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 10,00 250,00 18/02/24
6_|Vivari Feira de Santana Sin° Corretor (75) 98315-5046 220.000,00 1,00 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 12,00 360,00 18/02/24

LINKS DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

https://www.nobelimoveis.com.br/imoveis/venda/Feira-de-Santana/Sim/-/Terreno/6472/imovel/860292

Corretor

https://gvi.rodobens.com.br/imoveis/terreno-vivari-fei

ra-de-santana-feira-de-santana-1

https://www.vivareal.com.br/imovel/

ote-terreno-s

m-bairros-fe

ra-de-santana-com-garagem-203m2-venda-RS90000-id-2637309185/

ola|ls|w]|n

https://www.vivareal.com.br/imovel/

ote-terreno-s

m-bairros-fe

ra-de-santana-250m2-vend

a-RS80000-id

-2646361659/

https://www.vivareal.com.br/imovel/

ote-terreno-s

m-bairros-fe

ra-de-santana-360m2-vend

a-R$220000-

d-2614924106/
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PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO

PARAMETROS GERAIS Averbado N&o Averbado
ZONA 2 REN Setor Ac 0,00 Ac 0,00 Coef. Frente 0,93114992
Fr 10,00 f 0.20 Quadra idade idade Coef. Profund. 0,89442719
Pmi 25,00 p 050 indice fiscal 1,00 vida dtil vida util Coef. Area 1,000
Pma 40,00 ca 0,00 Frente 7,00 Conserv. Conserv. Coef. Esquina 1
At 140,00 residual residual topogr 1,00
Prof. Equiv. 20,00 padrao padréo
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA
Homogeneizagdo do indice fiscal Homogeneizac&o do fator topografia Homogeneizagdo da frente
Valor ¢ Fonte Valor Valor Frente Prof. Area vu INDICE Topo ct Fator
Oferta Construgao Terreno equiv. Terreno Terreno FISCAL FI (Vu x Fl)-vu Vu homog Amostra Ft (Vu x Fl)-Vu Vu Homog Frente (Vu x FI)-vu Vu homog.
1 75.000,00 090 0,00 67.837,50 7,00 20,86 146,00 464,64 1,00 1,00 0,00 464,64 1,0000 1,0000 0,00 464,64 0,93114992 | 1,0000 0,00 464,64
2 65.800,00 090 0,00 59.516,10 7,00 20,00 140,00 425,12 1,00 1,00 0,00 425,12 1,0000 1,0000 0,00 425,12 0,93114992 | 1,0000 0,00 425,12
3 52.000,00 090 0,00 47.034,00 7,00 20,00 140,00 335,96 1,00 1,00 0,00 335,96 1,0000 1,0000 0,00 335,96 0,93114992 | 1,0000 0,00 335,96
4 90.000,00 1,00 0,00 90.000,00 10,00 20,30 203,00 443,35 1,00 1,00 0,00 44335 1,0000 1,0000 0,00 44335 1,00000000 | 0,9311 -30,52 412,83
5 80.000,00 090 0,00 71.600,00 10,00 25,00 250,00 286,40 0,80 125 71,60 358,00 1,0000 1,0000 0,00 286,40 1,00000000 | 0,9311 19,72 266,68
6 220.000,00 0,90 0,00 196.900,00 12,00 30,00 360,00 546,94 1,00 1,00 0,00 546,94 1,0000 1,0000 0,00 546,94 1,03713729 | 0,8978 -55,89 491,05
Média 417,07 Média 429,00 Meédia 417,07 Média 399,38
L.inf. 291,95 L. Inf. 300,30 L. Inf. 291,95 L. Int. 279,56
L. Sup. 542,19 L. Sup, 557,70 L. Sup 542,19 L. Sup, 519,19
Desvio 93,32 Desvio 76,29 Desvio 93,32 Desvio 83,83
cv 0,224 cv 0,178 cv 0,224 cv 0,210
SIM SiM SIM
Homogeneizagao da profundidade Homogeneizagéo do fator area SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGAO DO IMOVEL
cp Fator Area SOMBT GRS Vu total Averbado Néo Averbado
DOS FATORES
Profund, (Vu x FI)-Vu Vu homog. amostra fg (Vu x Fl)-Vu Vu homog. 1 2 3 [Area construida 0,00 Area construida 0,00
0,91339242 09792 -9,65 454,99 146,00 1,01 4,90 469,54 0,98 454,99 454,99 454,99 454,99 Vu construgao 0,00 Vu construgao 0,00
0,80442719 1,0000 0,00 425,12 140,00 1,00 0,00 425,12 1,00 425,12 425,12 425,12 425,12 Depreciagéo #DIVIO! Depreciagio #DIV/O!
0,80442719 1,0000 0,00 335,96 140,00 1,00 0,00 335,96 1,00 335,96 335,96 335,96 335,96 \Vu depreciado #DIVIO! \Vu depreciado #DIV/O!
0,90111043 09926 -3,29 440,06 203,00 1,05 21,08 464,43 0,92 409,54 409,54 409,54 409,54 Valor total 0,00 Valor total 0,00
1,00000000 0,894 -30,24 256,16 250,00 1,08 21,53 307,93 1,08 308,05 308,05 308,05 308,05
1,00000000 0,894 57,74 489,20 360,00 113 68,54 615,48 0,79 433,31 433,31 433,31 433,31 Terreno VALOR TOTAL DO IMOVEL
Média 400,25 Média 436,41 394,49 394,49 394,49 394,49 |Area de terreno 140,00 Valor Terreno 55.228,97
L. Inf. 280,17 L.inf 305,49 276,14 276,14 276,14 276,14 Vu terreno 394,49 Valor Construgzo 0,00
L. Sup. 520,32 L. Sup. 567,33 512,84 512,84 512,84 512,84 Valor total 55.228,97 Valor total 55.228,97
Desvio 87,19 Desvio 110,16
cv 0218 cv 0,252
SIM NAO




Ross & Heideck

Condicgdes Fisicas Classificagcéo Est. Coef.
N&o sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 2,5 8,090%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparacgdes importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoli¢éo (residual) DEMOLICAO 5 100,00%| R8N 0,00
0 — — Q
Benfeitoria % % § E < | coef | Unitario (R$) [Valor Novo (R$) S alor (;i;ema o
gl = 8 g S 5
sl = 5 a
Averbado 0 0| 0,00 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00
N&o Averbado 0 0| 0,00 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00
Comp 1 0 0| 0,0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00( #DIV/0! 0,00
Comp 2 0 0| 0,0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 #DIV/0! 0,00
Comp 3 0 0| 0,0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00( #DIV/0! 0,00
Comp 4 0 0| 0,0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 #DIV/0! 0,00
Comp 5 0 0| 0,0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 #DIV/0! 0,00
Comp 6 0 0| 0,0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00( #DIV/0! 0,00
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