REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Jaguari
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JAGUARI

Cauby Luiz Giacomelli Scolari - Registrador
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

y
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS N .
COMARCA DE JAGUARI - RS \
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL ) Matricula:  9.955

Jaguari., 07  de agosto de 2012. Fls.: 001

9.955: UM TERRENO URBANO, com a area de 200,00m*> (duzentos metros quadrados),
medindo 10,00 metros de frente por 20,00 metros de frente a fundos, localizado no lado impar da
rua Cabretiva, terreno n° 50-D da quadra F do loteamento n° 10, denominado Bairro Consolata,
nesta cidade, com as seguintes dimensdes e limites: ao NORTE, por 10,00 metros com a rua
Cabreuva; ao SUL, por 10,00 metros com o lote n° 49 da mesma quadra F; aoc LESTE, por 20,00
metros com o lote n° 50-E da mesma quadra F; ao OESTE, por 20,00 metros com o lote n°® 50-C
da mesma quadra F, situado no quarteirdo incompleto formado pelas seguintes ruas: norte — rua
Cabretiva; sul — rua da Palmeira; leste — lote de propriedade do CTG Invernada do Chapadio;
oeste — rua 18 de Julho. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE JAGUARI, entidade de direito
publico, inscrito no CGC/MF n° 87.572.046/001-63, com sede administrativa na Praga Gilson
Carlos Reginato, s/n°, Jaguari/RS. REGISTRO ANTERIOR: R.1 Mat.9.882 as fls. 001 e ss, do
Livro 2-RG, em 07.08.2012, neste Servico. FORMA DO TITULO: Regularizagio Fundiaria —
Loteamento n°® 10 — Bairro Consolata, requerida pelo Prefeito Municipal Jodo Mario Cristofari,
com amparo na Lei Federal n° 11.977, de 07.07.2009 e Lei Municipal n° 2.862, de 23.12.2011.
Protocolo: 1-H fls.147 n°® 27.593, em 07.08.2012.

R$12,40 - SDF: 0337.03.1200006.00230= R$0,50 (.’
Jaguari, 07 de agosto de 2012. Oficial.
T

R.1-9.955. Titulo Definitivo de Propriedade. TRANSMITENTE MUNICiPIO DE
JAGUARI, com sede nesta cidade, inscrito no CNPJ sob n° 87.572.046/0001-63.
ADOQUIRENTE: ARACI MACHADO , brasileira, solteira, maior, do lar, portadora da carteira
de identidade n°® 1112432594, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n° 967.798.700-30, residente
‘e domiciliada na rua Cabretiva, n°® 85, bairro Consolata, nesta cidade. IMOVEL: O imével objeto
desta matricula. VALOR: Avaliado para efeitos fiscais em RS$5.000,00, conforme guia
informativa sob numero 51/2014, expedida pela Fazenda Publica Municipal, em 12/03/2014.
Isento do ITBI, de acordo com o artigo 17 da Lei Municipal n° 1.811 de 30/01/1989.
CONDICOES: As demais condigdes constam do Titulo. FORMA DO _TIiTULO: Titulo
Definitivo de Propriedade, datado de 14/02/2014, assinado pelo Prefeito Municipal Jodo Mario
Cristofari e pelo Secretario de Gestdo Administrativa José Ivonir dos Santos Aradjo, autorizados
pelas Leis Municipais n°s 1.651 de 26/12/1984, 2.862 de 23.12.2011 e 2.970 de 10/12/2013.
EMISSAO DA DOI: Foi emitida a DOI, nos termos do artigo 2°, § 2°, inciso I, da Instrugdo
Normativa da SRF n° 324, de 28 de abril de 2003. PROTOCOLQ: n° 30351, Livro n.° 1-J, em 10

de margo de 2014. Emol: Nihil.
Selo TI/RS: 0337.06.1300013.00203 = Nihil - Nihil W

matricula

Jaguari, 13 de margo de 2014. J

Tiago Sonza Scolari D Registrador Substituto

v

/ O
- RANSMI E: ARACI MACHADO, supra qualificada. _

SEGUE NO VERSO
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE JAGUARI - RS Matricula: 9.955
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Folha: Olv

ADOUIRENTE: JOSE SELMAR DA SILVA, brasileiro, divorciado, maior, agricultor, portador
da carteita de identidade n® 7.045.756.694, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n°
469.682.290-72, residente ¢ domiciliado na localidade de Itumirin, no municipio de Unistalda/RS.
IMOVEL: O imével objeto desta matricula. YAILOR: Adquirido por R$10.000,00 ¢ avaliado
para efeitos fiscais em R$15.000,00, conforme guia informativa de pagamento sob niimero
62/2016, expedida pela Fazenda Publica Municipal de Jaguari/RS, em 31/05/2016.
CONDICOES: As demais condigdes constam do Instrumento. FORMA DO TITULO:
Escritura Publica de Compra ¢ Venda, lavrada no Tabelionato de Notas desta cidade de
Jaguari/RS, em 06/06/2016, Ata 12.643, f15.087 4 088, do Lv.129 de Transmissdes. EMISSAO
DA _DOMI: Foi emitida a DOI, nos termos do artigo 2% § 2° inciso I, da Instrucio Normativa da
SRF n*® 324, de 28 de abril de 2003.

PROTOCOLO: n° 33754, Livro n.° 1-K, em 16 de junho de 2016.

Emol: R$194,90.

Selo TI/RS: 0337.06.1300013.01612 = R$6,70 - 0337.01.1500004.13784 = R$0,40

Jaguart, 23 de junho de 2016.

Eivanir Zuchetto Sonza B e § Registradora Substituta.

R.39.955  ALIENACAO FIDUCIARIA. CREDORA FIDUCIARIA: AGIPLAN
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n®
94.187.879/0001-76, estabelecida na rua Mostardeiro n°® 266, Bairro Independéneia, na cidade de
Porto Alegre/RS, neste ato representada por seu diretor executivo, VITOR HRUBY, brasileiro.
casado, bacharel em ciéncia contabeis, portador da carteira de identidade n® 7.013.220.004,
inserito no CPF n° 610.177.010-91, residente ¢ domiciliado na Av.Ferdinand Kisslinger n°
80/1901, torre A, Bairro Vila Ipiranga, na cidade de Porto Alegre/RS, ¢ sua diretora executiva,
MARINES BILHAR, brasileira, solieira, advogada, portadora da carteira de identidade n°
7.018.026.356, inscrita no CPF n° 379.004.470-91, residente e domiciliada na Av.Venancio Aires
n° 552/201, bairro Farroupilha, na cidade de Porto Alegre/RS. DEVEDQR FIDUCIANTE:
JOSE SELMAR DA SILVA, qualificado no R.2. VALOR DA DIiVIDA: R$93.546,77 (noventa
¢ trés mil, quinhentos e quarenta ¢ seis reais e setenta e sete centavos). PRAZO EM MESES DE
AMORTIZACAO/VENCIMENTOQ; O débito do devedor, saldo devedor, em raziio de sua
participacdo no grupo 5001, possuidor da cota n® 535, correspondente a 162(cento e sessenta e
duas) parcclas mensais, rcajustiveis, conforme sistema previsto no Contrato de Participagdo em
Consoreio, pelo INCC/FGV, fornecida pela Fundagio Getdlio Vargas, equivalente cada parcela
acrescida dos encargos previstos no contrato de adesio a grupo de consorcio e no presente contrato
4 R$616.05 (seiscentos e dezesseis reais e cinco centavos), com vencimento de cada parcela na
segunda quinta {cira de cada més ou outra data, que serd comunicada com antecedéncia minima de
60 dias, sendo que o vencimento da tltima parcela ocorrerd no més de fevereiro do ano de
dois mil ¢ trinta (02/2030), salvo antecipagio de parcelas. OBJETO DA GARANTIA: Em

SEGUE A(S) FLS(S}
(5 02
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Q\.
COMARCA DE JAGUARI - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula: 9.955

Jaguari, 5 de  setembro de  7016. Fls.: 02

alienacdo fiducidria: O imével objeto desta matricula, com todas as acessdes, construgdes ou
melhoramelztos ja existentes ou que vierem a ser agregadas. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAQO: Trinta (30) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de
Confissdo de Divida, para Construgdo de Benfeitoria, através de Recursos Oriundos de Fundo
Cpmum de Grupo de Consorcios e Pacto Adjeto de Constituigiio e Alienagdo da Propriedade
Fiduciaria em Garantia, com forga de escritura publica, celebrada em Porto Alegre/RS, em 30 de
agosto de 2016. CONDICOES: As demais condi¢Ses constam do Instrumento.

PROTOCOLO: n° 34140, Livro n.° 1-K, em 01/09/2016.

Emol: R$488,10.

Selo TJ/RS: 0337.07.1300013.00633 = R$11,80 - 0337.01.1500004.17285 = R$0,45

Jaguari, 05 de setembro de 2016.

Eivanir Zuchetto Sonza /}36(*” 'bc, , Registradora Substituta

matricula

AV.4-9.955. CONSTRUCAQ. A requerimento de José Selmar da Silva, inscrito no CPF sob n°
469.682.290-72, qualificado no R.2, datado de 28/04/2017, fica constando que sobre o imovel
objeto desta matricula, sito a rua Cabretva n° 485, bairro Consolata, na cidade de Jaguari/RS, foi
construido UM PREDIO RESIDENCIAL DE ALVENARIA, com a area de 100,45m? (cem
metros € quarenta e cinco decimetros quadrados), assim distribuidos: 01 Sala, 01 cozinha, 01
circulagdo, 01 banheiro, 03 dormitdrios, 01 garagem e 01 varanda, com as seguintes caracteristicas
técnicas: paredes de tijolos, cobertura de telhas de aluzinc, piso cerdmico, forro pré laje ¢ PVC,
esquadrias externas de vidro temperado e madeira, internas em madeira compensada tipo
semi-oca, instalagdes elétricas e hidrossanitaria embutidas, conforme projeto arquiteténico n°
0030/2.016, no valor venal tributivel em R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), tudo em
conformidade com a Certiddo expedida em 28/04/2017, pela Prefeitura Municipal de Jaguari/RS,
que juntamente com a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢Ges Previdenciarias e
as de Terceiros n°® 000942017-88888230, CEI: 51.239.27230/68, expedida em 28/04/2017, pelo
Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil, ficam arquivados neste Oficio.
PROTOCOLO: n° 35058, Livro n.° 1-K, em 28/04/2017. Emol: R$ 299,60.
Selo TJ/RS:0337.07.1300013.00841 = R$ 36,60 - 0337.01.1600003.07008 = R$ 1,40
Jaguari, 04 de maio de 2017.

Eivanir Zuchetto Sonza JE;&"Qenﬁél . Registradora Substituta

AV.5-9.955. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Certifico, nos termos do Provimento

n° 89/2019 — CNJ, que o imé6vel objeto desta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula
(CNM) n° 10129.2.0009955-69. Dou fé.

PROTOCOLO: n° 43712, Livro n.° 1-O, em 10/03/2023.

SEGUE NO VERSO
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE JAGUARI -RS Matricula: 9.955

LIVRON°®2 - REGISI‘&O GERAL Folha: 02v
Emol: Nihil - .
Selo TJ/RS: 0337.04.2200002.01514 = Nihil - Proces letronico de dados: Nihil.
Jaguari, 10 de margo de 2023.

Tiago Sonza Scolari A : Registrador Substituto
/1]

AV.6-9955 T SFERENCIA E_ DIREIT REDITORIOS: A AGIPLAN

ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.,, CNPJ N° 94.187.879/0001-76 NIRE:
43208213738, CREDORA FIDUCIARIA no R.3, de acordo com Ata de Assembléia Geral
Extraordindria, datada de 28 de abril de 2017 (28/04/2017), sofreu transformagdo do tipo de
sociedade de companhia para sociedade limitada, n® do protocolo 17/344.187-4, na junta
Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul, Nimero do Processo Modulo
RS2201701113523, Data: 17/11/2017, para AGIPLAN ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA — CNPJ N° 94.187.879/0001-76 NIRE: 43300047211 — 1* Alteragio
Contratual — N° do Protocolo 18/467.211-2, na JCISRS - Numero do Processc Mddulo
RS2201800234222, Data 15/10/2018, registro 4882242, em 06/11/2018, houve alteragéo na
denominagdo social para “AGIBANK ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA” —
CNPJ n° 94.187.879/0001-76 — NIRE 43208213738 — com Alteragiio ¢ Consolidagdo de Contrato
Social - n°® do protocolo 223507431, na JCISRS - Registro n® 8477751, em 18/10/2022, de acordo
com Ata de Assembléia Geral Extraordinaria do GRUPO 5001, datada de 13 de agosto de 2021 e,
por requerimento datado de 15 de junho de 2023, assinado digitalmente por Eduardo Jose
Valderrama-CPF 296.120.058-00 e, Daniela Cardoso Silva Lima-CPF 286.726.048-57 certificado
emitido por 1° Tab. de Notas e Protestos de Barueri/SP., em 28/06/2023, a AGIBANK
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, transferiu a administragio do GRUPO
DE CONSORCIO 5001, para a EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°® 58.113.812/0001-23, com sede na
Alameda Europa, 150, Tamboré, Santana do Pamaiba-SP, CEP: 06543-325, empresa
administradora de consorcio, autorizada pelo Banco Central do Brasil sob n® 03/00/223/88, AFIM
DE LEGITIMA-LA COMO ATUAL DETENTORA DO CREDITO, objeto do R.3.
Documentos arguivados neste Cartério. Dou fé.
PROTQCOL.O: n° 44340, Livro n.° 1-O, em 21/07/2023.
Emol: R$ 47,70 - R$ 6,40.
Selo TIRS: 0337.04.2200002.02977 = R$ 4,40 - Processamento Eletronico de dados:
0337.01.2100003.05316 = R$ 1,80.
Jaguari, 26 de julho de 2023.

Eivanir Zuchetto Sonza AACerO, Registradora Substituta

o)

AV.7-9.955. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Certifico, nos termos do Provimento

SEGUE A(S) FL(S)
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OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS i
COMARCA DE JAGUARI - RS CNM : 101295.2.0009955-76
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula: 9.955
Jaguari, g de julho de 2023. Fls.: 03

n° 89/2019 — CNJ, que o imével objeto desta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula

O
5_3 (CNM) n° 101295.2.0009955-76. Dou fé. PROTOCOLO: n° 44340, Livro n.° 1-O, em
g | 21/07/2023.
€| Emol: Nihil - .
Selo TI/RS: 0337.04.2200002.02979 = Nihil - Processamento Eletronico de dados: Nihil.
Jaguari, 26 de julho de 2023.

Eivanir Zuchetto Sonza - ,t;é;‘:n-v-ﬂga‘ Registradora Substituta

AV.8-9.955 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO
DE DISPONIBILIDADE - Por requerimento datado de 08/11/2023, a propriedade do imével
objeto desta matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ n°
58.113.812/0001-23, nos termos do art.26 da Lei n° 9.514/97, tendo o imodvel valor venal, dado
pela Fazenda Publica Municipal de Jaguari/RS, em R$165.124.69 (cento e sessenta e cinco mil,
cento e vinte e quatro reais e sessenta e nove centavos), conforme guia informativa de
avaliagdo/pagamento sob nimero 194/2023, pago ITBI no valor de R$3.302,49, em 27/10/2023,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restri¢do de disponibilidade decorrente do
art.27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietdria somente podera alienar o imével levando-o
a publico leildo. Emolumentos cobrados sobre o valor de R$145.124,69.

PROTOCOLO: n° 45170, Livro n.° 1-O, em 09/11/2023.

Emol: R$374,70 - R$6,40.

Selo TI/RS: 0337.07.2100001.00816 = R$48,30 - Processamento Eletronico de dados:
0337.01.2100003.08555 = R$1,80.NAL

Jaguari, 23 de novembro de 2023.

Eivanir Zuchetto Sonza Vz:-‘!ﬁcn?g:; 4 Registradora Substituta
AV.9-9955 LEILOES NEGATIVOS: Certifico, que o imével objeto desta matricula, foi

leiloado em primeira e segunda praga, conforme editais publicados no Jornal Correio do Povo, nos
dias 10, 15 e 16 de fevereiro de 2024, respectivamente, mencionados nas Atas dos Leildes,
segundo determina o Artigo 27, da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, tendo ocorrido o 1°
(primeiro) piblico leildo no dia 28/02/2024, as 10:30 horas e o 2° (segundo) em 29/02/2020, no
mesmo horario, ambos efetuados no site www.satoleiloes.com.br, e presencial na sede da Leiloeira
Tatiana Hisa Sato - JUCESP n° 817 - com enderego a Travessa Comandante Salgado, 75, Bairro
Fundag3do, Sdo Caetano do Sul-SP. Em ambeos os leildes nfio compareceram licitantes. Tudo
conforme requerimento expedido pela proprietaria do imével objeto desta matricula, Embracon
Administradora de Consércios Ltda, datado de 16/04/2024, acompanhado das Atas dos

SEGUE NO VERSO

pro
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 101295.2.0009955-76
COMARCA DE JAGUARI - RS Matricula: 9.955
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Folha: 03v
Leildes, assinadas por Tatiana Hisa Sato, leiloeira oficial, que ficam arquivados neste Oficio.

PROTOCOLO: n° 46060, Livro n.° 1-P, em 17/04/2024.
Emol: R$49,40 - R$6,60.

Selo TI/RS: 0337.04.2300002.01323 = R$4,90 ento Eletronico de dados:
0337.01.2100003.11654 = R$2,00.
Jaguari, 30 de abril de 2024.

Tiago Sonza Scolari g Registrador Substituto

SEGUE A(S) FL(S)

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.

Jaguari-RS, 30 de abril de 2024, a5 09:29:33. iH A consulta estara disponivel em até 24h
Total: R$72,70 oy "

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$42,70 (0337.04.2300002.01324 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0337.03.1800001.08594 = R$4,00)

http:/ / go.tirs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta
101295 53 2024 00002339 96

Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0337.01.2100003.11655 = R$2,00)

Tiago Sonza Scolari - Registrador Substituto

Para fins do Decreto n® 93.240/86, art. 1°, IV, prazo de validade de 30 (trinta) dias.
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