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VRO N.2 2 - REGISTRO 16.° Oficlal de Registro de Iméveis da Capital

GERAL

matricula ficha
100.033 l { 1 | Sao Paulo, 25 de agosto de 1.998

>

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 141, localizado no 14° do “EDIFICIO
COZUMEL”, situado na Rua José Getulio n° 334, no 37° subdistrito-
Aclimagéio, contém a 4rea util de 133,40m2, a drea comum de 96,12m?2, ¢
a drea total construida de 229,52m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
3,1951% no terreno e nas partes comuns, cabendo-lhe o direito ao estacio-
namento de 02 (DOIS) automoveis de passeio na garagem de uso comum
do condominio, em locais indeterminados.

PROPRIETARIA:- FREEMAN PARTICIPACOES LTDA., com sede
nesta Capital, 4 Rua Paula Ney n® 312, inscrita no CGC/MF sob n°
60.139.805/0001-42.

CONTRIBUINTE:- 033.051.0004-4 (maior area)

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n® 91.678 AV-1 de 13 de setembro
de 1.994; R-3 na matricula n° 87.890 e R-2 na matricula n° 87.891 de 12
de margo de 1.993, dest

c.
/ .
OCIAL, L2558 S5 2 onyjoBee 7727,

R-1/ 100.033 .- Por escritura de venda e compra datada de 06 de
agosto de 1.998 (livro 2:262-11s.223/234) do 16° Tabelidio de Notas, desta
Capital, a proprietaria FREMAN PARTICIPACOES LTDA., ja qualifica-
da, a qual apresentou Certidio Negativa de Debito - CND n® 701.255 serie
H, expedida em 07 de abril de 1.998, pelo INSS, e Certiddo Negativa de
Tributos e Contribui¢des Administrados pela Secretaria da Receita Fede-
ral, n° E-1.595.100, emitida em 04 de maio de 1,998, transmitiu a fragdo
ideal de 3,1951% do terreno, vinculada ao imoével desta matricula, a
LEE CHIH TSAI, chinés, do comércio, RNE n° Y-045487-W-
SE/DPMAF/DPF, inscrito no CPF/MF sob n°® 143.965.148-59, e sua mu-
lher JTAO CUIPING, brasileira, do comercio, RG n° 36.132.154-5-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 212.587.188-20, casados no regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes ¢
domiciliados nesta Capital, & Rua José Getulio n® 334, apt® 141, por indi-
cacdo e cessdo do ESPOLIO DE MARIA LUCIA GROSSI FIORESE,
CIC n® 993.192.848-49, em cumprimento ao instrumento particular de
compromisso de venda ¢ compra de fragdo ideal de terreno, de contrato de

(CONTINUA NO VERSO)
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constru¢do e outras avengas, firmado no dia 22 de dezembro de 1.994, ndo
registrados, mencionados no titulo, pelo qual a vendedora prometeu ven-
der a cedente a frag@o 1deal do terreno pelo preco de R$5.111,01, os quais
pelo mesmo instrumento assumiram o custeio das benfeitorias correspon-
dentes, constituida da unidade desta matricula, a qual a vendedora da qui-
tagdo no valor de R$58.694,84; e através do instrumento particular de
promessa de cess@o de direitos e de compromisso de venda e compra de
benfeitoria, firmado em 30 de junho de 1.996, n3o registrado, mencionado
no titulo, os cedentes prometeram ceder ¢ transferir aos adquirentes e fra-
¢30 ideal do terreno, bem como lhes vender as benfeitorias, e por esta es-
critura, cedem e transferem todos os seus direitos e obrigagdes relativos a
fracdo ideal do terreno, bem como vendem as benfeitorias constituidas do
APARTAMENTO N° 141, localizado no 14° andar do EDIFICIO CO-
ZUMEL, objeto desta matricula, pelo pre¢o de R$70.000,00, correspon-
dendo R$5.111,01 a fracfo ideal do terreno; e R$64.888,99 as benfeito-

rias.- S80 Paulo, 25 de agosto de 1.998.- Escrevente substituto, -——__-
O L As O _-99-»\;

AV-2/ 100.033.- Do instrumento particular referido no registro n° 3, desta

matricula, e Certiddo de Dados Cadastrais do Imével, emitida em 01 de

setembro de 2.014, pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, o imével

atualmente, acha-se cadastrado pelo contribuinte n® 033.051.0364-7. -

Sdo Paulo, 10 de setembro de 2.014. - Escrevente substituto, - ~ - - -
NS T (Dora Maria de Oliveira Penna).

R-3/ 100.033.- Por instrumento particular de venda e compra datado de
27 de agosto de 2.014, nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei
4.380/64, com as alteragBes introduzidas pela Lei 5.049/66 e Lei
9.514/97, os proprietarios LEE CHIH TSAI e sua mulher JIAO
CUIPING, ja qualificados, residentes e domiciliados na Rua Castro
Alves, n° 507, apto. 152, Aclimagfo, nesta Capital, transmitiram o imével
a SUN TEH YU, chinds, gerente logistica, RNE n° V034408-F-
CGPI/DIREX/DPF, inscrito no CPF/MF sob n® 127.278.928-45 ¢ sua
mulher SUN LIN SHEUE YU, chinesa, soécia/proprietiria, RG n°
56.354.075-8-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 784.550.739-34,
casados no regime da comunhio parcial, de bens, na vigéncia da Lei

CNM: 111278.2.0100033-88

(comtinua na ficha n® 2)
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(continuacdo da fichan® 1)

6.515/77, residentes e domiciliados na Rua José Getulio, n° 334, apto.
141, Liberdade, nesta Capital, pelo. prego de R$580.000,00, sendo que o
valor de R$180.000,00, ja pagos por recursos proprios. Valor venal de
referéncia R$740.575,00. - S3o Paulo, 10 de setembro de 2.014. -
Escrevente substituto, . .o (Dora Maria de Oliveira X
Penna).

R-4/ 100.033.- Do instrumento particular referido no registro n° 3, desta
matricula, os proprietirios alienaram fiduciariamente o imovel,
transferindo a sua propriedade resolavel ao ITAU UNIBANCO S/A.,
com sede nesta Capital, a Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.701.190/0001-04, para garantia da divida no valor de R$402.250,00,
pagaveis por meio de 153 prestacdes mensais e sucessivas, pelo SAC -
Sistema de Amortizag¢do Constante, no valor inicial total de R$5.802,71,
com as taxas de juros mensais efetiva de 0,9112% e nominal de 0,9112%,
que corresponde a taxa de juros anual efetiva de 11,5000% e nominal de
10,9349%, com a taxa efetiva mensal de juros com beneficio de 0,7130%
e com a taxa nominal mensal de jurgs com beneficio de- 0,7130%, que
corresponde a taxa efetiva de juros anual com beneficio de 8,9000% € a
taxa nominal de juros anual com beneficio de 8,5563%, vencendo-se a
primeira prestacdo no dia 27 de setembro de 2.014, sendo que o saldo
devedor serd atualizado pelo mesmo indice de remuneragfo basica
aplicavel aos depdsitos de poupanca, com data de aniversario do dia que
corresponde ao da assinatura deste contrato, na forma prevista no titulo.-
Sd0 Paulo, 10 de setembro de 2.014. - Escrevente substituto, - - - -
(Dora Maria de Oliveira Penna). -

e,

RN TR .| T

Prenotagdo 535205 de 03/07/2019.

AV-5/100.033. - Conforme requerimento datado de 17 de junho de 2019,
o credor ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, comprovando a quitagdo
das obrigagdes assumidas no contrato registrado sob n° 4, nesta matricula,
autoriza 0 CANCELAMENTO da alienagéio fiduciaria constante do citado

(continua no verso)
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registro.- Valor R$402.250,00.- Sdo Paulo, 11 de julho de 2019.-

Escrevente Slletitllta,'/ﬁ,LM:; e oo o L2 ~_(Marta Helena de
Oliveira Penna).

AV-6/100.033 - OBITO

Averbado em 16 de outubro de 2019 - Prenotagdo n° 541 078 de
09/10/2019

Selo Digital: 1112783311CC560054107819S

Da escritura referida no registro n® 7, desta matricula, ¢ Certidio de Obito
Matricula 115147 01 55 2018 4 00057 107 0020276-98, emitida em 18 de
junho de 2018, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 11°
Subdistrito - Santa Cecilia, desta Capital, em 11 de junho de 2018, ocorreu
0 6bito de SUN TEH YU.

Isabela Frias Santana de Melo W

Escrevente Autorizada

R-7/100.033 - PARTILHA

Registrado em 16 de outubro de 2019 - Prenotagdo. n® 541.078 de
09/10/2019

Selo Digital: 1112783211CC580054107819Q

Conforme escritura de inventario e partilha datada de 26 de julho de 2018,
lavrada no 26° Tabelido de Notas, desta Capital, Livro 3844 - Folhas 231,
em virtude do falecimento do proprietario, constante do R.3, desta
matricula, SUN TEH YU, o imdvel que pertencia ao falecido, foi
PARTILHADO, na propor¢do de metade ideal para a viiva meeira SUN
LIN SHEUE YU, chinesa, professora, RG n°® 56.354.075-8-SSP/SP, CPF n°
784.550.739-34, residente e domiciliada na Rua José Getllio, 334, apto
141, Liberdade, nesta Capital; ¢ 1/4 parte ideal para cada um dos herdeiros
filhos: SUN HOU KAI, brasileiro, solteiro, maior, analista, RG n°
63.772.753-8-SSP/SP, CPF n°® 025.890.169-13, residente e domiciliado na
Rua José Getulio, 334, apto 141, Liberdade, nesta Capital, ¢ FERNANDO
HOU EN SUN, brasileiro, solteiro, maior, estudante, RG n°
52.172.459-4-SSP/SP, CPF n° 384.213.098-89, residente ¢ domiciliado na
Rua José¢ Getulio, 334, apto 141, Liberdade, nesta Capital. Valor

continua na ficha 03
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R$840 003,00. Valor Venal de Referéncia R$862.137.00.,
Isabela Frias Santana de Melo M

Escrevente Autorizada

R-8/100.033 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Registrado em 04 de abril de 2024 - Prenotagdo n° 650.286 de 28/03/2024
Selo Digital: 111278321174190065028624]

Conforme instrumento particular datado de 27 de margo de 2024, na
forma do artigo 38 da Lei n° 9.514/97, os proprietarios constantes do R-7,
desta matricula, SUN LIN SHEUE YU; SUN HOU KAI; e FERNANDO
'HOU EN SUN, todos ja qualificados, alienaram fiduciariamente, o imével

S/A, CNPJ n® 51.604.356/0001-75, com sede na Avenida Gisele
Constantino, 1850, Sala 1207, Parque Bela Vista, nesta Capital, pelo valor
de R$380.000,00, pagavel no prazo de amortizagio de 94 meses (nimero
de parcelas: 93), por meio de encargos mensais € sucessivos, com taxa de
juros efetiva de 1,6900% a.m. e 22,2800% a.a., com o indice de Reajuste
Mensal [PCA (IBGE), Custo Efetivo Total (CET) de 1,9400% a.m. e
25,8900% a.a., valor total da primeira parcela R$8.561,10 vencendo-se
em 27 de maio de 2024, sistema de amortiza¢do Tabela Price ¢ demais

condigdes constantes do titulo. Sendo que o valor do imdvel para fins de
venda em publico leildo ¢ de R$740.400,00 (Artigo 24, VI, da Lei n°

1 9.514/97).

Catia Aparecida Teixeira
Escrevente Autorizada

AV-9/100.033 - EMISSAO DE CCI

Averbado em 04 de abril de 2024 - Prenotacdo n° 650.286 de 28/03/2024
Selo Digital: 1112783311741B0065028624D

Pelo instrumento particular referido no registro n® 8, desta matricula, a
fiducidria. GALLERIA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, jé
qualificada, emitiu a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
INTEGRAL n°® 839720324, Série 1015, datada de 27 de marco de 2024,

continua no verso

desta matricula, a GALLERIA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO -

nos termos da Lei Federal n° 10.931, de 02/08/2004, nio valor de

S<.
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R$'380.000,POO. Figurando como institui¢do custodiante a COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ n° 18.282.093/0001-50, com

sede na Avenida Cristovio Colombo, n® 2955, sala 501, bairro Floresta,

em Porto Alegre, Rio Grande do Sul. v

Catia Aparecida Teixeira 7 2
Escrevente Autorizada

AV-10/100.033 - AJUIZAMENTO DE EXECUCAO

Averbado em 06 de setembro de 2024 - Prenotagdio n° 661.717 de
27/08/2024

Selo Digital: 1112783311112000661717242

De conformidade com a certiddo datada de 23 de agosto de 2024, extraida
dos autos da Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de
Titulos de Crédito, Processo Digital n°® 1124727-68-2024.8.26.0100,
distribuida em 05 de agosto de 2024, movida por JIAWEI SONG, CPF n°
233.015.248-50, contra SUN HOU KAI, CPF n° 025.890.169-13, assinada
digitalmente por ordem do MM. Juiz de Direito da 25" Vara Civel do Foro
Central, desta Capital, Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo,
acompanhada por requerimento datado de 27 de agosto de 2024,
procede-se a presente averbagdo, nos termos do Artigo 828 do Cddigo de
Processo Civil, para constar o ajuizamento da execu¢do da cobranca da
quantia no valor de R$366.157,30.

Luciana Boccuzzi
Escrevente Autorizada

AV-11/100.033 - SUBSTITUICAO DE INSTITUICAO CUSTODIANTE
Averbado em 09 de abril de 2025 - Prenotacdo n° 670.934 de 06/12/2024
Selo Digital: 111278331117ED0067093425L

Conforme requerimento datado de 26 de marco de 2025, proced'e-se a esta
averbacdo para constar que a OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S/A,
CNPJ n° 18.282.093/0001-50, com sede na Avenida Plinio Brasil Milano
n° 567, Sala 1001, Auxiliadora, Porto Alegrem no Estado do Rio Grande
do Sul, substituiu a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI- CHP, j&

continua na ficha 04
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tro 16° Registro de Iméveis LIVRO N° 2
Esgﬂfwmsn de Sao Paulo - SP REGISTRO GERAL

MATRI%LS 3 FICHA CNM - 111278.2.0100033.88
SdoPaulo, (9 de abril de 2025

quahﬁcada passando a figurar como institui¢do custodiante da cédula

de crédito imobilidria integral constante da averbacdo n° 09.
Julie Aparecida Dovigue de Menezes 4?;1‘{‘7

Escrevente Autorizada / v

AV-12/100.033 - ATUAL CREDOR

Averbado em 09 de abril de 2025 - Prenotacdo n® 670.934 de
06/12/2024

Selo Digital: 111278331117F00067093425A

Conforme requerimento datado de 26 de marco de 2025,
complementado pelo Oficio B3/DIOPE/CCI - 00000014726/2024,

" emitido em 11 de novembro de 2024, e Declaragio de Custédia datada
- de 14 de novembro de 2024, firmada pela custodiante OXY

COMPANHIA HIPOTECARIA S/A, ja qualificada, procede-se esta
averbacgdo, para constar que os direitos creditdrios decorrentes da
alienagdo fiducidria registrada sob n° 08 e da cédula de crédito
averbada sob n® 09, nesta matricula, no valor de R$380.000,00,
pertencem atualmente a COMPANHIA PROVINCIA DE

'SECURITIZACAO, CNPJ n° 04.200.649/0001-07, com sede na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini n°® 550, 4° andar, Cidade

Mongdes, nesta Capital.
Julie Aparecida Dovigue de Menezes ,,*ro‘éf)
Escrevente Autorizada % v

AV-13/100.033 - CANCELAMENTO CCI

Averbado em 09 de abril de 2025 - Prenotagdo n° 670.934 de
06/12/2024

Selo Digital: 111278331117F300670934254

FICA CANCELADA a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral n°
839720324, Série 1015, averbada sob n°® 09, nesta matricula, em
virtude de autorizacdo da credora COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, ja qualificada, nos termos do requerimento datado de 26

continua no verso
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de margo de 2025. | 6

Julie Aparecida Dovigue de Menezes Al

Escrevente Autorizada U v
AV-14/1 90.03 3 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Averbado em 09 de abril de 2025 - Prenotagdo n® 670.934 de
06/12/2024

Selo Digital: 111278331117F400670934252

Conforme requerimento datado de 26 de margo de 2025, instruido
com a notificacdo feita aos fiduciantes FERNANDO HOU EN SUN,
SUN HOU KAI e SUN LIN SHEUE YU, j& qualificados, e com o
comprovante de pagamento do imposto de transmisséo, nos termos do
§ 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, procede-se a presente averbagdo
da CONSOLIDACAO da propriedade do imdvel desta matricula, em
nome da  fiduciaria COMPANHIA  PROVINCIA DE
SECURITIZACAQ, ja qualificada. Valor R$1.135.675,00.

Julie Aparecida Dovigue de Menezes -
Escrevente Autorizada v o0

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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100.033

O Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagdo n° 670934

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagao juridica do imével de n® 100033, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para
fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedi¢do, conforme disposto no artigo 1°,
inciso V, do Decreto 93.240/86. O documento eletronico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil.
Sempre que a certidao revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Sao Paulo, 09 de abril de 2025

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Joao Pedro Alves Falcao, Escrevente Autorizado

Certidao autenticada mediante chancela mecéanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Imoéveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imdveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do endereco https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C31A8550067093425F
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