7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ ] Apartamento [ X ] Condominio Fechado
[ 1 Rural [ ] CasaGeminada [ 1 SalaComercial
[ 1 Residencial [ ] Sitio/Chéacara [ 1 Galpao

[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Indastria
[ ] Comercial [ 1 Vagade Garagem

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA:

NOME:
EMAIL: TELEFONE:

% INFORMAGCOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME:
CPF/CNPJ:
TELEFONE:

% INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

MATRICULA: 19.898 CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Santo Amaro da Imperatriz
ENDERECO: Rodovia SC 281 N°: S/N

COMPLEMENTO: Chéacara 86 | Condominio Village da Montanha - Vila do Prado

BAIRRO: Santa lzabel

CIDADE: Rancho Queimado UF: SC CEP: 88470-000

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 209.161,79 (duzentos e nove mil e cento e sessenta e um reais e setenta e nove centavos)
TERRENO: AREA REF. (m?): 957,510 R$/m2: 218,44

VALOR JUSTO: 177.787,52 (cento e setenta e sete mil e setecentos e oitenta e sete reais e cinquenta e dois
centavos)

VALOR LIQUIDACAO FORCADA: 146.413,26 (cento e quarenta e seis mil e quatrocentos e treze reais e vinte e seis
centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 15,0%

REL. LIQ. FORCADA/MERCADO: 30,0%

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer é solicitado pelas instituicdes financeiras na avaliacdo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienagéo fiduciaria
ou hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagcdo compulséria ou venda forcada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite
determinar o valor levando em consideragcdo varias tendéncias e flutuacdes no Mercado Imobilidrio, geralmente diferentes das flutuacdes e
tendéncias em outros ramos da economia.
Neste método, o valor do imével em avaliagdo € apurado por comparagdo com outros imoveis de natureza semelhante e com
caracteristicas intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados
usando técnicas de homogeneizagao padrao.

iméveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializagéo imobiliria.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imoéveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957, de 22 de
maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Iméveis para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracéao.

O método comparativo direto de dados de mercado é usado tanto pela norma da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Imoéveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método
Evolutivo. Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (NBR 12.721:2006 -
CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estéo expressas as limitacdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeicdes, pesquisa de mercado e a homogeneizagéo adequada;

— O universo de pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, € de responsabilidade do profissional que subscreve o
presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagdo pessoal em relagao a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliagao;

— As restricdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanca da destinacéo da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho estd em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regidao-SC, que estabelece
normas para a emissdo da Avaliagdo de Imdveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emisséo e a competéncia do
corretor de iméveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legislagBes tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 19.898

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imovel foi considerado livre de gravames, execugdes hipotecarias, hipotecas, contaminagéo do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.

REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ
Reinaldo da Silva Lélis - Oficial Registrador

Rua Clemente Tiago Diniz, 110, sala 201, Centro - Santo Amaro da Imperatriz - SC
CEP 88.140-000 - Fone: (48) 3245-5533

contato@risantoamaro.com.br - hitps./www.risantoamaro.com.br/

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 19.898 do Livro 2 -
Registro Geral, conforme imagem abaixo:

7 CNM: 108688.2.0019898-64 "\
Sandro Carlos Vidal = Ol Designssn
Av Fres Pedtneio Feldnmann, J82 - Fane (flead®) 13442128 PR e
LiieN*2 o€ COMARCA DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ -SC  Awo 2000
N
« 18908 2% de jeoairo de 008
“AT o Nul oltzcentas e noventa 'D/&Ié’

OERTINCASAD 0O INGVEL
E wrrenc dnxgub por Chicara n* 86, do condominia delitado Village da
Montarha * VILLA DO FRADO * sprovado pels Frefeiturs Municipal de Rancho
Queinado - 8C,, sicundo ma Tocalidads de Sance Isabel -« Ramcho Quelsado
#C., com ums Acew privativa de  957,5Im' (AUE), & ums dres de uao romun de
2.0, 00" (AUC), con aa segulintas medidas & confrootagies: TRENTE es 1lsha
rets coo 32.00m com & Rua P | FUNDOE em linha rets com 7,05m com a  Area de
udo comee ; LADO DIREITO em linha reta com 46.74m com 2 dres de uao comgm
LADD REQUERDD ww lizhe reta com 5§, 80m com 4 Ares de uno comms
PROPRIETARIO| VILILAGR DA WORTANHA COMSTRUQUES K - INCORPORAQOES LIDA, NP
n* 08,335 374/0001-58 , cum sede na Rodovia SC 407, Ko 2, a partir da Trevo
de Rancho Queimado, w/n, Mairto Alto Rio dan Antas - Ranche Qualsado - 8¢,
repentads pela 86cia Quater Bwpreendimentos Inmobilifcios Ltda, (nscrits no
CRPI/NE n* 00025 . 550/0001-34 ¢ Momanto Enganharia de Comstruglo Civil Lida.
ioocrita no CUFI/MF n* 75.1 l SN/ODDI .
:1!'0: tigste Ci ér(o. no livyo 3-CV, sob o n* 18.%95¢,
Ofieial. ... eans

AV-001-19.0%0 - 09 k aoon.

Procede-oe a eata ave c«lo. pos tearsos do Reguerimsnto, datads de 13 de maic
da 2008, feito ao oficlal deste Cartdrio, pela proprietdria j4 anteriornents
qualificsds, na qual spresentou OLisio/INCRA/ERII0]0 n* €10, datads de 28 de
abril de 2008, expedido pelo Instituto Sadicoal de Colonizac8o e Reforsa
MgrAria - DNOWA, devidesente assinado pelo Suparintecdeate jonal  Jolie

Paulo Lajus Strapasaon, bem como Mllnclu datada de 08 de abril de 3008,

u?nudu pele ml-l:m Musicipal Ranche Quelmads, devidawents asainade
'r-dw Schiller, para m o

do ﬂdlp 5o Sistens bclon! da Cadastro Rural . HNCR, cono  comsiderar

que o referido imdvel uestd s oh.o L lml dc lsgasto Predial »
Territorial Urbano, sch & lnscrigio) iscbilifiria n* 04.15.003.085,0001,000
Tuds conforss docusentsqlo apressatades e arquivada nmaste Carcdrio
Brolumenton| B5 55,920 J

OfIckal. o . iiaiiaiaanaan bhemeatbtasnninns

VI IUROK - S Ao da Jeperatrsr. 12 de Agowo do 15 NOTICIA DE EXISTENCIA DE ACAO
L POBLACA. Cortifics que pebo Oficio Auso 1" (900076, 2014 8 24 00370014, deiader de 05 de agieno de

D13, prassadss ki 2 \and s Comarca de Supe Amare d lmpe devid wsinado pelo ¥

e ¢ [Diroms Clivies Maroetion des Santin, em gue ¢ segquorsiie o Minmissdriae Publsco 0o Estado de Sasts Cataring.

m.mmmm.u extaibooia da Agho Clvil Pl dos suses acimm idvntiticados gue ertde em

Fomitacho meatn Comarce. Protossde 1" 20004 de 07002015 Timebumennes e, (Ley Complementon
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e

PR3- LORSR - Sante Asaro d4 Impenris, mhm»ﬁ‘nunummuuudnu Certifico que
pely Oficio n* 0000070-91 2014.8.24.0057-0015, datadn do 29 d setentwn de 2015, avinads peio Proslemiale
Puir e Diresto Dr. (30w Marcelon ddos Sarton, passads reta 2* Vara da Comarex de Sarmo Amesn & Imperanriz -
[SC, extraido don auion de i OO00TLUL 2014 K 24 00T conime determinegio pars bloquem doma maenculs
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REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ
Reinaldo da Silva Lélis - Oficial Registrador

Rua Clemente Tiago Diniz, 110, sala 201, Centro - Santo Amaro da Imperatriz - SC
CEP 88.140-000 - Fone: (48) 3245-5533

contato@risantoamaro.com.br - hitps:/Awww.risantoamaro.com.br/

CNM: 1086B8.2.0015898-64

= 19898 Ficha 01v
CONTINUACAO DA MATRICUTLA N Fis

( ™
AV 419898 - Santa Amaro da lmporanz, 10 de Abeil de 2017 DESBLOQUENO DF MATRICULA, Procede-se
2 eatsy aveshagdo, conforme Oficio n® 090007691, 2014.8.24.0057-0016, datado de 04 de atril de 2017, ewinado pelo
|Excelentissima iz de Direlto Dy, Chivis Marcelino dos Santes, parmsado peln 2* Vars da Comarca de Sanio Amam
da kmperatriz - SC. extraido don autos dc n* (00076-91 2014 8.24.0057. pura promoser o DESBLOQUEIO do
imovel destn matricwla. Protncalo o’ 33949 de HMM2017, Emol
Exadual o, 156/97 - RCE Art. 33 §3* - Entes Péblicon). Sclo de fiscals
Pedro Henrqoe Putthamer Lélia, Oficial Substitono:

RS5-19898 . mmmlmme:m*ml coum:vma-

VENDEDORA: VILLAGE DA MONTANHA CONSTRUGOES E INCORPORACOES LTDA, pessaa juridica
de direito privado, CNPJ n” 08335 3780001-58, com sede 4 Rodovis SC 407, KM 2, o/n*, Bairro Allo Rio das
Antas, Rancho Queimado - SC. QUTORGADOS COMPRADORES: JOSE MARIO ELIAS, CPF o
073.643.049-08, nascido nos 14041990, tabelilo dc motas ¢ CRISTIANE DA SILVA DIAS, CPF o
077.585.729-79, nascida em 01/04/1991, do lur, beasileiros, residentes ¢ domiciliados & Rua Evaldo Broggesunn,
n* 277, Baimo Centro, Rancho Queimado - SC, casados pelo regime da comunhilo universal de bens, na vigéacia
da Lei n* 6.515/77, em 0140272019, FORMA DO THTULQ: Escritura Pablica de Compra ¢ Venda, lavnda &s
folhas n° 2257226 ¢ verso, do liveo o® 83, wos 28 de maio de 2021, pela Escrivania de Pix de Rancho Queimado,
da Comarca de Santo Amaro da Imperatriz - SC. OIIETO; O imével dests matricala. Valor ajustado apontado
u.ummlszmm(m.m.ummﬁxwwmmom

quanko & propriedade resolivel previstus nos antiyos 1359 ¢ 1364, todoy do Codigo Civil Brasileiro, Consta na
Escritue o que segue: 8 DOL serd emitida no prazo regulamentar; foi recolkido o ITBI no valor de RS 2.680,00
(dois mil ¢ seiscnios ¢ guarenta reais); FRJ no valor de RS 396,00 (trezentos ¢ moventa ¢ scis reais), 808
18052021, conforme consulia no dtio eletrdnics do TISC - nosso n® SEO9E78S, gula n* 1001225330,
apecsentadas as certiddes exigidas pela Lei 7.433/85; centiddo negativa de débitos trabulhistas o certidio positiva
com cfeitos de megativa de débitos relativos sos tributos federis ¢ & divids ative da umifo; declaraglo que ©
MM*MW&MW&WW@;(QM@Q
Protocolo n” 48,081 de 28052021, Emol K7, Selo: RS 2K2, Seho de fiscalizagho: GDOT6S3S-

HSGC. Dou fé. / 2
Reinaldo da Sitva Lélis, Oficial Trtular: S

AV.6-1989% - Samto Amaro da Imperatniz, 05 de Junho de 2021, PACTO ANTENUPCIAL (Chiusulas) -
Averbu-se, conforme previsto no Art. 687 § dnico do codigo de normas da CGISC ¢ aet 167, 1L 1 © 244 da Lei
6.015/73 que # éseritum de pacto antenapcial dos proprictirios: JOSE MARIO ELIAS ¢ CRISTIANE DA SILVA
DIAS, foi registrada neste Oficio de Registro de Imidveis, no liveo 3, sob o 0* 9279, pam constar que o rogimo
adotado pelo casal ol o da comunkie universal de beos, na vigncia da Lei o 6.515/77, com u seguinte
climsula: “de modo que odos o bens que possuem mé esta data ¢ o5 que vierem @ possair na constucia do
casamento, por qualguer forms o titalo, Guer Acjan 0eeroI0s Ou gratuites, se comumnicario eotre si, sem qualkjucr
exclusio” Demuis cliuudes conforme consta tis copin do pacto arquivado nesta Serventia. Protocolo n® 48,081
de 2805202). Emolumentos: RS 50,56. Selo: RS 2,82, Selo de fiscaluzsgdio: GDXO76536-T2CN. Dou Fé.

® sagoe na fcha 02 )
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REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ
Reinaldo da Siiva Lélis - Oficial Registrador

Rua Clemente Tiago Diniz, 110, sala 201, Centro - Santo Amaro da Imperatriz - SC
CEP 88.140-000 - Fone: (48) 3245-5533

contato@risantoamaro.com.br - hitps://www_risantcamaro.com.br/

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Reinaido da Sidva Lélis - Oficial Taular
Rus Prafeito Clamens Tiago Dz, Centro Executive Alsfer, n* 110, sals 201, Centro, CEP: B8140-000
COMARCA DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ - SC
LIVRO N° 2 Ficha 02

MATRICULA N° 18898 08 de Junho de 2021
( dezenove mil e oitocentos e noventa € oito )

Reinaldo da Silva Lélis, Oficial Titular: /

—

R-7-19.898 Santo Amaro da Imperatriz/SC - 06/01/2022. HIPOTECA, ecm 1° grau, sobre a totalidade do
imével desta matricula, conforme Cédula de Crédito Bancario n® 5001075-2021.0466023-1, emitida em 29 de
dezembro de 2021, ne cidade de Rancho Queimado - SC. EMITENTE/DEVEDOR: JOSE MARIO
ELIAS, inscrito no CPF sob n. 073.643.049-08, nascido cm 14/04/1990 brasileiro, tabelido de nots, casado
pelo regime da comunhdio universal de bens, na vigéncm da Lei n® 6.515/77. aos 01/0272019, com cscritusa
de pacto antenupeial registrada neste Oficio sob o 9,279, do livro 3, com CRISTIANE DA SILVA DIAS
ELIAS. mscrita no CPF sob n. 077.585.729-79, nascuda em 01/04/1991. brasilcira, empresaria. ambos
residentes ¢ domiciliados na Rua Evaldo Bruggemann, s/n., Centro, Rancho Queimado-SC. CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDITO COM INTERACAO SOLIDARIA DO VALE EUROPEU - CRESOL
VALE EUROPEL, pessoa juridica de direito privado, msenta no CNPJ o, 07.512.780/:0001-06, com sede na
Avenida Coronel Antdnio Lehmkuhl, n. 230, Centro, Aguas Momas-SC. AVALISTA: CRISTIANE DA
SILVA DIAS casada com JOSE MARIO ELIAS, acima gualificados. VALOR DO CREDITO: RS
160.000,00 (cento e sessenta mil reais). JUROS: Juros Remun, 1,500% aan ¢ 19,562% a.a: Juros moratonios
4.990% a.m ¢ 79.380% a.a: Mula Moratoria 2.000%; CET 1,670% am ¢ 21,987% a.a. conforme constante
do instrumento de credito com copia arquivada nesta Serventia, sistema de amortizagso - SPC - Sistema de
Prestagao Constante. FORMA DE PAGAMENTO: A divida apresentada por ests cédula sera paga i
CRESOL VALE EUROPEU em 60 {sessenta) parcelss iguais e sucessivas, com vencimento da 1* parcels
em 10/02:2022 e vencimento final da parcels em 10012027, sendo o valor da parcela RS 4 087 22 (quatro
mil, orenti ¢ sete reais ¢ vinte ¢ duis centavos). Corregiio Monetaria: SEM INDEX. Capitulizagio de Juros ¢
Forma de Capitalizagdo: Mensal. Finalidade: Fmpréstmo - Crédito Pessoal - Sem consignagio em Folha de
Pagamento. Para efeito do dispesto no artigo 24, VI da Lei n® 9.514/97 as partes avaliam o bem dado em
garantia em RS 201.153.70 (duzcntos ¢ um mil, conto ¢ cinquenta ¢ trés Teais ¢ Sclonta centavos:.
VENCIMENTO EXTRAORDINARIO/ANTECIPADO, constunte da cliusula 114, pagina ¥ da refenda
cédula. Emitidas as certiddes negativas de débito relativos aos tributos federais ¢ divida ativa da unido das
partes, codigo de controle n' Y9BDD.IABAIRAR.OAS ¢ 45FB.DSIC.ATA2. 1198, emitidas aos 06/01/2022.
As demais condigdes sio as constantes da cédula arquivada nesta Serventia, Fundo de Reaparclhamento da
Justica - FRJ n® 5800355720, pago no valor de RS 480,00, em 04/01/2022. Obs.1: Conforme declaragio
datada de 04/01/2022, a vendedora constante do R.5 desta matricula esti ciente da presente hipoteca. Obs.2:
A credora desta ipoleca mmbém esid ciente quanto ao dnus constante do R.5 da presenle matriculs,
conforme emissdo da certidde de inteiro teor, dnus ¢ wedes, pedido de certiddo n. 76.834, em 27/12/2021.
Protocolo n. 50.949, de 29/12/2021, rcapresentado em 06/01/2021. Emolumentos: RS 1,593.25, Selo de

liscalizagio:GHW27464-3SLZ - Valor do sclo- R or total: RS 1.596,36. Ato lavrado na vigéncia
das Circulares n.® 642020 ¢ 73/2020 ¢ n e \ GJ-SC, Dou fe. O Oficial Substituto (Pedro
Henrique Puttkamer Lélis): .

Nt

Av-8-19.898 Santo Amaro da Imperatriz/SC - 10002/2022. CANCELAMENTO DE CLAUSUL
RESOLUTIVA DO R-5. conforme requerimento firmado em 090272022 ¢ recibo de 180172022, por guitagdo d
flivida, razio pela quul fica cancelada a cliusula resolutiva do R-S. Protocolo g 355, de 09022023,
Emolumentos: RS 100,00, Selo de fiscalizagdo:GIEO6387-1CQR - Valor do selp-Re Lo

Dow f&. O Oficial Substituto (Pedro Henngue Puttkamer Lélis):

=

CONTINUACAO DA MATRICULA N*19898|
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REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ
Reinaldo da Silva Lélis - Oficial Registrador

Rua Clemente Tiago Diniz, 110, sala 201, Centro - Santo Amaro da Imperatriz - SC
CEP 88.140-000 - Fone: (48) 3245-5533

contato@risantoamaro.com.br - Ps://www_risantoamaro.com.br/

OBSERVACOES :
Conforme averbacdo AV-2, consta noticia de existéncia de Acdo
Civil POblica sobre o imdvel desta matricula.

Observacgdo: Conforme §11 do art. 19 da Lei 6.015/73 (Lei dos
Registros Publicos), pelo advento da Lei 14.382/22, no &mbitc do
registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da matricula
contém a reprodu¢do de todo seu conteiido e & suficiente para fins
de comprovagdoc de propriedade, direitos, O6nus reais e restrigdes
sobre o imével, independentemente de certificacdo especifica pelo
oficial.

Continuacdao da certiddo da matricula 19.898.

Santo Amaro da Imperatriz/SC, 30 de julho de 2024

Ans Flavia Hillesheim - Escrevente

Emolumentos: RS 25,1%
V. FRJ: RS Sprdd
ISS: RS 1,26
Total: RS 32,13

(FUPESC: 24,42%; O2B, Peritos = Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 28,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judicrano
Estado de Sunta Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HEO07365-NJUP

Coafira os dados do ato em:
www.tisc.jus.br/selo
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y ~ ~ .
f,f;’;ﬁ SOBRE A LOCALIZACAO E DELIMITACOES DO IMOVEL:

-

.
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% DATA DA VISTORIA:

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 13/08/2024 as 14:30

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano
[ 1 Rural
[ ] Residencial

[ X ] Terreno

[ 1 Comercial

[

] Apartamento [ X ] Condominio Fechado
] Casa Geminada [ ] SalaComercial

] Sitio/Chéacara [ 1 Galpao

] Sobrado [ ] Indistria

] Vaga de Garagem

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

SUPERFICIE DO SOLO

Matricula: 19.898 Inscr. Munic: - Georref. ( )Sim (X ) Né&o
CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Santo Amaro da Imperatriz
Endereco: Rodovia SC 281 N°: S/N
Complem.: Chéacara 86 | Condominio Village da Montanha - Vila do Prado
Bairro: Santa Izabel Cidade: Rancho Queimado UF: SC
CEP: 88470-000 Coordenadas: -27.70822649034557, -49.01706449482428
IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICAGCAOQ)
Area Total Terreno (m2?): 957,510 Testada (m): 32,8
Quadrado Retangular Triangular
X | Irregular Limpo Esquina
Plano Aclive Declive
CARACTERISTICAS DO TERRENO Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado
Vegetacgédo baixa APP’s | Mata Nativa Reserva Legal
X |Asfalto Calgcamento Meio Fio
Calcadas Murado Lajotas
Sem pavimentagao Palanques madeira Taipa de pedras
CARACTERISTICAS Britado Paver Cercado
EXTERNAS
Aterrado Grades de Seguranca Mourées Cimento
Telhas de barro Telhas Fibrocimento Arame fios
Telhas aluzinco Telhas de zinco Estrutura metélica
X | Seco Umido Alagadico
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Banhado Arenoso Argiloso
PADRAO REGIONAL Baixo X [Médio Alto
- X | Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado Outros
- X |Residencial Comercial Industrial
VOCACAO DE USO
Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES X | Lado Direito X |Lado Esquerdo X | Fundos
TEM CONDIGCOES PARA HABITABILIDADE? Sim X |Néao

RODOVIAS DE ACESSO: SC 281 CIDADES VIZINHAS: Santo Amaro da Imperatriz, SC | Anitapolis, SC

REGISTRO DE VICIOS APARENTES: -

Curto Prazo

ABSORGAO DE MERCADO Médio Prazo

X | Longo Prazo

RISCO DE ALAGAMENTO:

Baixo

X | Médio

Alto

RISCO DESLIZ. DE TERRA:

Baixo

X | Médio

Alto

INFRAESTRUTURA DA REGIAO

X | Rede Abast. Agua

Rede de Energia

X | lluminagdo Publica

Transporte Publico

Rede de Esgoto

Rede Telefénica

Postos de Combustivel

Centro Comercial

X | Coleta de Lixo

Escolas

Pracas de Esportes

Shopping Center

Agéncias Bancérias

Agencias Correios

Supermercados

Comeércio Local

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERAGOES FINAIS

Imoével de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagcdo e infraestrutura. Localizado num
condominio pavimentada com asfalto em boas condi¢des de conservacdo e uso, em uma regido de padrao construtivo
Médio, préximo ao acesso da Rodovia SC 281 (aproximadamente 2 km) e aproximadamente 5,6 km até o centro
comercial, administrativo e de servi¢os da cidade de Rancho Queimado - SC.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com area total de 957,510 m?, localizado na Rodovia SC 281, S/N, Bairro Santa
Izabel, na cidade de Rancho Queimado - SC, com testada de 32,8m , posicionado em meio de quadra, terreno com forte
aclive, com presenca de vegetacao, seco e em area suscetivel a inundagdes.

OBSERVAGCOES

e Todo e qualquer tipo de alteragdes/benfeitorias, afetard diretamente no valor da avaliacao, valorizando ou
depreciando o bem.

¢ Edificacdes ndo averbadas possuem dimensfes aproximadas.

e Para fins de avaliagdo, ndo sédo considerados méveis planejados e avulsos, instalagdo elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.
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% LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SIM N

O

INCONCLUSIVO

Ha indicios de contaminagdo no imével?

Possui nascente ou curso de agua no imével?

Ha indicio de atividade industrial no imével?

Ha indicio de atividade de mineracéo no imével?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixao, ferro velho, cemitério ou entulhos?

XIX|[X|X|X|X|X|[X|>>

Ha indicios de residuos liquidos ou sélidos?

H& armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes tdxicos?

X

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas
descritas acima?

ATIVIDADE PASSADO | PRESENTE

IndUstria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixao, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petroleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servigo de satude

Comércio. Que tipo?

Outros. Descrever:

Observacgoes:

- O presente relatério é resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco
para a realizacé@o de Diagnodsticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um
diagnostico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo dos eventos ambientais.
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL

Rodovia Portaria

27.699708°5,49.011310°W
Biasala 299° NW

i npemark

Terreno
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Terreno Terreno

Terreno Rua

2. 708369"¢
3
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% MEMORIAL DE CALCULO

Imoével Urbano

QUADRO AMOSTRAL

BAIRRO|Condominio Village da Montanha — Vila do Prado

VALOR R$(200.000,00

AREA (m?)|1.100,000

! https://ericbelem.com.br/imoveis/condominio-village-da-
FONTE|montanha-vila-do-prado-chacara-51-rancho-queimado-
sc/
BAIRRO|Condominio Village da Montanha — Vila do Prado
VALOR R$(215.000,00
5 AREA (m?)[1.040,000
https://ericbelem.com.br/imoveis/condominio-village-da-
FONTE|montanha-vila-do-prado-chacara-66-rancho-queimado-
sc/
BAIRRO|Condominio Village da Montanha — Vila do Prado
VALOR R$|188.000,00
3 AREA (m?)|907,310
https://www.imobiliariahames.com.br/imovel/1946430/lote
FONTE|-em-condominio-fechado-venda-rancho-queimado-sc-
santa-izabel-village-da-montanha?Mobile=1
HOMOGENEIZACAO
No BAIRRO R$ AREA (m2) R$/m?
1 MSS:;?:ZTISH\Q?SE&ZO 200.000,00 1.100,000 181,82
Condominio Village
2 da Montanha — Vila 215.000,00 1.040,000 206,73
do Prado
Condominio Village
3 da Montanha — Vila 188.000,00 907,310 207,21
do Prado
VALOR TOTAL 595,75
MEDIA ARITMETICA 198,58
DESVIO PADRAO (+20%) 238,30
DESVIO PADRAO (-20%) 158,87
DESVIO PADRAO
N° BAIRRO R$ AREA (m?) R$/m2
1 Condominio Village da 181,82 1.100,000 181,82

Montanha — Vila do Prado
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Condominio Village
2 da Montanha — Vila 206,73 1.040,000 206,73
do Prado
Condominio Village
3 da Montanha — Vila 207,21 907,310 207,21
do Prado
VALOR TOTAL 595,75
MEDIA ARITMETICA 198,58

AREA IMOVEL AVALIANDO

VALOR
957,510 190.147,09
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
1,100 209.161,79
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TERRENO URBANO

Tipo Area Ref. (m2)  Valor (R$/m2) Valor Total R$
1 Terreno 957,510 R$ 218,44 R$209.161,79
TOTAIS 957,510 R$209.161,79

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 209.161,79 (duzentos e nove mil e cento e sessenta e um reais e setenta e nove centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados
comparativos diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizacédo
padronizadas que permitem a determinacdo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuacdes do mercado imobiliario, geralmente
divergentes das flutuagGes e tendéncias em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos imdveis objeto deste Parecer

Técnico de Analise de Mercado é:

Valor do Imével (R$)

209.161,79 (duzentos e nove mil e cento e sessenta e um reais e setentae
nove centavos)

Variagédo (%)

+5,00

Valor Minimo (R$)

198.703,70 (cento e noventa e oito mil e setecentos e trés reais e setenta
centavos)

Valor Maximo (R$)

219.619,88 (duzentos e dezenove mil e seiscentos e dezenove reais e oitenta
e oito centavos)

Desconto P/ Valor Justo (%)

15,0

Valor P/ Valor Justo (R$)

177.787,52 (cento e setenta e sete mil e setecentos e oitenta e setereais e
cinquenta e dois centavos)

Desconto P/ Venda Forgada (%)

30,0

Valor P/ Venda Forgada (R$)

146.413,26 (cento e quarenta e seis mil e quatrocentos e treze reais e vinte e

seis centavos)
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% INFORMAGOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMACOES DA EMPRESA

Razéo Social: ZAHAV SERVICOS LTDA

CNPJ: 29.636.152/0001-67

Inscricao Municipal: ISENTO

Enderegco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO
CEP: 89204-250

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC

DOUGLAS BATISTA £ o ome
MARIA:056674429 MARIA:05667442957

Dados: 2024.08.15
57 11:48:04 -03'00'

DOUGLAS BATISTA MARIA
CREA-SC n°: 158636-0

Joinville, 15 de Agosto de 2.024

FILIPE Assinado de forma digital por

. FILIPE MARIANO:07821205982
MARIANO: 0782120598 Dados: 2024.08.15 11:48:11

2 -0300
FILIPE MARIANO
CNAI n°: 37436

18

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br


http://www.zahavavaliadora.com.br/
mailto:contato@zahavavaliadora.com.br

