AVALIACAO

Avaliagao de imdvel para venda.

Segue avaliagao para o imével de matricula 47.607 do Cartdrio de Registro de Imodveis
de S3o Sebastido, sendo um sobrado localizada na Rua Carla César Matias, 279 - Bairro
Praia de Maresias, S3o Sebastido/SP- CEP 11629-972.

Area:
Area Terreno: 126,51 m2.

Area do Prédio: 311,06 m2.

Imovel:

Sobrado residencial com area construida de 311,06m?, contendo quintal e garagem.

Valor:

De acordo com casas similares, com base nos elementos comparativos de mercado e
considerando coeficiente de negociacdo, o valor de avaliagdo do imdvel é de RS
300.000,00 (Trezentos mil reais).

Sao Paulo, 25 de Novembro de 2022

Atenciosamente,

André Ferreira Gongalves - Creci n? 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207
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(Anexo) - Foto da fachada e lateral do Imdvel.

(Anexo) - Referéncias de mercado




Casas 3 Venda / SP / Casas & venda em S3o Sebastido / Jaragua

Casa com 1 Quarto a venda, 240m? - Jaragua

casa para comprar em
Jaragua, Sio Sebastizo-SP ©

RS 320.000

condominio ndo informado « IPTU ndo informado

o a A

240 m? 1 quarto 1 banheiro

CliqueiMudei

‘ (© WhatsApp

Casas a Venda / SP / Casas & venda em Séo d0 / Camburi / Avenida Praia do Litoral Norte

Casa com 1 Quarto a venda, 300m? - Camburi

casa para comprar em
Avenida Praia do Litoral Norte, 1 - Camburi, Sio Sebastido - sP ©

RS 300.000

condominio ndo informado « IPTU ndo informado

(=] a *
300 m? 1 quarto 1 banheiro
~

Grupo Lr g
Multimarcas

interessada nesta oferta

Pagina3 de 3

fls. 407

WSSB22700647432

Umero

11:49 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por DORIVAL DE PAULA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2022

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003092-10.2019.8.26.0587 e codigo ES919ED.



LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Prédio com tijolos em cima.

Endereco: R. Carla César Matias, numero 279.
Distrito: Maresias.

Cidade: Sao Sebastido.

Estado: Sao Paulo.

Area do Prédio: 311,06 m2.

Observagoes gerais: Considerado imovel residencial.

IMAGEM DA LOCALIDADE:

| o 1 Y
N0 BomE’reco."

e A

Igreja
Assembléeia

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Um Imével predial, sendo residencial, localizado na rua Carla
César Matias, 279, no bairro Praia de Maresias, no municipio de
Sao Sebastido com area util de 311m2.

Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar do mercado imobilidrio.

R$ 270.000,00 (Duzentos € setenta mil reais).

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

29 de Novembro de 2022

(IR VAN T

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DORIVAL DE PAULA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2022 as 11:49 , sob o nimero WSSB22700647432

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003092-10.2019.8.26.0587 e codigo E8919F4.
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ANEXO
LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL
hitps://wwwivivareal.com.brf/imovel/casa-1-quartos-camburi-bairros-sao-{ RS 300.000,00 0,9 RS 270.000,00
hitps:/fwwwivivareal.com.br/imovel/casa-3-guartos-topolandia-bairros-sg RS 300.000,00 0,9 RS 270.000,00
média RS 270.000,00
Avenida Praig do Litoral Norte, 1 - Camburi, SZo SebastiZo - S
Casa com Quarto a Venda, 300m?
300 m2 1 Quarto 1 Banheiro - Vaga
R$ 300 000 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM
Casa com 3 Quartos a Venda, 375m?2
375m? 3 Quartos 3 Banheiros 4 Vagas
TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

R$ 300.000

WSSB22700647432

umero

11:49 ,sobon
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MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO

Rua Sebastido Silvestre Neves, 214 - Centro
Sdo Sebastiao/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNP) 46.482.832/0001-92
Telefone: (12) 3891-2000 / Website: https://saosebastiao.iibr.com.br

SP-BRASIL

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2022

N2: CVV-22964/2022
Chave: OTUYMGU3

. sob 0 nimero WSSB22700647432

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003092-10.2019.8.26.0587 e codigo E8919F6.

Em atencdo a solicitagao, certifico as informagdes do imdvel inscrito no cadastro do Municipio de Sao Sebastido/SP. O valor venal mencionad
abaixo, corresponde ao langamento atualizado do exercicio de 2022.

REQUERIMENTO:

NOME REQUERENTE: BEATRIZ OLIVEIRA ASSIS
CPF REQUERENTE: 457.600.828-50
PROTOCOLO:

DATA: 25/11/2022

INFORMAGCOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: MAYRA PEREIRA COSTA CPF: 411.650.588-98
1.C. REDUZIDO: 603837 1.C.: 3133.214.6278.0433.0000

LOGRADOURO: RUA CARLA CESAR MATIAS, N2 79 COMPLEMENTO:
BAIRRO: MARESIAS CEP: 11629-972

BLOCO: LOTE: QUADRA:

AREA DO TERRENO: 193,38 (m?) AREA DO PREDIO: 311,06 (m?) TESTADA: 8,09 (m)
VALOR VENAL:

TERRENO: R$ 21.003,00 (Vinte e Um Mil e Trés Reais)
PREDIO: R$ 299.858,73 (Duzentos e Noventa e Nove Mil, Oitocentos e Cinquenta e Oito Reais e Setenta e Trés Centavos)
TOTAL: R$ 320.861,73 (Trezentos e Vinte Mil, Oitocentos e Sessenta e Um Reais e Setenta e Trés Centavos)

nal de'Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2022 as 15749

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Sebastido-SP atualizar os dados do Cadastro Imobilidrio Fiscal, apurados o@
verificados a qualquer tempo, inclusive em relacio ao exercicio abrangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que o$-
dados cadastrais acima foram utilizados no lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

E por ser verdade firmo a presente, da qual ficard cépia arquivada nesta reparticao.

Sao Sebastido/SP, 25 de Novembro de 202

L

RENAN B&S ANJOS PEREIRA

CPF/CNPJ: 410.376.338-81
CHEFE DE DIVISAO
DIVISAO DE CADASTRO FISCAL
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