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AVALIAÇÃO 

 

Avaliação de imóvel para venda. 

 

Segue avaliação para o imóvel de matrícula 47.607 do Cartório de Registro de Imóveis 

de São Sebastião, sendo um sobrado localizada na Rua Carla César Matias, 279 - Bairro 

Praia de Maresias, São Sebastião/SP- CEP 11629-972. 

 

Área: 

Área Terreno: 126,51 m². 

Área do Prédio: 311,06 m². 

 

Imóvel:  

Sobrado residencial com área construída de 311,06m², contendo quintal e garagem. 

 

Valor: 

De acordo com casas similares, com base nos elementos comparativos de mercado e 

considerando coeficiente de negociação, o valor de avaliação do imóvel é de R$ 

300.000,00 (Trezentos mil reais). 

 

São Paulo, 25 de Novembro de 2022 

Atenciosamente,  

 

 

 

 

André Ferreira Gonçalves - Creci nº 228757 

E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com 

Celular: (12) 99766-7207 
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(Anexo) - Foto da fachada e lateral do Imóvel. 

 

(Anexo) - Referências de mercado  
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juca@diagonalimoveis.com.br  Tel.: (11) 3782-6060 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IMAGEM DA LOCALIDADE: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tipo: Prédio com tijolos em cima. 

Endereço: R. Carla César Matias, número 279. 

Distrito: Maresias. 

Cidade: São Sebastião. 

Estado: São Paulo. 

Área do Prédio: 311,06 m². 

Observações gerais: Considerado imóvel residencial. 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

30
92

-1
0.

20
19

.8
.2

6.
05

87
 e

 c
ód

ig
o 

E
89

19
F

0.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 D
O

R
IV

A
L 

D
E

 P
A

U
LA

 J
U

N
IO

R
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

1/
12

/2
02

2 
às

 1
1:

49
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
S

B
22

70
06

47
43

2 
   

 .

fls. 408



juca@diagonalimoveis.com.br  Tel.: (11) 3782-6060 

 

METODOLOGIA UTILIZADA: 

 

 

 

 

 

VALOR ADOTADO: 

 

 

 

 

 

 

 

28 DE NOVEMBRO DE 2022 

JOÃO ANTUNES TAVARES NETO – CORRETOR DE IMÓVEIS 

CRECI 54.970-F 

 

Método Direto Comparativo de Dados de Mercado. 

 

 

R$ 300.000,00 (TREZENTOS MIL REAIS). 
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PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

 

 

Imóvel Avaliando: Um Imóvel predial, sendo residencial, localizado na rua Carla 
César Matias, 279, no bairro Praia de Maresias, no município de 
São Sebastião com área útil de 311m². 

 

 

Finalidade do Parecer: Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para fins 
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de 
imóveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE 
(2011). 

 

 

Interessado:     A quem se interessar do mercado imobiliário. 

 

 

Valor de mercado:  R$ 270.000,00 (Duzentos e setenta mil reais). 

 

 

Corretor de imóveis:     Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f 

     Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053 

  

Data de expedição:   29 de Novembro de 2022 
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 ANEXO 
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MUNICÍPIO DE SÃO SEBASTIÃO
Rua Sebastião Silvestre Neves, 214 - Centro

São Sebastião/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNPJ 46.482.832/0001-92
Telefone: (12) 3891-2000 / Website: https://saosebastiao.iibr.com.br

CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2022

Data de Impressão: 25/11/2022 14:42:28
Emissor:  Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGÊNCIA E INFORMAÇÃO LTDA® Página 1 de 1

Nº: CVV-22964/2022
Chave: OTUYMGU3

Em atenção a solicitação,  certifico as  informações do imóvel  inscrito  no cadastro  do Município  de São Sebastião/SP.  O valor  venal  mencionado
abaixo, corresponde ao lançamento atualizado do exercicio de 2022.

REQUERIMENTO:
NOME REQUERENTE: BEATRIZ OLIVEIRA ASSIS
CPF REQUERENTE: 457.600.828-50
PROTOCOLO: 
DATA: 25/11/2022

INFORMAÇÕES DO IMÓVEL:
PROPRIETÁRIO: MAYRA PEREIRA COSTA CPF: 411.650.588-98
I.C. REDUZIDO: 603837 I.C.: 3133.214.6278.0433.0000  
LOGRADOURO: RUA CARLA CESAR MATIAS, Nº 79 COMPLEMENTO: 
BAIRRO: MARESIAS CEP: 11629-972
BLOCO: LOTE: QUADRA:  
ÁREA DO TERRENO: 193,38 (m²) ÁREA DO PRÉDIO: 311,06 (m²) TESTADA: 8,09 (m)

VALOR VENAL:
TERRENO: R$ 21.003,00 (Vinte e Um Mil e Três Reais)
PRÉDIO: R$ 299.858,73 (Duzentos e Noventa e Nove Mil, Oitocentos e Cinquenta e Oito Reais e Setenta e Três Centavos)
TOTAL: R$ 320.861,73 (Trezentos e Vinte Mil, Oitocentos e Sessenta e Um Reais e Setenta e Três Centavos)

Ressalvado o direito da Fazenda Pública do Município de São Sebastião-SP atualizar os dados do Cadastro Imobiliário Fiscal,  apurados ou
verificados a qualquer tempo, inclusive em relação ao exercício abrangido por esta certidão, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os
dados cadastrais acima foram utilizados no lançamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imóvel do exercício de 2022.

E por ser verdade firmo a presente, da qual ficará cópia arquivada nesta repartição.

 

______________________________________________________
RENAN DOS ANJOS PEREIRA

CPF/CNPJ: 410.376.338-81
CHEFE DE DIVISÃO

DIVISÃO DE CADASTRO FISCAL

São Sebastião/SP, 25 de Novembro de 2022

EMISSOR: | MATRÍCULA:
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