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Gil Mendes Coelho e Mello
Arquiteto - CAU A 86077-8
e-mail gilmen([es_coelhoemelIo@yahoo.com.br

EXMO. SENHOR DOUTOR  JUIZ DE DIREITO DA
3* VARA CIVEL DO FORUM REGIONAL IIT JABAQUARA

=

g
. o
=
PROC. : 583.03.2003.019764-6;000000-00 =
ACAO : Execucio de Titulo Extrajudicial g
REQUERENTE : SOCIEDADE BRASILEIRA DE EDUCACAO =
REQUERIDO : JORGE TADEU GRIECO %
E .
o H.61

GIL MENDES COELHO E MELLO, Arquiteto, Perito nomeado e comp?,pmissado
nos autos supra e que tramitam por este INCLITO JUIZO, vem, apés estudo do rj‘;ﬁroblema,

vistoria do imével, diligéncias e consulta aos autos apresentar a V.Ex" suas conclusdes
consubstanciadas no presente

Laudw

Rua Cubatio, 372, apt®. 72 - Paraiso - Fone: (11)3885.0
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5.
01 - PRELIMINARES

Trata-se de Execugiio de Titulo Extrajudicial, em mora, consoante INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONFISSAO DE DiVIDA PARA PAGAMENTO DE DEBITOS,
datado de 18 de julho de 2005 mais as cominagdes de lei ( FLS. 62 /63 ) que recaem sobre o

titular do imoével da rua Dr. Otto de Barros, 234 - na Vila Santo Estéfano 8°. Circunscri¢ao
Imobiliaria da Capital - 42°. Subdistrito - Jabaquara - ZSS - Zona Sul da Capital.
Indicado bem 2 penhora, foi determinado seu registro eletrénico em 18. 06. 2013.

Em R. Despacho de 18 06. 2013 ( fls. 124 dos autos ), o signatario foi honrado com
anomeacio pelo MM. Juiz Dr. Paulo Furtado de Oliveira Filho para avaliagio do
imovel acima referido . Por razées de economia processual o Autor preferia pesquisar junto
a classe dos Corretores de Iméveis algum profissional que, atento as condicionantes impostas
pelo MM Juiz Dr. Paulo Furtado de Oliveira Filho, se dispusesse a proceder a avalia¢io do
imével em questdo. Infrutiferas as tentativas para atingir o objetivo, o Autor retornou ao
Douto Magistrado no sentido de nomear profissional regularmente habilitado para efetuar a
avaliagio do bem sub judice, atento aos preceitos das Normas Técnicas . Em novo R.

Despacho, agora de 21.02.2014, 0 MM Juiz Dr. Paulo Furtado de Oliveira Filho ratificou a
nomeagio do signatario .

02. VISTORIAS

O subscritor se reporta especificamente ao teor do Anexo 5- “ Coleta de Dados de Interesse e
Outros Significativos ” onde estio detalhados os pontos mais relevantes , e
genericamente , ao contetido dos demais Anexos.

As 3 vistorias ao IMOVEL E SEU ENTORNO URBANISTICO efetivaram-se nos
dias 04, 05 ¢ 09 do corrente més de junho de 2014, respectivamente, quarta, quinta e segunda-

_ feira pela manhd . Nas 2 primeiras , estavam trabalhando o Sr. José — Pedreiro e seu

Ajudante, Robinho. Na iltima, dia 09 de junho pp, o Sr. José, -novamente , ¢ o Locatario do

imével, Sr. Ivan. - -
AS 3 VISTORIAS SE JUSTIFICAM PELA EXIGENCIA DE PLANTAS PELAS NORMAS

702 DE 1977 , (item 10.2.13 — Anexos ) , NBR 5676 DE NOVEMBRO DE 1980 ( item
10.2.13 -Anexos ) ¢ NBR 13.752, DE DEZEMBRO DE 1996 ( 5.2.6 Plantas do Prédio )

3
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03 - AVALIACAO ( maio /2014 )

|
|

BARROS, 234 - VILA SANTO ESTEFNO

a) A determinacio do Capital - Imével faz - se através do Método
Indireto de Avaliagio

b) No caso especifico do imével avaliando o signatirio pdde adotar o

METODO INDIRETO DE AVALIACAO pela total consisténcia das

7 amostras de terrenos com ou sem construgdes em seu interior, na microrregiao
da VILA SANTO ESTEFANO contidas 3 no Setor 048 do Avaliando , 3 no Setor
46 e 1 no Setor 47 ,sendo estes dois altimos Setores confinantes do Setor 048

¢ QUANTO AOS IMOVEIS DAS AMOSTRAS

A - No que se refere aos TERRENOS em si ,aplicagio das varidveis , a——
saber : valor pretendido, fator oferta , drea do terreno, fatores testada
profundidade, topografia, formato do terreno e relagio entre o Indice FiscaL
do Avaliando e 0 de cada uma das Amostras.

B- No tocante as CONSTRUCOES existentes nas AMOSTRAS, deverio ser
analisados : o padrio construtivo, intervalo de valor, .vida referencial, valor
residual, idade aparente e estado de conservagio ( Fyo - Fator de

Obsolescéncia e Estado de Conservagio“ apurado a° partir de k
coeficiente de Ross / Heideck, QUADRO A e TABELA 2 da Norma
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS -V.ELU,e
valor do idltimo SINDUSCON mensal publicado ver Anexos 3.II e 7;

d) Embasada em PESQUISA IMOBILIARIA adrede preparada,ela foi objeto de
andlise acurada para constatacio de sua conformidade

€) As 7 amostras - sio recentissimas - isto €, 3 de 09 e¢ 4 de 24 de junho de 2014

f) Das amostras apresentadas, em 1 consta terreno vago, 3 com construcio sem
e __yalor comercial e 3 com construcio vilida devidamente considerada
2 Sele¢io de 7 amostras que mais se ajustaram a situacdo fatica do imével

Tudo conforme pormenorizacio no Anexo 3 — “Unitarios de Terrenos” para ma_id de 2014
e seus 3 Anexos complementares .

AVALIACAO DO IMOVEL , SITUADO A RUA DR. OTTO DE

Pégina_4‘
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Estabelecidos os parimetros, o signatirio ird apurar o valor a vista de mercado para
venda do imével sito 2 rua Dr. Otto de Barros, 234,Vila Santo Estéfano pelo
- -Método Indireto de Avaliagio , vilido para maio de 2014 .

A Férmula para avaliagio do imével com 3 pisos €

Vi = Vg + ,,VC sy onde

VI = valor do imével ; € a incbgnita
VT = valor do terreno

VC = valor da construgiio

CALCULO DO VALOR DO TERRENO DO AVALIANDO - V7

VT = unitdrio final do terreno com consideracio de todos os fatores x drea do terreno )

Substituindo na formula acima descrita; temos-:

~Vr =RS$ 1.902,52/m* s 150,75 m? = R$ 286.804,89 - maio de 2014

( nota : ver Anexo 3.II e Tabula¢io do Anexo 3JI1 )

Péginas s
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CALCULO DO VALOR DA CONSTRUCAO DO AVALIANDO - V(¢

Para tanto siio necessarios os seguintes procedimentos :

W

® e s

Classifica¢fio da constru¢io - GRUPO 2.1 - ESCRITORIO - da Norma V.E.LU -
Valores de Edifica¢cdes de Iméoveis Urbanos - do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia de Sio Paulo - IBAPE / SP

Definir o Padrio : 2.1.3 - PADRAO MEDIO SEM ELEVADOR

Intervalo de Variagio = 1,452 A 1,860 DE Hg2N ; optou-se pelo valor médio, isto é,

1,656, tendo em vista sua elaborada estrutura de concreto armado

SINDUSCON de maio de 2014 = RS$ 1.124, 12/ m?

Idade aparente : 15 anos

Para o Padrio, a Vida Referencial ¢ de 60 anos — TABELA 1

Estado da Edifica¢ao : Regular -letra “c” do QUADRO A eda TABELA 2
Apura-se o valor da Idade em % de Vida Referencial - 1° coluna a esquerda na
TABELA 2, isto &, 15 anos/ 60 anos = 0,25 ou 25 %

Com este altimo dado, pesquisa-se na mesma TABELA 2 o valor na horizontal que
corresponde a coluna da letra “c” para 25 % ; temos para 24% “c” = (0,830 ¢, para
26% , “c” = 0,815; por interpolaciio, obtém-se para 25% o valor de 0,8225 que é 0 “k ”
Coeficiente de ROSS / HEIDECK, da formula do item 10, a seguir

10. Apura-se o valor do Fator de “ Depreciagio Pelo Obsoletismo ¢ Pelo Estado de

11.

12.

Conservaciio “, fator este denominado F,. através da seguinte formula .
¢ oc, :

Foc=R + k (1-R ),em que R = Valor Residual ; para o Padrio da
Construcgiio - Padrio Médio = 20% ou 0,20 ( Coluna a direita da TABRELA 1 ).
Substituindo R por 0,20 ¢ “k” ( Coeficiente de ROSS/HEIDECK) por 0,8225, vem

o valor de Foc = 0,858

O valor de Construgdio serd apurado a partir da formula : VC = Valor do Sinduscon
de maio de 2014 ( o0 ultimo publicado, pois 0 de junho o sera em julho pf )xo Intervalo
da Variagio da classificacio do imével x Area Construida x Foc .
Substituindo, na féormula enunciada, temos : VC = R$ 1124, 12 / m? x 1,656 x 367 m? X

0,858 = RS 586.172, 40

Pégina6
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VALOR DA CONSTRUCAO : RS 586.172, 40

- CALCULO DO “VALOR DO IMOVEL : e

VALOR DO IMOVEL =VALOR DO TERRENO + VALOR DA CONSTRUCAO
RS 286.804,89 + RS 586.172,40 = RS 872.977,29; por arredondamento, RS 873.000,00

( VALOR VALIDO PARA MAIO DE 2014 )

NOTA : Nio se deve olvidar que por ocasido da Hasta Publica, o montante apurado
sofre acentuada redugio em seu valor, diminui¢fio essa nio maior ainda ,devido & presenga
-— - moderadora do Magistrado do Auditério - ( penalizagiao maxima atualmente de 40%, em ..
média, do valor apurado na avalia¢io judicial, para pagamento 2 vista ).

VALOR DO IMOVEL DA RUA DR. OTTO DE
BARROS, 234 - VILA SANTO ESTEFANO

RS 873.000,00

maio de 2014

o/ 04 - VALIDADE DO LAUDO

Pégina7
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VALOR DA CONSTRUCAO : RS 586.172, 40

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

VALOR DO IMOVEL =VALOR DO TERRENO + VALOR DA CONSTRUCAO
RS 286.804,80 + RS 586.172, 40 = RS 872.977,29; por arredondamento , RS 873.000,00

( VALOR VALIDO PARA MAIO DE 2014 )

NOTA : Niao se deve olvidar que por ocasiio da Hasta Puablica, o montante apurado
sofre acentuada redugio em seu valor, diminui¢iio essa nao maior ainda ,devido a presenca
moderadora do Magistrado do Auditério ( penalizagio maxima atualmente de 40%, em
média, do valor apurado na avaliaciio judicial, para pagamento 2 vista ). ) ) )

VALOR DO IMOVEL DA RUA DR. OTTO DE
BARROS, 234 - VILA SANTO ESTEFANO

RS 873.000,00

maio de 2014

" 04 - VALIDADE DO LAUDO
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05 - CONCLUSAO

Do exposto, pode-se deduzir :

1) Localizagio em area classificada como IP - ZM2 frente a IP-ZM3b, definida
como Zona Mista de Médias Densidades Demogrifica e Construtiva ;
Administra¢io Regional IPIRANGA (IP ) -N°13 - que engloba os seguintes
Distritos : 27 - CURSINO , 33- IPIRANGA, e 69-SACOMA ;

2) Construgio sélida ; planta muito boa e racional ; implantag¢io em terreno
de boa proporgio (8 x 20 ) — de meio de quadra - efetuada com grande engenho ;
~conservagdo adequada; exterior bem cuidado ;

3) Habite - se aproximado de - 1979 (Anexo 6) - idade vde projeto ~ considerada :
15 anos ;

4) O imével possui 3 pisos : térreo, intermediirio e superior ; constru¢io no
alinhamento da rua;

9  Localiza¢do estratégica : proximidades da av. professor Abrdo de Morais ; vale dizer
acesso facil para a Via dos Imigrantes, ABCD ( trabalho) assim como também
para o Litoral ( lazer ) ; estiem drea de influéncia do AEROPORTO DE
CONGONHAS, e das estagies do Metrd Sio Judas, Concelgao e Jabaquara, esta
mais distante ; situa-se a pouca distincia da Esta¢io SAO JUDAS do METRO, que
¢ alimentada por farta condugio piublica através de onibus e peruas :

10) Presta-se adequadamente para multiplas finalidades, pois ja foi locado para. oficina
mecinica , Centro Espiritual Afro, dentre outras, e presentemente, Deposito de
Distribui¢do de Biscoitos e Afins ;

11 ) O imével encontra-se presentemente em estado conforme , isto é, seu estado é
REGULAR ( nfo é no sentido de mais ou menos, e sim, no estado REGULAMENTAR
da Norma )

,12) Construtora n/d

13) O quantum apurado pelo subscrltor é consentaneo com o mercado imobilidrio local ~-

e seu valor de venda 2 vista no estado é consistente, para maio de 2014

Pégina8 »
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06 - RELACAO DE ANEXOS

GOOGLE - Satélite

Mapa da Regidio GOOGLE - Terra

Unitdrio de Apartamento ( maio/2014 )

I - Parametros
II - Apuragio do Unitirio de Terrenos com Desconto do Valor da
Construgio e Inclusio do Fator Oferta -maio /2014

Im - Tarbulacio' : Ciélculos para Apuragio do Unitirio Final do
Terreno - 7 amostras - maio / 2014
IV - Pesquisa - Setor 048 - Quadra 290 - 7 amostras

Planta  esquemitica do. imével avaliando : construgio de 3
pisos a rua Dr. Otto de Barros, 234 - Vila Santo Estéfano
escala aproximada 1 :100

5. Coleta de Dados de Interesse e Outros Significativos

Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU & -

7. Tabela com apuracio dos Fatores de Adequaciio ao Obsoletismo e ao Estado de

Conservagio - Fyc -item V da VEIL - Valores de Edifica¢des de Iméveis
Urbanos da Capital do IBAPE / SP

8 Fotos : [ total de 48 fotos [ 24V +24H ] sendo " 10"

" ~fotos -Externas e 38 Internas, impressas em 39 folhas

Péginag
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07 - ENCERRAMENTO

Consta o presente laudo pericial - avaliatério, do total de folhas
abaixo indicado, digitado e impresso em folhas soltas , sendo esta iltima folha, datada e
assinada.

Conforme noticiado no item anterior, seguem 8 ( oito ) Anexos
elucidativos .

Termos em que Pede Deferimento

Sao Paulo, 02 de julho de 2014 - quarta- feira

_/65//%2%—/’""
Mendes Coelho e¢ Mello
Arquiteto - CAU A 86077 -8

o Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Perlclas de Engenhana
de Sao Paulo - IBAPE / SP

Membro Titular

RG 2.609.945 -7
CIC 067326158-1
e-mail : gilmendescoelhoemello@yahoo.com.br

Contactos : por e-mail, de preferéncia

Rua Cubatio, 372, Apt°® 72 - Paraiso - Fone : (011) 3885. 0583 - 3887.3650 - Sdo Paulo

Pé-gina 1 0 r
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Anexo 03 - Unitario de Terrenos ( maio de 2014 )

3. I - Pariametros

3. I - Apuragio do Unitario de Terrenos com Desconto do Valor da
Construg¢io e Inclusio do Fator Oferta -7 amostras - maio /2014

3.III - Tabela: Apurac¢ido do Unitirio Final de Terreno - 7 amostras
maio / 2014

3. IV - Pesquisa - Setor 048 - Quadra 290 -7 amostras- maio /2014

I
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30 - PARAMETROS - RUA DR. OTTO DE BARROS, 234
JARDIM SANTO ESTEFANO - SETOR 48 - QUADRA
290 -IF 770 /2014 -Zona IP ZM2 frente a IPZM3b-08

~ H.61

FATORES CONSIDERADOS ;

1. Universo Amostral em n°de 7 sendo 3 do Setor 48 do préprio imével avaliando ,3 do Setor 046 e 1 do Setor
47, estes ultimos , contiguos aquele ;

2. Fator localizacdo - Relacdo entre os Indices Fiscais do avaliando e o das amostras; . .

3. Padrdo Construtivo : Grupo 1,2 - Casas 1.2.3 - Padrdo Econdmico e 1.2.4 - Padriio Slmples,
e Grupo 2.1 - Escritérios -2.1.3 - Padrio Médio Sem Elevador; d

4. Intervalos de valores do item anterior, _médio; -
S. Fator oferta: 0,9 aplicado sobre a proposta da oferta;

6. Idades consideradas : 15anos (1x - doavaliando) e 30(2x), e 35 (1x)

7 Todas as 7 amostras sdo de 9 e 24. 6.2014, portanto atualissimas ;
8.0 imével insere-se em ZM2 - Zona Mista de Médias Densidades Demogrifica e Construtiva

9. Fyc - Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagio “ € uma Adequagio do Método de Ross -
Heidecke “ cuja féormula ¢ Foo = R + k (1 -R ),onde R = coeficiente residual ,igual a 0,20 no
presente caso . O Fator Foc leva em conta:

a) o obsoletismo ;

b) o tipo de construgio;

¢) o acabamento;

d) o estado de conservagido da edificagiio
€)

na determinagiio de seu valor de venda “ , segundo a Norma VEIU - VAI’JORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - do INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA - IBAPE/SP

10. Quando da apuracdo do fator F,. tomou-se o valor da coluna i esquerda da TABELA 2 : Idade em % de
vida \referencial ; quando mex:stente,na Tabela, o foi por mterpolat;io, e s

1
|

11. IFs das Amostras - tanto quanto possivel nio muito diferentes do valor do IF do avaliando ~ o ideal seria miximo de 30%

O\A :

12,. Todas as Amostras situam-se na Vila Santo Estéfano e em seu entorno , - Villa
Gumercindo , Vila Monte Alegre e Vila Firmiano Pinto
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ANEXO 3.II - Apuracio do Unitario de Terrenos com Desconto
do Valor da Constru¢io e Inclusio do Fator Oferta
7 amostras - maio/ 2014
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- R$450.000 x0,9 /192 m?> = R$ 2.109,37 / m? - maio / 2014

M
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"ELEMENTO COMPARATIVO N° 1 /7
LOCAL: RUA DOM SEBASTIAO DO REGO, 297 BAIRRO : VILA GUMERCINDO
SETOR: 046 QUADRA 028 IF/ 2014=873 VALOR DA OFERTA: RS 450.000

TERRENO :
DIMENSOES : 7 m x 2743 m AREA : 192 m?
TOPOGRAFIA : TERRENO PLANO FORMATO : IRREGULAR
CONSTRUGCAO : com CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL
AREA : m? GRUPO : PADRAO :
INTERVALO -: X Hg2N NORMA : V.EILU -VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS - IBAPE / SP ESTADO DA EDIFICACAO :
IDADE : anos REFERENCIA : letra “ “

DO QUADRO “A” E DA TABELA 2 DA V.E.LU
FATOR DE OBSOLESCENCIA E ESTADO DE CONSERVAGAO - o denominado Fo.
Idade em % de vida referencial / 0 =0, ou , 00 % .
Entrando na TABELA 2 : k = 0,
Foc = R + k(1-R )= 02 + 0 (1-02) = 0,
UNITARIO DE CONSTRUCAO POR M2
VALOR DA CONSTRUGCAO: Nihil

- VALOR  UNITARIO - DO -TERRENO :—- (- VALOR - DA .-OFERTA X. 0,9 /- AREA . DO TERRENO .]=_ _ _

Pagina 1
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2 /7

_LOCAL: RUA LUIS SERGIO GUERREIRO, 113 : BAIRRO : VILA SANTO ESTEFANO

SETOR: 048 QUADRA 394 IF/ 2014 =775 VALOR DA OFERTA: RS 360.000
TERRENO -

DIMENSOES : 6,50 m x 20,923 m AREA : 136 m?

TOPOGRAFIA : TERRENO PLANO FORMATO : REGULAR
CONSTRUCAO :

AREA - 45 m? GRUPO 1.2 - CASA 1.2.3 - PADRAO ECONOMICO
INTERVALO -: 0,786 x Hg2N NORMA : V.E.LU -VALORES DE EDIFICACGES DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE / SP ESTADO DA EDIFICACAO: REPAROS SIMPLES A
IMPORTANTES

IDADE: 35 anos REFERENCIA : letra “ f ”
DO QUADRO “A” E DA TABELA 2 DA V.EIU

FATOR DE OBSOLESCENCIA E ESTADO DE CONSERVAGAO - o denominado Fqc

Idade em % de vida referencial: 35 / 70 = 0,50 ou 50,00 % .
Entrando na TABELA 2 : k = 0,4180

Foc = R+ k(1-R )= 02 + 0,4180(1-02) = 0,5344

UNITARIO DE CONSTRUCAO POR M?
RS 1.124,12/m?> x 0,78 x 0,5344

SINDUSCON x INTERVALO DO PADRAO x Foc =
RS 472,17 [ m?

T

VALOR DA CONSTRUCAO : UNITARIO DE CONSTRUGAO x AREA = R$ 472,17 x 45,00 m? =
RS 21.248,00, por arredondamento .

VALOR UNITARIO DO TERRENO SEM OS FATORES: [( VALOR DA OFERTA - VALOR DA CONSTRUGCAO ) ...
X 0,9 / AREA DO TERRENO ] = ( RS 360.000- RS 21.248 ) x 0,9 / 136m? = R$ 2.241,74/ m?
maio de 2014

Péginaz
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3 / 7.

LOCAL: DR. OTTO DE BARROS, 187 _ BAIRRO: VILA SANTO ESTEFANO
SETOR: 048 QUADRA 393 IF/ 2014=774 VALOR DA OFERTA: R$ 350.000
TERRENO :

DIMENSOES : 69 m x 17,25 m AREA : 119 m?

TOPOGRAFIA : TERRENO  PLANO FORMATO : REGULAR
CONSTRUCAO

- - - :"r"
AREA: 129 m? - GRUPO 1.2 CASA 1.2.4 PADRAO SIMPLES * '
INTERVALO : 0,1056 x Hg2N NORMA : V.ELU -VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE / SP ESTADO DA EDIFICACAO : REPAROS SIMPLES

‘ IDADE: 30 anos REFERENCIA : letra “ e “
DO QUADRO “A” E DA TABELA 2 DA V.EILU

FATOR DE OBSOLESCENCIA E ESTADO DE CONSERVAGAO - o denominado Fo

Idade em % de vida referencial 30 /70 = 0,43 ou 43,00 % .
Entrando na TABELA 2 : k = 0, 5675

Fc = R + k(1-R )= 102 + 0,575(1-02) = 0,6540

UNITARIO DE CONSTRUCAO POR M? = SINDUSCON x INTERVALO DO PADRAO x Fo. =
R$ 1.124,12/m? x 1,056 x 0,6540 = R$ 776,34 / m?

VALOR DA CONSTRUCAO: UNITARIO DE CONSTRUCAO x AREA
RS 100.148,00 por arredondamento

VALOR UNITARIO DO TERRENO SEM OS FATORES : [( VALOR DA OFERTA - VALOR DA CONSTRUGAO )
- X 0,9-/ AREA DO TERRENO.]. = ( .RS$ 350.000 -_R$ 100.148 ) x 09 / 119 m? = R$ 1.889,54 / m?

maio / 2014

RS 776,34 x 129,00 m? =

Péginag
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4 / 7

LOCAL: RUA LUIS SERGIO GUERREIRO ,88  BAIRRO: VILA SANTO ESTEFANO .

SETOR : 048 QUADRA 394 IF/ 2014 = 775 VALOR DA OFERTA: RS 270.000
TERRENO .

DIMENSOES : 6 m x 23,67 m AREA : 142 m?

TOPOGRAFIA :TERRENO  PLANO FORMATO : REGULAR

CONSTRUCAO - |

AREA: 137 m? GRUPO 1.2 CASA 1.2.3 PADRAO SIMPLES

INTERVALO-: 1,056 X Hg2N NORMA : V.E.LU -VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

IBAPE / SP ESTADO DA EDIFICACAO: REPAROS SIMPLES
- IDADE: 30 anos REFERENCIA : letra “e “
DO QUADRO “A” E DA TABELA 2 DA V.EILU

FATOR DE OBSOLESCENCIA E ESTADO DE CONSERVACAO - o denominado Fo.

Idade em % de vida referencial 30 /70 = 0,43 ou 43,00 % .
Entrando na TABELA 2 : k = 0,5675

Foc = R+ k(1-R )=02 + 0,575(1-02) = 0, 6540

UNITARIO DE CONSTRUCAO POR M? = SINDUSCON x INTERVALO DO PADRAO x Fy. =
R$ 1.124,12/m? x 1,056 x O, 6540 = RS 776,34 / m?

VALOR DA CONSTRUGAO: UNITARIO DE CONSTRUCAO x AREA = RS 776,34/ m? x 137,00 m? =
R$ 106.359,00 por arredondamento

- VALOR- UNITARIO - DO TERRENO SEM OS FATORES :-[( VALOR DA OFERTA - VALOR DA CONSTRUCAO ) .

X 0,9/ AREA DO TERRENO ] = ( RS 270.000 - 106359 ) x 0,9 /142 ‘m: = RS 1037,16 / m?
maio de 2014
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ELEMENTO COMPARATIVO N°5 /7
LOCAL: RUA CAMILO JOSE , 54 BAIRRO: VILA FIRMIANO PINTO
SETOR: 046 QUADRA 009 IF/ 2014 =726 VALOR DA OFERTA: R$ 750.000
TERRENO :
DIMENSOES : 10,00 m x 40,00 m AREA : 400 m? _
TOPOGRAFIA : TERRENO PLANO FORMATO : REGULAR "
CONSTRUCAO : com CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL
AREA - m?  PADRAO - D " 'GRUPO SRR
INTERVALO -: X Hg2N NORMA : V.ELU -VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - IBAPE / SP ESTADO DA EDIFICAGAO :

IDADE : anos REFERENCIA : letra “ “

DO QUADRO “A” E DA TABELA 2 DA V.E.LU

FATOR DE OBSOLESCENCIA E ESTADO DE CONSERVAGAO - o denominado Fo

Idade em % de vida referencial / 0 =0, ou , 00 % .
Entrando na TABELA 2 : k = 0,

Fc = R+ k(1-R )= 02 + 0 (1-02) = 0,
UNITARIO DE CONSTRUCAO POR M?

VALOR DA CONSTRUGCAO: Nihil

VALOR UNITARIO DO TERRENO: (VALOR DA OFERTA X 0,9 ) / AREA DO TERRENO ] =

RS 750000 x0,9 /400 m? = R$ 1.687,50 / m? - maio / 2014

)

Péginas



fls. 26‘&.
o .

ELEMENTO COMPARATIVO N° 6/ 7
LOCAL: AV, CAMILO CASTELO BRANCO, 256 BAIRRO : VILA GUMERCINDO
SETOR: 046 QUADRA 029 IF/ 2014 = 855 VALOR DA OFERTA: R$ 1.275.000
TERRENO -
DIMENSOES : 10,00 m x 4800 m AREA : 480 m?
TOPOGRAFIA : CAIDO PARA ' 0S FUNDOS DE 5% A 10% FORMATO : REGULAR
CONSTRUCAO : coM CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL
AREA - m? PADRAO - GRUPO
INTERVALO -; X Hg2N NORMA : V.ELU -VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - IBAPE / SP ESTADO DA EDIFICAGAO :

IDADE : anos REFERENCIA : letra “ “
DO QUADRO “A” E DA TABELA 2 DA V.EILU
FATOR DE OBSOLESCENCIA E ESTADO DE CONSERVACAO - o denominado Foc. i
Idade em % de vida referencial / 0 =0 ou ,00% .
Entrando na TABELA 2 : k = 0,
Foc = R+ k(1-R )= 02 + 0 (1-02) = o
UNITARIO DE CONSTRUCAO POR M?
VALOR DA CONSTRUGAO: Nihil
VALOR UNITARIO DO TERRENO: [( VALOR DA OFERTA) X 0,9/ AREA DO TERRENO ] =
R$ 1.275.000 x0,9 / 480 m? = R$ 2.390, 62/ m? - maio /2014 T T

48\
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VALOR UNITARIO DO TERRENO: (VALOR DA OFERTA X 0,9 / AREA DO TERRENO ] - =:

M
fls. 2@,

ELEMENTO COMPARATIVO N° 7 /7

LOCAL: RUA MAJOR FREIRE , 768 BAIRRO: JARDIM DA SAUDE
SETOR: 047 QUADRA 179 IF/ 2014 = 748,00 VALOR DA OFERTA: R$ 1.000.000
TERRENO :

DIMENSOES : 10,00 m x 50,00 m AREA: 500 m?
TOPOGRAFIA: TERRENO PLANO FORMATO : REGULAR

CONSTRUCAO : TerreNO VAGO

AREA - m? PADRAO - GRUPO
INTERVALO -: X Hg2N NORMA : V.EL.U -VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - IBAPE / SP ESTADO DA EDIFICAGAO :

IDADE : anos REFERENCIA : letra “

DO QUADRO “A” E DA TABELA 2 DA V.ELU

FATOR DE OBSOLESCENCIA E ESTADO DE CONSERVAGCAO - o denominado Fgc

idade em % de vida referencial / 0=0 ou , 00 % .
Entrando na TABELA 2 : k = 0,

Foc= R + k(1-R )= 02 + 0 (1-02) = 0,
UNITARIO DE CONSTRUGAO POR M?

VALOR DA CONSTRUCAO: Nihil

RS 1.000.000 x 0,9 /500 m? = R$ 1.800,00/ m? - maio /2014

Pégina7
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ANEXO 3.III - Tabulacdo: Calculos para Apuragio do Unitario
Final de Terreno - 7 amostras - maio /2014

XI




0
9??@264

|

|

I




GOC 'S

00'0%Y
00°0 %y
00°0 %y
00°0 %Y
00' 0%y
00'0 %Y

00' 0 SN

Ouy3

: TZ'79 8y
,_ €L'7e %Y
9Z'Z0T $u

$9'EET SY

T8°025 $Y

f 0096€ $¥

: E6°LT SY

SONYLINN o]
IYINI VINIYIdIA

$10zZ 9p olew esed oplea-ZwW /75 T06'T SY = 809T'T/ SP'8TT $¥ = %80T + 1/ Sh'80Z'C SY =

W /STTHrT Sy
W /67 '8/9°T $Y
U /720907 $Y
1S TZYdvT Sy
W/ TT298'T %Y
M/ sestrT
M/ 9L68LTSY
W/ 08°0LT'T Y
M/ SEOTYTSY

M/ pLLEYT S

W/ OE‘LZT'TSY

VNI OYLINN

=[(%000)+ (000)+ (%000) + (%2ZSTT) + [%9S? ) + T 1 / Sp'80T'T $Y¥ : OGNVIIVAY ON3IY¥3L OQ ONYLINN Od YOIWWA

#10z op oreweled opljeA-,w / S ‘BOZ'Z $Y =9 / TL'0STEL = 9 / { 08'0LTT - ISTZHPT ) = VAVINVS VIQIW
¥ .N 30 OAILVYVANOD OLNIWIT3 O : (s) 3LNVdIYISIa
00 X elppw = SOIYIINI -
0E'T X SIppw = YORIIdNS - SALIAIN
vIaaw
VL0L

9SPEOT X 00°008°T $Y=(%9SY'E+T) 00°008'T S84 =%000) + (%000 ) + (%r6T) +(%9150)+ (%000 ) +I 100°008'T $Y¥ = PA.
69ETOT XZ9'06€°T $U=(%69E'T+T) T 06ETY=%000 ) + (% TT'TT ) + (%P6'6-) +0% 66T°0)+ (%000 ) +T }Z9'06ET$Y = NA

9090'T X 05289°'T $H=(%909+T) 05£89'TS4=%000 ) + (%000 ) + (%909 ) +0%000)+ (%000 ) +T ] S'£89°T$Y = NA

G88ZT'T X 9T'LED'T $Y¥=(%S88‘ZT+T) OT'LEOTSY =% 000 ) + (%000 ) + (% S¥9°0- ) +0% ££'7)+ (%9L0T )} +T ]9T'LEO'T SY = PA
€95S/T°T X 5688 T $¥=(%€95'LZ+T) $S'688'TSY=%000) + (%000 ) + (% LTS0- ) +0% 8E0Z)+ (% 0L, ) +T ] ¥S'688°'T$Y¥ = DA
SOLTTX pL'THTTSU=(% S99 LT+T) L TPTZS4=%000 ) + (%000 ) + (% SY90- ) +0% TE6)+ (% 006 ) +T ] vLTHYTTSY = DA
S800°'T X £E'60TZ $Y=(%S80+T) LE'60TZSY=%92'S ) + (%000 ) + (%08'TT- ) +0% 000)+ (% 6€E'L ) +T ] LE'GOT'ZTSY = NA
[(T-uwioy)+ (T-doag)+(T-H) +(T-d3)+ (T-M) +T ] OA=nm



% 00°0 N0 0=T-T T 26'75 $Y %v6'c no ez0'0 =T - (8vL/ o.\..:m

000 9 %00°0 1 000 Sy
000 $Y : % 000 T 099z $4  %TITTInO ITIT'0=1-(60/T) 60 €9 "LET $Y - %¥6'6 - N0 6600 - = T - ( mmw\o\.\.:
7 .
I , :
| w 000 $y4 . %000 1 00'0 $Y % 00'0 N0 0=1-T T - 92'20T $4 . %909 no 90900 = T -{9zz/oeL)!
Y i .
A .
! 000y , %000 1 00’0 9 % 000 N0 0=T-T T 699 $Y- 1%S¥90- N0 S¥900°0 - = T - ( SLL/ oLL)
, i
i i .
7 '\ oo'0 sy ! %000 1 00°0 $4 % 00°0 N0 0=T-T T L6 S¥- % L1650~ no £15000 - =T-( vLL/ oLL)
L i . .
J 000 $Y %000 1 000 $y %00°0 o 0=1-T T 9p‘pT $u- : %SP9°0- N0 §$900°0 - = T- ( SLL/ 0LL)
H S6°0TT Sy %92's N0 9250'0=1-(56°0/1)  S6%0 000 $4 % 00°0 N0 0=T-T T 06°8vZ SY - % 08°TL - no 8IT'0- =T -(€8/0LL)
i !
AENT ; >
1 . j -
o) ;
g »déucw:c:_ T -, wJioj Joje4 ewsod e|puIN|u) 1 - doyiojey eyesdodo | epuINYu| {T-14) ¥YoIvd
# 4 i Z9°H - VIND V13¥LS3 - $T0Z 30 OV - SYHLSOWY £ - ON3I¥H3L 30 TVNI4 OIWYLINN OG OYSVHNdY Vivd SOINDTYD : OYIvIN
; f
, |




172 62'6 5y
558 9Ly Sy
92L 00'0 $¥

St EL'8T Sy
viL  68'S8ESY
SiL TL'80Z %Y

€48 00°0 %Y

|e207  epunyul

18vL - 1lI* € OXINY
I

i

i,9C "Si

%9T5°0 = 5'0v(05/5P) X (05/5b-T] + (05/5¥] = do/T

,xmm.n.o = 6'Ov(8v/sb) X (8%/Sp)-T1 + (80/Sp)= do/T

,
i
)
|
i
|
|
|
ﬁ
I

0=1-1

% LL'T N0 ££Z0'0=T - m.oEXmN\mu
9

% 8E'0Z N0 BEDZ'0 =T - S'Ov(sZ’LT/52)

% TE'6 N0 TE600= T - 05'0v(£26°02/5Z

%00°'0M0 0=T-T

(T-d44) d¥oLvd

w 00'0s
w008y
w oo’op
19'ET
wszLT
w £26'02

wepLz

apepipunjoud

000 5y
00‘o sy
00’0 $Y
09°TTT $Y
6v 'SPT Sy
SL'10Z Sy

88 ‘ST $Y

epuINyu|

% 00’0 no 0=T1-1

% 06'0 N0 0=1-1

% 00°0 ho 0=1-T

% 9.°0T N0 920T'0=TT - Z'Ov (9/0T)
%0L'L N0 0LL00 = T -2'0v69/0T)
% 00'6 N0 6680'0 = T - Z'0v (59 /0T)

% 6€'L NO 6£L0°0 = T- Z'Ov(LZ/OT)

( T- 33) ¥OLv4

wQor

wor

w9

we'g

ws‘y

w/

vavLs3L

W /00°008°T $Y ¢
W /79 06T $Y 9
M /0SL89°T $Y S
W /9T LEOT $Y ¥
W/ S688'T SH €
/YL THTT S8 T
M/ LEGOTT $Y T

-~
!

v.14330 ¥OLvd OQ
NNJS30 OIYLINN YOTVA



fls. 9&’\
-

ANEXO 3.1V - Pesquisa Setor 048 - Quadra 290 -7 ofertas
rua Dr. Otto de Barros, 234 -V. Santo Estéfano
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Anexo 04 - Planta esquemdtica do imével
constru¢io de 3 pisos 4 rua

de Barros, 234 - Vila Santo
escala aproximada 1 : 100
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COLETA DE DADOS DE INTERESSE E
OUTROS SIGNIFICATVOS
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ANEXO 5 o Coleta de Dados de Interesse e Outros Significativos

LIVRO DE NOMEACOES : H - 61 VISTORIA : pata - 04.06.2014 - QUA.

NOME D0 ARQUIVO : ESTRELA GUIA

VARA: 32 VARA CIiVEL DO FORUM JABAQUARA I

TITULAR: MM. JUIZ DR. JOSE OTAVIO RAMOS BARION

Requerido: JORGE TADEU GRIECO

- NOTA : Trata-se de edificacio com cardter de casa padrdo médio ( classificagdo 1.2.5

da VEIU - Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos - unitario de 1,155 H;2 N ),
porém na realidade possui estrutura de concreto complexa, que autoriza
seja considerada edificio _de escritérios padrdo médio sem elevador
( classificagdo 2.1.3 da VEIU - valor maximo do intervalo, isto é, de
1,55deH; 2N ). No momento, estd em fase final de severa reforma com

troca de alguns pisos por porcelanato de grande efeito e pintura geral .

LOCAL: RUA DR. OTTO DE BARROS, 234
CONDOMINIO : EDIFICIO PLAY SAUDE
EDIFICIO: NUCLEO ESPIRITUAL DE UMBANDA ESTRELA GUIA
BAIRRO: VILA SANTO ESTEFANO
SUBDISTRITO : 42° - JABAQUARA
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA : 82
SUBPREFEITURA: NOME: IPIRANGA N° 13 - IPl -ENGLOBA OS DISTRITOS DE :
CURSINO ( N°27), IPIRANGA ( N° 33 ), E SACOMA ( N° 69 )
REGIAO : SUDOESTE
9. CONTRIBUINTE MUNICIPAL : 048. 290. 0066 -1
~ 10. CODLOG : 15.228-5
11.CEP: 04152-050 =~ - -
12.SETOR: 048 QUADRA : 290 T
13. INDICE FISCAL: 616 / Ano de 2010
14.LE| DO ZONEAMENTO : IPI ZM2 - ZONA MISTA DE MEDIA DENSIDADE
DEMOGRAFICA E CONSTRUTIVA

Nownk~wnR

®
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15. GEOMAPAS 2006 - 12 Edicido - PLANTA DO ZONEAMENTO : Quadricula 88. A

16.MOC: 13.G - Quadricula: A.7

17.” O GUIA " - Editora MAPOGRAF - ano 2014 -pdag.236 - J.11; ( na lista por
ordem alfabética de logradouros consta & pag. 348)

18. DISTANCIA DO MARCO ZERO : 8,35 km

19. COMPONENTES DA QUADRA FISCAL : Sentido horario - rua Graco da Silveira Santos, rua
Dr, Otto de Barros (do avaliando ), rua Calégero Calia, rua das Mangueiras, e rua
Graco da Silveira Santos, fechando a quadra

20. CONSTRUTORA : n/d

21. HABITE-SE: 1979 ( Anexo 6 )

22. AREA CONSTRUIDA : PISO TERREO = 150,75 m?
23. PISO INTERMEDIARIO -15,80m x 8,00 = 126,40 m?
24, PISO SUPERIOR 11,20m x 8.00 = 89,60 m?
25. TOTAL = 366.75 m?* ou, por

arredondamento , 367,00 m?
26. TESTADA : 8.00 metros
27. RECUOS : Nihil

28. MaTRicuLA: 74.347 (fs. 105 )

29. IMOBILIARIAS ATUANTES NA AREA : Moratta Iméveis , Vila Mariana Iméveis, Kauffmann
Iméveis , Premier Iméveis, Chequer Iméveis , Pedroso Lopes Imdveis e Clrcia Imoveis 22?2
30. TOTAL DE PISOS :3
31. ACABAMENTOS :
a) alvenaria : blocos
b) cobertura: telha de fibrocimento tipo Canalete
c) Forro : Piso Superior - telha canalete e gesso
Piso Intermediério -laje (%) etelha canalete (%)
Piso Térreo - laje (2/3) etelhacanalete (13)
d) pisos: caco cerdmico ( “caquinho“)
e) banheiros - paredes : azulejos
pisos : caco ceramico e ladrilho hidraulico
f) tanques - pré — fabricados de cimento , louga branca e granilite
g) vedacdo frontal e parte da lateral direita: vidros (nos 2 pisos
altos ); notérreo ( no alinhamento do logradouro ), alvenaria e
chapas metdlicas nos portdes de acesso de pessoas e no de
veiculos ( neste, chapa corrugada; naquele, chapa lisa ).

!

32. MEIOS DE TRANSPORTE : Estago SAO JUDAS do METRO alimentada por linhas de énibus
de integragdo . '

33. LOGRADOURO : pavimento asfaltado

Pagina 2
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Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Arrecadagdo e Cobranga

Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU

Cadastro do Imével : 048.290.0066-1
Nome do(s) contribuinte(s) . SEBASTIANA MAIA
Local do Imével : ROTTO DE BARROS, 234
CEP : 04152-050
Codlog : 15228-5
Area do Terreno (m32) : 151
Testada(m) : 8,00
Fracdo Ideal : 1,0000
Area Construida (m32) : 300
7 Ano da Construgdo ’ : 1979
Base de Cilculo do IPTU (R$) : 239.530,00
Uso do Imével : 50 - INDUSTRIA
* Data de Emissdo : 31/05/2014

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar quaisquer
elementos que venham a ser apurados ou que se verifiguem a qualquer tempo, inclusive
em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas
CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no cdlculo do Imposto Predial
e Territorial Urbano do imbvel em 2014,

Certiddao expedida via Internet com base na Portaria SF n® 008/2004, de 28 de Janeiro de
2004.

A autenticidade desta certiddao podera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal
de Finangas (http://www.prefeitura.sp.gov.br).
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Anexo 07 - Tabela com Apuragio dos Fatores de Adequagio ao
Obsoletismo ¢ ao Estado de Conservagio - Foc - item
V. da VEIL - Valores de Edificagoes de Imoveis Urbanos
IBAPE / SP
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Anexo 08 - FOTOS total 48 fotos [ 24V e24H ] sendo 10 fotos
externas e 38 internas ,impressas em 39 folhas
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Foto 01 .

Foto 02

o W0 Gkl

—

ELEVACAO PRINICIPAL DO IMOVEL DA RUA DR OTTO DE BARROS, 234
. VISTA DA LATERAL ESQUERDA

242
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Foto 03 .

LATERAL DIREITA DO IMOVEL DA RUA DR, OTTO DE BARROS, 234

fls. 293,13,
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Foto 04

. VISTA DA ELEVACAO POSTERIOR PARA OBSERVADOR

POSICIONADO NA RUA DAS MANGUEIRAS

1Yy
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PANORAMICA DA CALCADA PAR DA RUA DR. OTTO DE BARROS
PANORAMICA DA CALCADA IMPAR DA RUA DR. OTTO DE BARROS
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Foto 07 . EDIFICIO ALTO NA RUA DR. OTTO DE BARROS
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Foto 08
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NA RUA FRANCISCO TAPAJOS
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0S EDIFiClos DA FOTO ANTERIOR COM NAIS ZOOM

Foto 09 .
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Foto 10 .

Foto 11
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EDIFICIOS DE APARTAMENTOS DE CATEGORIA NO JARDIM DA SAUDE
. O PORTAO DE ACESSO AO INTERIOR DO IMOVEL . PAVIMENTO TERREO

-

24
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Foto 12 . O PEQUENO HALL DE ENTRADA NO PORTAQO DE PESSOAS.
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Foto 13 . ANGULO COM O BANHEIRO A ESQUERDA NO TERREO
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Foto 14 .

.
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DETALHES DO BANHEIRO REFERIDO NA FOTO ANTERIOR

52
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Foto 15

. LADO INTERNO DA TELHA CANALETE VISTA DO PAVIMENTO TERREO

853
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Foto

16 .

ESCRITORIOS A ESQUERDA NO PAVIMENTO TERREO

P
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Foto 17 - A ESCADA DE ACESSO AO PAVIMENTO INTERMEDIARIO .

A
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Foto 18 - PERSPECTIVA DA ESCADA QUE ACESSA O PAVIMENTO
INTERMEDIARIO - SENTIDO ANTERO - POSTERIOR

o
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Foto 19 - O DEPOSITO ANEXO A ESCADA DE ACESSO AO
PAVIMENTO INTERMEDIARIO E SEUS ARREMATES

IR |
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Foto 20 .

MURETA DE PROTECAO NO PATAMAR DA ESCADA

5%
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Foto 21 - O PATAMAR DE ACESSO A ESCADA QUE LEVA AO
PAVIMENTO INTERMEDIARIO
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Foto 22 - A SOLUCAO RACIONAL DADA A VIRADA DA ESCADA

A
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Foto 23

. VISTA GERAL DA CHEGADA DA ESCADA NO PAVIMENTO INTERMEDIARIO
Foto 24 .

HALL PRIVATIVO NO PAVIMENTO INTERMEDIARIO
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BANHEIRO E TANQUE NO HALL PRIVATIVO DA ADMINISTRACAO

XA
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Foto 26.

DETALHE DO TANQUE NO HALL PRIVATIVO

o)

fls. 310 A,
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Foto 27 .

INTERIOR DO BANHEIRO PRIVE" DO HALL

23
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Foto 28

. RECANTO

JUNTO AO OUTRO

BANHEIRO PRIVE’

DO HALL

fls. 312

a.
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Foto 29 .
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ENVIDRACAMENTO DO

PAVIMENTO

SALAO  ANTERIOR

INTERMEDIARIO

NO

fls. 313
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Foto 30 .

CAIXILHO NA CAIXA DE ESCADA VOLTADO PARA A O SALAO

fls. 314

o7
8.
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Foto 31 .

O VAZIO DA CAIXA DE ESCADA, MURETA E SUA ILUMINAGAO

fls. 315%2,
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Foto 32 .

ACESSO

A

INSTALACOES  TECNICAS

fls. 316463
.
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Foto 33 .

Foto 34 .

ACESSO A

aa 2

INSTACOES TECNICAS E AO PAVIMENTO SUPERIOR

ENVIDRACAMENTO E COBERTURA COM TELHAS CANALETE DA
PARTE ANTERIOR DO ANDAR INTERMEDIARIO

fls. 317

%4
o
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Foto 35 .

ESCADA DE ACESSO AO

PAVIMENTO SUPERIOR

fls. 319:-10
A
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Foto 36 .

ABERTURA NA ALVENARIA PARA ACESSO A UMA DAS DUAS SALAS

fls. 319"M
s
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Foto 37 .

ESTRUTURA DE SUPORTE A CAIXA D' AGUA; TANQUES

MRS
fls. 320 p
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Foto 38

Foto 39 .

OS DOIS TANQUES E ABERTURA DE ILUMINACA E VENTILACAO

DATALHES DA COMPLEXA ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO

pr—— -

m

fls.321 n.

Pégina3 3



Ny

fls. 322y .

Foto 40 . DETALHES DA ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO
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Foto 41 .

Foto 42 .

'y )

-

ESTRUTURA DE CONCRETO E ABERTURA DE ILUMINAGCAO E VENTILACAO

TERRACO E MURETA DE ELEMENTOS VAZADOS E LAJE ESCALONADA

h

fls. 323 A
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Foto 43 .
Foto 44 .

MURETA E ESCADA QUE DESCE PARA O PAVIMENTO INTERMEDIARIO
MESMO ANGULO MOSTRANDO PARTE DO CASARIO EM DERREDOR

fs. 324 p
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Foto 45 .

DETALHES DA COBERTURA DA ESCADA E ILUMINACAO

fls. 325‘1}1
)
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Foto 46 .

O PISO DOS DEGRAUS ¢ EM CACO CERAMICO VERME

LHO

44

f18. 326
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Foto 47 . A LAJE ELEVADA DO RECINTO DE INSTACLCOES TECNICAS

Foto 48 . A COBERTURA EM TELHA CANALETE DE PARTE DO ANDAR INTERMEDIARIO
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