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Casa
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METODOLOGIA COMPARATIVA
Método de calculo: Média

Valor demercado: R$ 459.400,67 Coeficiente de determinacio: 74.03%
Liquidez forcada: R$ 326.633,88 Desvio padrio: R$ 749,08
Coeficientedeliquidez: 71.10% Valor médio m* R$2.792,20
DADOS DO IMOVEL
Tipo de construcao: Casa Tipo de propriedade: Casa
Taxa mensal do condominio: Nao informado Areatotal do terreno: 200 m?
Areaprivativa ou construida: 164.53 m? Valor anualdo IPTU: R$ 674,91
CEP: 38082-371
Endereco: Rua Derci Carvalho Gomes 328, Cidade Nova, Lote 13, Quadra 19, Uberaba - MG, CEP: 38082-371

DESCRICAO

Imével perfeitamente descrito e caracterizado na(s) Matricula(s) n°(s) 54.601 do 2° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS, situado em
UBERABA - MG, dispensando-se aqui sua descri¢ao, nos termos do artigo 2° da Lei 7.433/85.

v Rua 72 N° 325, Jardim Goias, Ed. Trend
H Office, 6° andar, Goiania - GO, CEP ] https://trinus.co/
trlnus 74805-480



https://trinus.co/

ANALISE DO IMOVEL

Amostras Brutas

Amostra 1 link

Tipo: Casa Quartos: 2
Banheiros: 2 Suites: 1
Garagens: Nao informado Valor do imovel: R$420.000,00
Areaprivativa: 150 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?* R$2.520,00

Endereco: RuaN3o Informada S/N, Oneida Mendes, Uberaba - MG

Amostra 2 link

Tipo: Casa Quartos: 1
Banheiros: 2 Suites: 2
Garagens: 2 Valor do imével: R$ 520.000,00
Area privativa: 170 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?: R$2.752,94

Endereco: RuaNao Informada S/N, Oneida Mendes, Uberaba - MG

Amostra 3 link

Tipo: Casa Quartos: 2
Banheiros: 2 Suites: 1
Garagens: 2 Valor do imével: R$ 500.000,00
Area privativa: 175 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?: R$2.571,43

Endereco: RuaN3o Informada S/N, Oneida Mendes, Uberaba - MG

Amostra 4 link

Tipo: Casa Quartos: 2
Banheiros: 1 Suites: 1
Garagens: Nao informado Valor do imével: R$ 495.000,00
Avrea privativa: 167 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?: R$2.667,66

Endereco: RuaN3o Informada S/N, Cidade Nova, Uberaba - MG

Amostra 5 link

Tipo: Casa Quartos: 1
Banheiros: 1 Suites: 1
Garagens: Nao informado Valor do imével: R$ 280.000,00
Avreaprivativa: 90 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?* R$2.800,00

Endereco: RuaN3o Informada S/N, Oneida Mendes, Uberaba - MG

Amostra 6 link

N

Tipo: Casa Quartos:
Banheiros: 2 Suites:

-
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https://www.uberabaimoveis.com.br/imovel/68792/vende-se-casa-oneida-mendes-uberaba-68792
https://www.uberabaimoveis.com.br/imovel/113175/vende-se-casa-oneida-mendes-uberaba-113175
https://www.uberabaimoveis.com.br/imovel/93580/vende-se-casa-oneida-mendes-uberaba-93580
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidade-nova-bairros-uberaba-167m2-venda-RS495000-id-2879577998/
https://www.uberabaimoveis.com.br/imovel/97491/vende-se-casa-oneida-mendes-uberaba-97491
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidade-nova-bairros-uberaba-170m2-venda-RS650000-id-2877214392/
https://trinus.co/

Garagens: Nao informado Valor do imoével: R$ 650.000,00

Area privativa: 170 m? Fator oferta: 0.9
Valor/m?* R$ 3.441,18
Endereco: RuaN3o Informada S/N, Cidade Nova, Uberaba - MG
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Area construida considerada:

W trinus

MACROLOCALIZAGAO

PONTOS DE ATENGAO

P Legendas

VERMELHA: Aspecto prejudicial a operacao, pois indisponibiliza a garantia.

VERDE: Aspecto benéfico para a garantia e, consequentemente, operacdo.

Area Construida do Imével

164.53m? Area construida obtida via: IPTU 2023

Rua 72 N° 325, Jardim Goias, Ed. Trend
Office, 6° andar, Goiania - GO, CEP @ https://trinus.co/
74805-480



https://trinus.co/

FOTOS DO IMOVEL

Tulio Novato De Oliveira Santos
ENGENHEIRO

CPF:757.446.601-78

CREA: 1022061852D-GO
Data: 16/04/2026
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